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TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft
Tegernsee

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2006

Die Neuausrichtung der TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft
(TAG) zeigte im Geschéftsjahr 2006 deutliche Erfolge. Nach erfolgreicher Platzierung von
zwei Kapitalerhdhungen im Jahr 2006 hat die TAG im dritten Quartal begonnen, in ausge-
wahlte Akquisitionsobjekte zu investieren. Die TAG wird ihre Buy, Build & Hold-Strategie mit
Investitionen in diversifizierte Portfolien mit attraktiven Mietrenditen weiterhin erfolgreich fort-
setzen. Im Vordergrund stehen dabei die Wertschopfung durch Modernisierungs- und Be-
standsentwicklungsmaflinahmen sowie die Nutzung von Mietsteigerungspotenzialen. Im Fo-
kus dieser Anlagestrategie stehen dabei Wohn- und Gewerbeimmobilien in deutschen
Metropol-Regionen wie z.B. Hamburg, Berlin, Miinchen und Dusseldorf, die sich durch ihre
Lage und ihr Entwicklungspotenzial auszeichnen.

Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Die Entwicklung der Bundesrepublik Deutschland ist gesamtwirtschaftlich von einer guten
Stimmung geprégt. Prognosen gehen von einer weiteren Verbesserung der Wirtschaftslage
im Verlaufe des Jahres 2007 aus. Die Steigerung des Bruttoinlandsproduktes (BIP) betrug
2,5 % im Jahre 2006. Damit verzeichnete Deutschland im letzten Jahr das stérkste Wirt-
schaftswachstum seit dem Jahre 2000. Nach Expertenmeinungen ist auch fur das Jahr 2007
von einer Fortfuhrung des Wachstumstrends auszugehen. Laut Ifo-Konjunkturtest vom Ja-
nuar 2007 kommt die konjunkturelle Zuversicht der Wirtschaft im Besonderen aus dem Bau-
gewerbe. Aufgrund deutlich verbesserter Erwartungen ist der Klimaindex im Baugewerbe
gestiegen. Der starke Rickgang der Arbeitslosigkeit ist ein Indiz fir den Aufschwung in
Deutschland.

Entwicklung des Immobilienmarktes

Der deutsche Immobilienmarkt ist flr Investoren, insbesondere flir internationale Investoren,
weiterhin sehr attraktiv. Die Nachfrage nach deutschen Immobilien durch diese ist entspre-
chend ungebrochen hoch. Wahrend die Immobilienmérkte in den meisten Européischen
Staaten am Héhepunkt des Zyklus angelangt sind oder ihn bereits Uberschritten haben, ver-
zeichnet Deutschland seit Jahren nach wie vor eine moderate Entwicklung. Das Wachs-
tumspotenzial der deutschen Wirtschaft, glinstige Preise sowie das immer noch vergleichs-
weise niedrige Zinsniveau sind gute Rahmenbedingungen fir eine weiterhin positive Ent-
wicklung im deutschen Immobilienmarkt.

Bei gréReren Transaktionen wird teilweise nach wie vor ein Paketaufschlag gezahlt, aber
auch die Nachfrage nach kleineren Paketen hat verstarkt zugenommen. Fir den Immobi-
lienmarkt in Deutschland war 2006 ein Rekordjahr. Nach Berechnungen unabhé&ngiger Mak-
lerunternehmen betrug das Investitionsvolumen in 2006 in Deutschland € 49 Mrd. und damit
iiber 140% mehr als im Vorjahr. Das grolde Investitionsinteresse richtete sich dabei vornehm-
lich auf die Ballungsraume Munchen, Berlin und Hamburg. In allen Ballungsrdumen konnten
inshesondere im Wohnungsbereich steigende Mieten fesigestellt werden. Im Gewerbemiet-
markt ist die Situation noch nicht einheitlich. In den Ballungsrdumen Hamburg und Minchen
sind aber ebenfalls steigende Blromieten zu verzeichnen.



Dartiber hinaus verspricht die Verabschiedung des neuen REIT-Gesetzes in Deutschland,
welches mit Wirkung vom 01. Januar 2007 in Kraft treten wird, positive Einflisse auf die Im-
mobilienbranche.

Bilanzierungsgrundlagen

Der Konzernabschluss der borsennotierten TAG Tegernsee Immobilien und Beteiligungs-
Aktiengesellschaft zum 31. Dezember 2006 wird entsprechend der Verordnung (EG)
Nr. 1606/2002 nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) und in ergan-
zender Anwendung der handelsrechtlichen Vorschriften des § 315a Abs. 1 HGB aufgestellt.
Der Jahresabschluss TAG Tegernsee Immobilien und Beteiligungs-Aktiengesellschaft sowie
die Einzelabschliisse der jeweiligen Konzerngesellschaften werden weiterhin nach den
Grundsatzen des deutschen Handelsgesetzbuchs erstellt. Der Teilkonzernabschluss der
bérsennotierten Tochtergesellschaft Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft, Hamburg,
(Bau-Verein) zum 31. Dezember 2006 wird ebenfalls entsprechend der Verordnung (EG)
Nr. 1606/2002 nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) und in ergén-
zender Anwendung der handelsrechtlichen Vorschriften des § 315a Abs. 1 HGB aufgestaellt.

Geschaftsverlauf

Mit der erfolgreichen Platzierung einer Barkapitalerhéhung in Héhe von € 21,3 Mio. im Marz
2006 konnte das Grundkapital von bisher 10.004.901 auf 12.556.364 Stick Aktien erhdht
werden. Das sehr starke Interesse von vor allem internationalen Immobilieninvestoren an
dieser Kapitalerhdhung fithrte zu einer mehriachen Uberzeichnung der Kapitalmafnahme.

Auf der Hauptversammlung im Juni 2006 wurden aus Folge hieraus die Voraussetzungen fiir
eine groRe Kapitalerhéhung mit einer Mehrheit von rund 90% der Stimmen geschaffen. Im
August 2006 konnten 20.010.000 Stuck Aktien am Kapitalmarkt platziert werden. Das
Grundkapital erhéhte sich hierdurch auf € 32.566.364,00. Der TAG floss ein Brutioemissi-
onserlds in Héhe von € 160 Mio. zu. Die Eigenkapitalquote konnte mehr als verdoppelt wer-
den, so dass das Eigenkapital nunmehr € 290 Mio betragt.

Mit dem Erlés dieser Kapitalmalnahmen konnte die TAG die eingeschlagene Wachstums-
strategie durch die Akquisition weiterer Immobilienbestande mit attraktiven Cashflows in
deutschen Ballungszentren fortseizen. Im Juli 2006 wurde der Kaufvertrag fir ein Gewerbe-
immobilienportfolio in Hohe von € 105 Mio. in Minchen und im siiddeutschen Raum verein-
bart. Im Oktober 2006 wurde ein Wohnportfolio mit 370 Einheiten im Raum Dusseldorf fiir
€ 15 Mio. erworben. Im Rahmen eines Joint Ventures wurde durch den Bau-Verein ein
Grundstick zu einem Preis von € 31 Mio. in Hamburg-Winterhude erworben. Der Wachs-
tumskurs konnte bis zum Jahresende mit weiteren Akquisitionen in Midnchen, Berlin und
Leipzig fir insgesamt € 34 Mio. fortgesetzt werden. Ein Ankauf eines Gewerbeobjektes in
Minchen und eines Gewerbeobjektes von € 17 Mio. in Wuppertal sowie die Verdullerung
von drei Bestandsobjekten fUr insgesamt € 28 Mio. im Raum Minchen erfolgten noch bilanz-
wirksam im Dezember 2006. Entsprechend der Planung konnte der TAG-Konzern ein Inve-
stitionsvolumen von € 250 Mio. umsetzen und den Wachstumskurs fortsetzen.

Zum 30. September 2006 wurde erstmals ein NAV (Net Asset Value) veréffentlicht, d.h. der
innere Wert der Aktie wurde ermittelt und verdffentlicht. Die Ermittlung erfolgte durch die Be-
gutachtung aller Immobilien des TAG-Konzerns durch unabhéngige international anerkannte
Gutachter.



Konzernstruktur

Die TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft (TAG) fungiert weiter-
hin im wesentlichen als Holding des TAG-Konzerns. Sie ist Gber Fihrungsgesellschaften in
den Kerngeschéftsfeldern Wohnimmobilien und Gewerbeimmobilien tatig und wird dort die
Geschaftsaktivitdten ausweiten.

Die JUS Aktiengesellschaft fir Grundbesitz, Berlin, wurde im zweiten Halbjahr 2006 in eine
GmbH unter der Firma TAG Asset Management GmbH ungewandelt. Der Sitz der Gesell-
schaft wurde nach Hamburg verlegt. Damit wurde die Neupositionierung der Gesellschaft als
Service-Unternehmen rund um die Immobilie auch nach aulen dokumentiert.

Der Bereich Gewerbeimmobilien wurde Ende 2006 in Form der Ver&dulierung von 90% der
Anteile an der Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobiliengesellschaft mbH, Hamburg,
durch den Bau-Verein an die TAG verkauft. Hierdurch konnte nicht nur der Bau-Verein seine
Strategie der Fokussierung auf den Bereich der Wohnimmobilien erfolgreich umsetzen, son-
dern erhielt auch die notwendigen liquiden Mittel, um aus eigenen Mitteln weiteres Wachs-
tum im deutschen Wohnimmobilienmarkt auch zukinftig zu erméglichen. Die TAG kann ih-
rerseits mit der TAG Gewerbe AG (derzeit noch firmierend als Bau-Verein zu Hamburg Ge-
werbeimmobiliengesellschaft mbH) an den Chancen der deutschen REIT Gesetzgebung
profitieren, die deutsche Wohnimmobilien, die vor 2007 erstellt wurden, nicht mit einschlieft.

Die Konzernstruktur der TAG-Gruppe ist damit so angepasst worden, dass eine klare Aus-
richtung der Tochterunternehmen auf die Segmente Wohnen, Gewerbe und Service ge-
wahrleistet ist. Dabei wird das Segment Wohnimmaobilien durch den Bau-Verein, das Seg-
ment Gewerbeimmobilien durch die TAG Gewerbe AG und das Segment Service / Immobi-
liendienstleistungen durch die TAG Asset Management GmbH besetzt.

Die Beteiligung an der REAL Immobilien AG Leipzig, (49%) konnte im Juli 2006 mit einem
Gewinn in Hohe von € 0,8 Mio. verdulert werden.

Die Aufnahme in den SDAX zum 18. Dezember 2006 belegt den Erfolg der strategischen
Neupositionierung und eine entsprechende Honorierung durch den Kapitalmarki.

Im Tegernseer Tal als dem historischen Grundbesitz der TAG wurden im Geschaftsjahr 2006
durch aktive Entwicklung der Immobilien verschiedene Malnahmen erfolgreich durchgefiihrt.
Die Konzeption fiir eine Entwicklung des Bahnhofvorplatzes mit Wohnbebauung ist eingelei-
tet und dariiber hinaus konnte eine Bestandsimmobilie erfolgreich verdulert werden,

Als Holdinggesellschaft sind jedoch die Beteiligungen der TAG die wesentlichen Aktiva. Die
wesentlichen Beteiligungen im TAG-Konzern sind:



Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft (Segment Wohnimmobilien)

Im Geschaftsjahr 2006 hat der Bau-Verein Konzern seine Ertragskraft nachhaltig gesteigert.
Vor dem Hintergrund der positiven Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes ermog-
lichte das den Ausbau des Bereichs Renditeliegenschaften. In einem gunstigen Kapital-
marktumfeld schuf eine Barkapitalerhéhung die Grundlage fur ein weiteres Wachstum. Die
TAG halt zum 31. Dezember 2006 eine Beteiligung von 71,2% an der Bau-Verein zu Ham-
burg Aktien-Gesellschaft.

Der Bau-Verein fokussiert sich erfolgreich auf die Wohnungswirtschaft in den deutschen Met-
ropolen. Gemeinsam mit dem vollstdndigen Abverkauf des Gewerbeimmobilienportfolios
sowie Investitionen in die Renditeliegenschaften und Neuakquisitionen fiihrte das zu einem
erheblich gestiegenen positiven Konzernergebnis.

Die Konzernumsatzerlése sanken planméaBig durch die strategische Neuausrichtung als Be-
standshalter von € 136,8 Mio. auf € 78,6 Mio. Immobilienverk&ufe machten dabei € 49,3 Mio.
nach € 112,6 Mio. im Vorjahr aus. In 2005 hatten die hohen Erlése im Wesentlichen aus ei-
nem Paketverkauf an ein assoziiertes Unternehmen mit einem Umsatzvolumen in Héhe von
€ 63,4 Mio resultiert.

Die Umsétze aus der Hausbewirtschaftung reduzierten sich von € 23,9 Mio. im Vorjahr auf
€ 22,4 Mio. im Geschéftsjahr 2008. Die Erlése aus Betreuungstétigkeiten stiegen von € 0,2
Mio. auf € 7,0 Mio. in 2006, insbesondere durch den Ausbau von Fremddienstleistungen.

Das Rohergebnis der Hausbewirtschaftung konnte in 2006 — ohne sonstige betriebliche Er-
trage — bei € 12,5 Mio. auf Vorjahresniveau gehalten werden.

Der Konzernrohertrag in Hohe von € 26,9 Mio liegt um € 4,7 Mio. tiber dem Vorjahresergeb-
nis. Im Vergleich zum Vorjahr (€ 2,1 Mio.) fielen im Geschéftsjahr 2006 insgesamt zu aktivie-
renden Eigenleistungen durch eigenes Personal von € 1,4 Mio. an. Der Anteil der sonstigen
betrieblichen Erirdge am Rohertrag stieg um € 6,6 Mio. von € 1,9 Mio. im Vorjahr auf € 8,5
Mio. in 2006.

90% der Geschéftsanteile an der Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobilien GmbH wur-
den Ende 2006 vom Bau-Verein an die TAG mit einem Gewinn auf Ebene des Bau-Vereins
von € 6,4 Mio. veraullert.

Damit setzte der Bau-Verein die Strategie der Fokussierung auf den Wohnimmobilienmarkt
erfolgreich um. Dartiber hinaus stehen dem Unternehmen mit der Transaktion die notwendi-
gen liquiden Mittel zur Verfiigung, um ein weiteres Wachstum im Bereich der Wohnimmobi-
lien auch 2007 zu gewahrleisten.

Die Personalaufwendungen stiegen von € 5,6 Mio. in 2005 auf € 6,8 Mio. in 2006. Die Léhne
und Gehalter lagen bei € 5,7 Mio. gegentiber € 4,7 Mio. in 2005, die sozialen Abgaben be-
trugen € 0,9 Mio. (Vorjahr € 0,7 Mio.) und die Aufwendungen fir Altersversorgung und Un-
terstiitzung blieben unverandert bei ca. € 0,2 Mio. Urs&chlich fur den Anstieg war unter ande-
rem der Ausbau des Dienstleistungsbereiches, sowohl innerhalb des TAG Konzerns als auch
gegentiber Dritten. Der Bau-Verein konnte analog seine Ertrége aus Betreuung entspre-
chend steigern.




Die Neubewertung der Renditeliegenschaften in Héhe von € 12,0 Mio. gegeniiber € 4,6 Mio.
im Vorjahr trug wesentlich zu einem positiven Ergebnis bei. Ein kontinuierlicher Abbau des
Leerstands verbunden mit kontinuierlichen Investitionen in die Renditeliegenschaften bei
einem gleichzeitigen Anstieg des Mietniveaus an allen Standorten fuhrte zu diesen nachhal-
tigen Wertsteigerungen. Zudem wurden einige bisher zur Verduflerung bestimmte Immobi-
lien, die nunmehr langfristig gehalten und vermietet werden, in die Renditeliegenschaften
umgegliedert.

Der Vorstand sieht sich hierbei weiterhin in seiner Strategie bestatigt, die Ertragskraft der
Renditeliegenschaften durch ein aktives Projekimanagement und kontinuierliche Investitio-
nen dauerhaft zu stérken.

Die Zinsertrage stiegen auf € 1,1 Mio. gegeniiber € 0,5 Mio. im Vorjahr. Die Aufwendungen
fir Zinsen konnten wiederum gesenkt werden, von € 12,3 Mio. im Vorjahr auf € 10,1 Mio. in
2006. Entscheidend fur die Entwicklung waren die Rickfiihrung von Krediten und die damit
verbundenen niedrigeren Finanzierungskosten.

Das Ergebnis vor Zinsen und vor Steuern (EBIT) liegt mit € 25,4 Mio. {iber dem Niveau des
Vorjahres von € 15,7 Mio.

Das Ergebnis vor Zinsen und vor Steuern sowie vor Wertminderungen von Finanzanlagen
liegt in 2006 mit € 25,4 Mio. deutlich iiber dem Ergebnis des Jahres 2005 in H6he von € 15,6
Mio.

Die latenten Steueraufwendungen betrugen in 2006 € 1,8 Mio. gegeniiber dem Vorjahr mit
€ 1,4 Mio. Der Anteil der latenten Steuern aus den Ertrégen fiir die Neubewertung der Rendi-
teliegenschaften betragt € 4,7 Mio. gegeniiber € 1,8 Mio. im Vorjahr.

Im Jahre 2006 konnten erstmals wieder grofRere Immobilienbestdnde erworben werden. Die-
ses war unter anderem durch eine erhebliche Kapitalunterstiitzung im Rahmen von Ankaufs-
darlehen der Muttergesellschaft TAG méglich. Zwar beteiligte sich der Bau-Verein an mehre-
ren Bieterverfahren, tatigte aber aufgrund der nach wie vor zu hohen Preise keinen Ab-
schluss. Samtliche Investitionen im Jahre 2006 erfolgten aufierhalb gréRerer Bieterverfah-
ren. Im Grofraum Disseldorf und in Berlin wurden in den Monaten Oktober und November
2006 dber 1.350 Wohneinheiten mit einem Transaktionsvolumen von € 55 Mio. erworben.
Bei beiden Wohnanlagen handelt es sich um Bestandsentwicklungsprojekte mit einem er-
heblichen Wertsteigerungspotenzial. Im Dezember wurde ein kleines Wohnimmobilienportfo-
lio in bester Innenstadtlage von Leipzig gekauft, das jedoch erst im ersten Quartal 2007 bi-
lanziell wirksam erfasst wird.

Im Bereich der Neuakquisition von Grundstlicken flir Neubauprojekte erwarb das Unterneh-
men im Rahmen eines Joint Ventures ein Grundstiick zu einem Preis von € 31 Mio. in Ham-
burg-Winterhude. Hier sollen in den nachsten Jahren 750 Wohneinheiten neu errichtet wer-
den. Ein weiteres Neubauprojekt besteht in Mainz-Finthen. Detaillierte Verhandlungen mit
dem regionalen Kooperationspartner haben die zeitnahe gemeinsame Realisierung zum Ziel.

Die Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft hat durch Beschluss des Vorstands vom
13./16. Februar 2006 mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom 13./16. Februar 2006 das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe von 4.000.000 Stick Aktien von
€ 50.819.982,00 auf € 62.819.982,00 gegen Bareinlagen erhéht. Durch die Barkapitalerhé-
hung flossen der Gesellschaft liquide Mittel in H6he von € 19 Mio. zu.



Im dritten Quartal wurden durch Umwandlung eines Teilbetrages der Kapitalricklage in Ge-
zeichnetes Kapital Gratisaktien ausgegeben. Hierbei wurden 2.326.666 Aktien im Verhaltnis
9:1 den Aktionaren zugeteilt.

Die Gesamtaktienzahl zum 31.Dezember 2006 betragt 23.266.660 Stiick Aktien. Bei einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital von je € 3,00 je Aktie entspricht dies einem Grundkapi-
tal von € 69.799.980,00.

Die Konzernbilanzsumme betrdgt Ende 2006 € 323,9 Mio. (Vorjahr: € 361,2 Mio.) Das Ei-
genkapital belduft sich auf € 117,5 Mio. Damit konnte die Eigenkapitalquote von 23,7 % im
Vorjahr auf 36,3 % per 31. Dezember 2006 gesteigert werden. Verbunden mit einer Barkapi-
talerh6hung im Geschéftsjahr 2006 hat die Gesellschaft ihr Ziel, das Eigenkapital aus eige-
nen Mitteln zu starken, erfolgreich erreicht.

Die langfristigen Vermégenswerte (einschliefilich der aktiven latenten Steuern) stiegen von
€ 79,3 Mio. im Vorjahr auf € 118,8 Mio. in 2006. Das kurzfristige Vermdgen sank von
€ 281,9 Mio. auf € 205,1 Mio., bedingt durch den Abverkauf des Gewerbeimmobilienportfoli-
0S.

Die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten sanken von € 246,2 Mio. auf € 155,7 Mio.

Bau Verein zu Hamburg Gewerbeimmobiliengesellschaft mbH / TAG Gewerbe (Seg-
ment Gewerbe)

Der Gewerbeimmobilienbereich war in 2006 durch eine deutlich positive Marktentwicklung
gepréagt. Im Juli 2006 wurde der Ankauf eines Gewerbeimmobilienportfolios im Raum Min-
chen fiir € 105,0 Mio. vereinbart. Hierfiir wurde der Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmo-
biliengesellschaft mbH eine umfangreiche Liquiditdtsunterstitzung durch den TAG Konzern
in Hohe von € 26,0 Mio. gewahrt.

Durch den Abverkauf von Gewerbeobjekten im Bestand konnten Umsatzerlése in HGhe von
€ 32,1 Mio. erzielt werden. Die Mieterlése blieben mit € 5,6 Mio. auf Vorjahresniveau. Das
Rohergebnis konnte infolge der Verkdufe auf € 8,3 Mio. (Vorjahr € 2,5 Mio.) erhéht werden.

Das Ergebnis vor Steuern erhéhte sich auf € 3,2 Mio. nach € -0,5 Mio. im Vorjahr und steht
fiir das Geschéftsjahr 2006 vereinbarungsgeman vollstédndig dem Bau-Verein zu. Durch den
Ankauf von 90% der Anteile durch die TAG wird ein weiteres Wachstum im Jahre 2007 mit
entsprechender Unterstiitzung der TAG méglich sein. Die im Marz 2007 vom Bundestag be-
schlossene REIT Gesetzgebung ermdglicht die kurziristige Umwandlung des Gewerbeseg-
mentes in einen REIT noch in 2007.

TAG Asset Management GmbH (Segment Dienstleistung)

Die TAG Asset Management GmbH (vormals firmierend unter JUS Aktiengesellschaft fiir
Grundbesitz) bietet ein breites Segment an Dienstleistungen rund um die Immobilie an. Hier-
bei handelt es sich insbesondere um Aufgaben der Projektentwicklung, Projektsteuerung,
Baubetreuung, Asset Management, Durchfiihrung von Due Diligence Prozessen fir Immobi-
lienankaufsentscheidungen und Controlling-Aufgaben.



Im Geschéftsjahr 2006 wurde u.a. fur den Betreiber des FulRballstadion in Leipzig die Kos-
tenverfolgung, Qualitdtskontrolle- und Sicherung zur Herstellung der WM-Tauglichkeit als
Dienstleistung erbracht. Die TAG AM fiihrt u.a. die Projektsteuerung und das Controlling ei-
nes Leipziger Portfolios mit einem Sanierungsvolumen von € 25 Mio. fur internationale Inves-
toren durch. Im Verlauf des Geschaéftsjahres 2006 wurde die TAG Asset Management GmbH
weiterhin von der TAG als Muttergesellschaft unterstitzt. Uber die fortgefihrte Vergabe von
Darlehen an die Gesellschaft wurden die Liquiditat der Gesellschaft und die laufende Finan-
zierung der Projekte sichergestellt, um diese zu einem erfolgreichen Abschluss zu fiihren.
Ank&ufe neuer Projekte in 2006 fanden nicht statt. Fur die Projekte im Umlauf- und Anlage-
vermégen der Gesellschaft wurden im Geschéaftsjahr Baudurchfiihrungsreife erlangt, Aus-
schreibungen und Vergaben auf den Weg gebracht und zum Teil baulich schon umgesetzt.

Das Unternehmen erbringt weiterhin Dienstleistungen fiir die REAL Immobilien GmbH, ei-
nem Beteiligungsunternehmen der Sachsen LB. Aus dieser Dienstleistung konnten durch
Projektsteuerungsauftrége und Honorare aus Verkdufen € 0,3 Mio. generiert werden. Im drit-
ten Quartal hat die TAG Asset Management GmbH die Akquisitionssteuerung aller neu zu
erwerbenden Objekte innerhalb der TAG Gruppe (bernommen. Hierdurch wird bundesweit
der Immobilienmarkt analysiert, geprift und ggfs. geeignete Objekte bis zum Notartermin
verhandelt.

Bei einem Bilanzvolumen von € 86,8 Mio. (Vorjahr: € 98,6 Mio.) und Umsatzerldsen in Hohe
von € 25,8 Mio. (Vorjahr: € 15,2 Mio.) erzielte die TAG-Gruppe ein EBT in Héhe von € - 2,7
Mio. (Vorjahr: € - 5,7 Mio.).

Die kurzfristigen und langfristigen Verbindlichkeiten sanken um € 6,6 Mio. auf € 71,2 Mio. in
2006.

Die Verkaufserltse stiegen auf € 25,9 Mio. in 2006 von € 15,2 Mio. im Vorjahr. Hierzu geh-
ren inshesondere der Verkauf des Projektes Siedelmeisterweg in Berlin sowie verschiedene
Projekte in Leipzig.

Die sonstigen betrieblichen Ertréage verringerten sich von € 15,9 Mio. auf € 3,9 Mio. Das Fi-
nanzergebnis verbesserte sich um € 1,7 Mio. auf € 3,4 Mio.

Seit dem 01. Januar 2007 fuhrt die TAG Asset Management GmbH zuséatzlich zu den beste-
henden Dienstleistungen die Controlling, EDV und Public Relations Tatigkeiten innerhalb des
TAG Konzerns durch. Hieraus wird die TAM zusétzlich weitere Dienstleistungsertrége in den
kommenden Jahren erzielen. Die Neuausrichtung der TAG Asset Management GmbH als
Dienstleister der TAG-Gruppe und fiir Dritte wird in den néchsten Jahren zu kontinuierlichen
Ertragen flihren, so dass das Unternehmen nach Abverkauf der Projektentwicklungen positi-
ve Ergebnisse verzeichnen wird.

An der Gesellschaft halt die TAG weiterhin einen Anteil von 93,6%.
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Finanzierung

Der TAG wies am Jahresende 2006 folgende Finanzstruktur auf:

in % der in % der
Gesamt Bilanzsum- Gesamt Bilanzsum-
TE me TE me
2006 2006 2005 2005
Eigenkapital 240.399 82,2 65.326 61,4
Verbindlichkeiten Kreditinstitute 50.012 17,1 30.528 28,7
Sonstiges Fremdkapital . 828 0,3 10.455 9.8

Bilanz

Das Bilanzvolumen erhéhte sich im Geschéftsjahr 2006 auf € 292,3 Mio. (Vorjahr: € 106,5
Mio.) Die Eigenkapitalquote stieg von 61,4 % in 2005 auf 82,2 % in 2006.

Innerhalb des Umlaufvermégens stiegen die Forderungen gegen verbundene Unternehmen
von € 6.8 Mio. in 2005 auf € 83.8 Mio. in 2006 an. Dies ist darauf zurlick zu fihren, dass die
TAG ihren Tochterunternehmen entsprechende Finanzunterstitzung zur Umsetzung der
jeweiligen Akquisitionsstrategie gegeben hat.

Die kurz- und langfristigen Verbindlichkeiten stiegen insgesamt um € 9,8 Mio. von € 41,0
Mio. in 2005 auf € 50,8 Mio. in 2006. Hierbei reduzierten sich die sonstigen Verbindlichkeiten
von € 10,4 Mio. in 2005 auf € 0,5 Mio. in 2006.

Umsatz und Ertragslage

Die TAG erwirtschaftete im abgelaufenen Geschaftsjahr Umsatzerlése in Héhe von € 0,08
Mio. (Vorjahr: € 0,09 Mio.).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage stiegen von € 1,8 Mio. in 2005 auf € 6,0 Mio. in 2006.
Der Anstieg ist im Wesentlichen auf eine Wertaufholung der von der Gesellschaft gehaltenen
Bau-Verein zu Hamburg gehaltenen Aktien in Hohe von 4,0 Mio. zuriickzufihren. Durch den
Verkauf eines Grundstiicks im Tegernseer Tal konnte die Gesellschaft einen Ertrag von € 0,8
Mio. erzielen. Weitere € 0,8 Mio. Ertrag erléste die Gesellschaft durch den Verkauf der Antei-
le an der REAL Immobilien GmbH.

11



Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich auf € 10,9 Mio. (Vorjahr: € 2,7
Mio.) insbesondere aufgrund der beiden durchgefithrten Kapitalerh6hungen und den damit
verbundenen Kapitalerhthungskosten.

Der Personalaufwand erhdhte sich lauf € 2,0 Mio. gegeniiber € 1,3 Mio. im Vorjahr. Urséch-
lich hierfur war die Zahlung einer Erfolgstantieme an den bisherigen Vorstandsvorsitzenden
Herrn Dr. Lutz R. Ristow in H&he von € 0,9 Mio..

Das Zinsergebnis als Saldo aus Zinsaufwand und Zinsertrag erhéhte sich um € 2,9 Mio. auf
€ 2,3 Mio. Durch die Darlehensgewé&hrungen an die Tochterunternehmen im abgelaufenen
Geschéftsjahres wird von einer weiteren Verbesserung des Finanzergebnisses im Ge-
schéftsjahr 2007 ausgegangen.

Ergebnis

Die TAG erzielte im Geschéftsjahr 2006 einen Jahresfehlbetrag in Héhe von € 6,4 Mio., der
insbesondere auf die beiden durchgefiihrten Kapitalerhbhungen zuriick zu flhren ist.

Gesamtaussage zur Vermdgens-, Finanz- und Ertraglage des Konzerns

Die TAG hat im Geschéaftsjahr 2006 die Grundlagen fur nachhaltiges Wachstum geschaffen.
Durch die im Rahmen der Barkapitalerhéhungen zugeflossenen liquiden Mittel bestehen er-
hebliche Investitionspotentiale. Die Ertragslage der Gesellschaft hat sich zudem durch die
Reduzierung des Jahresfehlbetrags auf € 6,4 Mio. nach einem Verlust von € 30,9 Mio. im
Vorjahr verbessert.

Organisation und Personal

Zum 01. Januar 2006 wurden Herr Erhard Flint und Herr Andreas lbel zum Vorstand der
TAG berufen. Der Vorstand der TAG bestand im Jahre 2006 somit aus drei Persanen.

Zum 31. Dezember 2006 hat der bisherige Vorstandsvorsitzende Dr. Lufz Ristow in den Auf-
sichtsrat gewechselt. Herr Andreas Ibel hat seit dem 01. Januar 2007 den Vorstandsvorsitz
Uibernommen.

Die TAG beschaftigt zum Bilanzstichtag 5 Mitarbeiter. Das operative Immobiliengeschaft wird
in den einzelnen Tochiergesellschaften innerhalb des TAG-Konzerns durchgefiihrt. Die Bau-
Verein AG hat die Anzahl ihrer Mitarbeiter von 95 auf 115, und die TAG Asset Management
GmbH hat ihren Personalbestand weiter von 35 auf 29 Personen vermindert. Die Tegernsee-
Bahn Betriebsgesellschaft mbH, Tegernsee, als Eisenbahninfrastrukturgesellschaft hat ihren
Personalbestand mit 11 Mitarbeitern konstant gehalten.
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Grundziige des Vergiitungssystems der Vorsténde

Die Vergutung der Vorstandsmitglieder sieht zum einen fixe Bestandteile vor, die monatlich
zur Auszahlung gelangen. Daneben besteht die Vergitung in einer variablen Tantieme, die
einmal jahrlich ausgezahlt wird und die sich am geschéftlichen Erfolg des Konzerns orien-
tiert. Die H6he der Tantieme ist von dem Ergebnis vor Steuern (EBT) — ermittelt durch den
nach den Rechnungslegungsgrundséatzen der IFRS erstellten Konzernabschluss — abhéngig
und wird vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates nach Billigung des Konzernabschlusses fest-
gelegt.

Eine Kappungsgrenze besteht. Allerdings besteht fir die Herren Ibel und Flint auf Grund
ihrer gleichzeitigen Vorstandsmandate in der Bau-Verein AG die Besonderheit, dass eine
aus der Tatigkeit fur die Bau-Verein AG gezahlte Tantieme auf die Tantieme aus der TAG-
Vorstandstatigkeit zur Anrechnung kommt. Durch diese Regelung wird die Zahlung einer
doppelten Tantieme fir die Tatigkeit im TAG-Vorstand und gleichzeitig flr die Tatigkeit im
Vorstand des Bau-Vereins, deren Ergebnisse in das Konzernergebnis der TAG einflieien,
vermieden. Aktienoptionen und vergleichbare Gestaltungen fir eine variable Vergilitung sind
mit den Vorsténden nicht vereinbart.

Pensionsanspriiche begriinden die Vorstandsvertrdge nicht. Fur den Fall einer sonstigen
vorzeitigen Beendigung des Dienstverhéltnisses enthalten die Vorstandvertrage, bis auf die
im nachfolgenden Abschnitt dargestellte Regelung zum Fall eines Kontrollwechsels, keine
Abfindungszusagen.

Angaben gemaR § 289 Abs. 4 HGB

Gemal Neufassung des § 289 Abs. 4 HGB sind die folgenden Angaben, u.a. zur Zusam-
mensetzung des gezeichneten Kapitals, zu den Vorschriften Uber die Ernennung und Abbe-
rufung der Mitglieder des Vorstandes, Uber Befugnisse des Vorstandes, Aktien auszugeben
und zuriickzukaufen sowie Uber wesentliche Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter den
Bedingungen eines Kontrollwechsels stehen, bekannt zu geben:

Das Grundkapital der Gesellschaft per 31. Dezember 2006 betragt € 32.566.364,00. Es ist
eingeteilt in 32.566.364 auf den Namen lautende Stiickaktien. Alle Aktien gewéhren die glei-
chen Rechte. Jede Aktie gewahrt eine Stimme und ist mallgebend fiir den Anteil am Gewinn.

Durch Beschlussfassung der Hauptversammlung vom 30. Juni 2006 wurde die Gesellschaft
erméchtigt, in der Zeit bis zum 29. Juni 2011 mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Grund-
kapital durch Ausgabe von Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) gegen Bar-
und/oder Sacheinlagen einmalig oder mehrmalig, insgesamt héchstens um einen Betrag von
€ 6.278.182,00 durch Ausgabe von bis zu 6.278.182 Stiickaktien zu erhéhen. Darlber hin-
aus wurde der Vorstand durch Beschlussfassung vom selben Tage ermé&chtigt, bis zum 29.
Dezember 2007 fur bestimmte Zwecke eigene Aktien mit einem auf diese Aktien entfallen-
den Betrag am Grundkapital von héchstens € 12.556.364,00 zu erwerben.

Weiterhin wurde der Vorstand durch Beschlussfassung der Hauptversammlung vom 05. Juli
2005 erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 30. Juni 2010 Wandel-
und/oder Optionsschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu € 50.000.000,00
mit einer Laufzeit von ldngstens 10 Jahren zu begeben und den Inhabern bzw. Glaubigern
dieser Schuldverschreibungen Wandel- bzw. Optionsrechie auf neue Aktien der TAG mit
einem anteiligen Betrag am Grundkapital von bis zu € 3.424.463,00 nach Maligabe der fest-
gelegten Bedingungen zu gewahren.
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Die TAG wird vom Vorstand geleitet und gegeniiber Dritten vertreten. Der Vorstand besteht
aus mindestens zwei Personen, die gemaR § 84 AktG vom Aufsichtsrat flr eine Amtszeit von
héchstens finf Jahren bestellt werden. Eine wiederholte Bestellung oder Verldngerung der
Amtszeit, jeweils héchstens fiinf Jahre, ist zuléssig.

Der Aufsichtsrat ernennt eines der Vorstandsmitglieder zum Vorsitzenden des Vorstandes.
Der Aufsichtsrat kann die Bestellung zum Vorstand und die Ernennung zum Vorsitzenden
des Vorstandes widerrufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Dieser kann beispielsweise in
einer groben Pflichtverletzung, Unfahigkeit zur ordnungsgemafen Geschéftsfiihrung oder
dem Vertrauensentzug durch die Hauptversammiung bestehen.

Der Umfang der Tétigkeit, die das Unternehmen ausfihren kann, ist in der Satzung definiert.
Die Satzung kann gemaR § 133 AktG nur durch einen Beschluss der Hauptversammlung
geandert werden. Soweit nicht zwingende Vorschriften des Gesetzes etwas Abweichendes
bestimmen, werden Beschliisse der Hauptversammlung nach der Satzung mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen und gegebenenfalls mit einfacher Mehrheit des vertre-
tenden Kapitals gefasst. Fir eine Anderung des Unternehmensgegenstandes ist gemal
§ 179 Abs. 2 Satz 2 AktG eine Mehrheit von 75 % des vertretenen Grundkapitals erforder-
lich.

Die TAG hat selbst keine wesentlichen Vereinbarungen abgeschlossen, die Regelungen fur
den Fall eines Kontrollwechsels beinhalten. Lediglich die Bau-Verein zu Hamburg Aktien-
Gesellschaft hat im Rahmen ihrer mit der Conwert AG, Wien, eingegangenen Kooperation
tiber die gemeinsame Tochtergesellschaft GAG Grundstlicksverwaltungs-Aktiengesellschaft,
Hamburg, ein Ankaufsrecht der jeweils anderen Vertragspartei in dem Fall vorgesehen, in
dem sich der Gesellschafterkreis &ndert und ein Konkurrenzunternehmen bestimmenden
Einfluss auf die gemeinsame Beteiligung — hier die GAG Grundstlcksverwaltungs-Aktienge-
sellschaft — ausiiben konnte. SchiieRlich hat die TAG mit ihren Vorstandsmitgliedern, den
Herren |bel und Flint, in deren Anstellungsvertrdgen vereinbart, dass diese im Falle einer
Veranderung der derzeitigen Mehrheitsverhaltnissen an der TAG ein Sonderkindigungsrecht
sowie im Falle der Ausiibung die Zahlung einer im Einzelfall festzulegenden Ausgleichszah-
lung zusteht. Die Beendigung der Tétigkeit im Vorstand der TAG fihrt jedoch nicht zur Be-
endigung der Vorstandsbestellung bei der Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft.

Risikobericht

Im TAG-Konzern ist das auch im Vorjahr angewandte Risikofriiherkennungssystem im Sinne
des § 91 Abs. 2 AktG in Anwendung. Zusétzlich istim Konzern ein Controllingsystem durch
eine wiederkehrende interne Berichtskontrolle installiert worden, durch die quartalsweise alle
Risiken erfasst und bewertet werden sowie die schon erfassten Risiken und ihre eingeleite-
ten GegenmafRnahmen neu bewertet und weiter verfolgt werden.

Trotz positiver Signale fiir ein Anziehen der Immobilienkonjunktur im letzten Jahr ist regional
unterschiedlich ein Anziehen des Immobilienmarktes festzustellen. Die planméafigen geringe-
ren Verkéufe an Privatanleger stellen daher kein Risiko fur die Ertragsentwicklung des TAG-
Konzerns dar. Der TAG-Konzern hat durch die Neupositionierung und den Ausbau des Be-
reiches der Renditeliegenschaften darauf reagiert.

Eine grofte Anzahl von Einzelbelastungen bzw. Risiken konnten in den Vorjahren reduziert

werden. Die einzelnen Risiken werden entsprechend der Systematik des bestehenden Risi-
komanagementsystems im Folgenden beschrieben:

14



Risiken innerhalb des Wertschépfungsprozesses — Segmente Bestand, Bestandsent-
wicklung, Neubau und Gewerbe

Das Segment Bestandsentwicklung ist durch den Wertschépfungsprozess aus der Vermie-
tung geringeren Risiken ausgesetzt als das Neubausegment. Die Risiken bei den Verkaufen
bestehen jedoch nach wie vor. Das Unternehmen hat hierauf durch eine Reduzierung der
Projektgréfie reagiert.

Im Bereich Bestandsbewirtschaftung ist eine kontinuierliche Mietzahlung gesichert und stellt
kein Risiko fuir das Unternehmen dar. In allen Markten ist ein Anstieg des Mietniveaus fest-
zustellen, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf die Bewertung dieser Wohnim-
mobilien.

Das Segment Neubau ist naturgemaR hoheren Risiken ausgesetzt als die Ubrigen Seg-
mente. Aus diesem Grunde ist ein besonderes Controlling-Verfahren innerhalb des Berei-
ches installiert. Das Unternehmen hat durch eine Reduzierung der Projektgréfe auf die Risi-
ken des Neubaugeschéftes reagiert.

Im Segment Gewerbeimmobilien ist die Marktsituation leicht positiv. Die Neuvermietung frei
werdender Flachen erfolgt im Konzern mit einer positiven Tendenz. Auch 2006 ist es gelun-
gen, Leersténde abzubauen und Vermietungsrisiken zu verringern.

Controlling/EDV, Rechnungswesen und Personal

Ein regelmaRiges Berichtswesen garantiert unternehmensinterne Reaktionsféhigkeit sowie
Flexibilitat und Transparenz. Dabei werden durch regelmaBige Soll-/Ist-Vergleiche, unterjah-
rige Forecast-Rechnungen und durch den Einsatz verschiedener Analysemethoden Risiken
frih erkannt und verringert. Durch ein straffes Berichtswesen, Controlling und die Beobach-
tung regionaler Marktentwicklung ist es méglich, insbesondere im Bereich Neubau durch
Kostenkontrolle, Terminverfolgung und die Analyse der Vermarktungsmdéglichkeiten, schnell
auf Veranderungen zu reagieren. Der Einsatz einer leistungsstarken Software garantiert ho-
he Effizienz und Transparenz.

Im Personalbereich sind keine Uberkapazitdten vorhanden. Durch die Ubernahme von
Fremddienstleistungen sind weitere Personalaufstockungen notwendig. Eine Effizienzsteige-
rung ist weiterhin vorrangiges Ziel. Die Kompetenz und das Engagement unserer Mitarbeiter
tragen zum positiven Geschéaftsergebnis bei und begriinden die Voraussetzung far Wach-
stum. Die Weiterbildung aller Mitarbeiter ist kontinuierlich fortzufihren.

Liquiditdtssicherung

Die Liquiditat der Gesellschaft ist gesichert.

Das Risiko von steigenden Zinsen bleibt nach Ansicht der meisten Wirtschaftsprognosen
auch im Jahre 2007 bestehen. Zur Absicherung des Zinserhdhungsrisikos sind Zinsderivate
im Einsatz. Die Zinsbindungsstruktur entspricht weitestgehend den geplanten Projektlaufzei-
ten sowie der derzeitigen Marktentwicklung. Gegentiber dem Vorjahr blieb die langfristige
Zinsbindung gleich.
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Risikomanagement durch Finanzinstrumente

Die TAG ist fir weitere Akquisitionen auf die Gewahrung von Bankkrediten angewiesen.
Ebenso ist bei auslaufenden Krediten eine Verlangerung bzw. Refinanzierung dieser Darle-
hen nétig. [n allen Féallen besteht das Risiko, dass eine Verléangerung nicht zu diesen oder
anderen Konditionen mdglich ist.

Eine Maflnahme zur Absicherung des Zinssicherungsrisikos war der Abschluss eines Bo-
nuszinsswaps durch den Bau-Verein zum Ende des Jahres 2004 mit einem Bezugspreis in
Héhe von € 10 Mio. und einer Laufzeit von 10 Jahren. Auf diese Weise werden die variablen
Zinsen einiger kurzfristig gewahrter Kredite gegen Steigerungen abgesichert.

Sowohl im Bestands- als auch im Neugeschaft werden entsprechend der Zinserwartung kor-
respondierende Instrumente vereinbart. Damit wird erreicht, dass im Einklang mit den Pro-

jektlaufzeiten Volatilititen des Zinsmarktes fir eine optimale Finanzierungsstruktur genutzt
werden.

Steuern
Steuerrisiken sind dort, wo erkennbar, durch Rickstellungen abgedeckt.

Risiken aus Blirgschaften

Die TAG unterstitzt die Tochtergesellschaften bei deren Finanzierungen mit Blrgschaften
und Patronatserklarungen. Darliber werden Finanzierungen teilweise erst méglich oder giin-
stiger in den Konditionen. Aus diesen Biirgschaften ergeben sich Risiken fiir die TAG durch
eine mogliche Inanspruchnahme im Falle von unplanmaRigen Projektverlaufen. Nach den
Projekiplanungen der TAG Asset Management GmbH erwartet der Vorstand eine weitere
Reduzierung des Burgschaftsvolumens in 2007. Burgschaftsrisiken kénnen den Bestand des
Konzerns gefahrden oder wesentlichen Einfluss auf die Vermégenslage haben. Die TAG
tiberwacht die Risiken in enger Abstimmung mit den Tochtergesellschaften und leitet ent-
sprechende Malknahmen ein.

Risiken aus den Konzerngesellschaften

Bei den Konzerngesellschaften liegt das Risiko in einer Nichterfullung der Renditeerwartun-
gen ihrer Beteiligungsgesellschaften. Die Risikotuberwachung wird zuklnftig zentral durchge-
fuhrt. RegelmaBig berichten die verantwortlichen Personen der Konzern-Gesellschaften tiber
die aktuellen Entwicklungen. Zudem findet durch die teilweise Besetzung der Organe in den
Beteiligungsgesellschaften ein Informationsaustausch tiber Risiken in den Beteiligungsunter-
nehmen statt.
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Chancen der Gesellschaft

Die Marktchancen des TAG-Konzerns im deutschen Immobilenmarkt haben sich im Ge-
schaftsjahr 2006 wiederum erheblich verbessert. Auf Grund des erheblich positiveren Markt-
umfeldes und einer weiter gestiegenen Eigenkapitalausstattung wird es dem Unternehmen
méglich sein, neue Objekte fur den Bestand wie aber auch die Entwicklung zu erwerben und
hierdurch zusatzliche Ertrége zu generieren. Die positiven Verénderungen im Markt werden
die Erldse durch Objektverkéufe zukinftig ansteigen lassen.

Der Bereich der Dienstleistungen rund um die Immobilie wird als Geschéftsbereich in den
kommenden Jahren weiter ausgebaut werden, um Ertrége far den TAG-Konzern zu generie-
ren und die Fixkosten weiter zu entlasten.

Nachtrags- und Prognosebericht

In Leipzig erwarb der Bau-Verein noch im Dezember 2006 ein Wohnimmobilienportfolio mit
100 Einheiten und einer Gesamtfldche von 8.500 m? zu einem Gesamtpreis von € 6,5 Mio.
Die elf Grinderzeithduser sind voll saniert und befinden sich in guten, zentralen Lagen in
Leipzig.

Die Wettbewerbsposition der TAG hat sich im letzten Jahr deutlich verbessert. Der Vorstand
erwartet eine kontinuierliche Steigerung der Ertrage aus Zinsertrdgen, Vermietung und Ver-
kaufen fur das Jahr 2007.

Tegernsee, den 31. Marz 2007

N2 -

Andreas |bel Erhard Flint
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BILANZ
zum 31. Dezmber 2006

TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft, Tegernsee

AKTIVA

A. Anlagevermdgen
1. Immaterielle Vermégensgegenstiande

Konzssionen und Lizenzen

Il. Sachanlagen *
1. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattungen

lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Auslelhungen an verbundene Unternehmen
3. Beteiligungen
4, Wertpapler des Anlagevermdgens

B. Umlaufvermdgen
. Vorrite

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Geleistete Anzahlungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen
Beteiligungsverhalinis besteht
3. Sonstige Vermdgensgegenstinde

lll. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

377,00

44.850,39
12.183,00

57.033,39

109.097.923.44
5.000.000,00

204,52

114.098.127,96

83.832.971,13

2.136.806,67
481.475,15

86.451.252,85

91.662.164,84

48.355,15

31.12 2006
TE

46
22

B6.280
5.000
580

6.833

2.213

39

5.439

26

292.317.311,29

106.480




A. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital
1. Kapitalriicklagen

D.

Ill. Gewinnriicklagen

1. Gesetzliche Riicklage
2. Andere Gewinnricklagen

Summe Eigenkapital

Riickstellungen

1.

Steuerriickstellungen

2. Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

1.

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr: T€ 50.012.909,82 (i.V.: TE 4.469)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
funf Jahre: € 0,00 (i.V.: T€ 20.051)

- davon durch Grundpfandrechte gesichert:

50.000.000 {VJ. 30.528)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeil bis zu

einem Jahr: € 364,795,31 (i.V.: T€ 51)
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu

ginem Jahr: € 4.200,00 (I.V.: TE€ 0)
Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu

einem Jahr; € 458.553,87 (i.V.: T€ 10.404)
- davon aus Steuern: € 423.097,03 (1.V.: T€ 31)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:

€0,00 (LV.: TEB)

Rechnungsabgrenzungsposten

PASSIVA

31.12 2005
€ TE
32.566.364,00 10.045
207.306.040,27 54.755
46.016,27 46
480.615,37 480
240.399.035,91 65.326
33.000,00 "
1.034.050,00 160
1.067.050,00
50.012.909,82 30.528
364.795,31 51
4.200,00 -
458.553,87 10.404
50.840.458,00
10.766,38 11
292.317.311,29 106.480




fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft, Tegernsee

1. Umsatzerlse
2. Sonstige betriebliche Ertrége

3. Personalaufwand
a) Gehélter
b) Soziale Abgaben

- davon fir Altersvorsorgung:
€ 162.109,20 (i.V.: TE 186)

4 Abschreibungen auf immaterielle
Vermdégensgegensténde des
Anlagenvermégens und Sachanlagen

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen

6. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
- davon an verbundene Unternehmen:
€ 2.444,903,01 (Vj.T€ 1.912)

-1.792.337,87
- 198.565,87

7. Aufgrund einer Gewinngemeinschaft, eines Gwinnabfiihrungs-
oder Teilgewinnabfihrungsvertrages erheltene Gewinne
- davon von verbundenen Unternehmen € 0,00 (V] TE€ 265)

B. Abschreibungen auf Finanzanlagen

9. Aufwendungen aus VerlustUbernahme

10. Zinsen und &hnlich Aufwendungen

11. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiéftstatigkeit
12. AuRerordenliche Ertrége

13. Aullerordenliche Aufwendugen

14, Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

15. Sonstige Steuern

16. Jahresiiberschuss/ - fehlbetrag
17. Verlustvortrag aus dem Vorjahr

18. Entnahmen aus der Kapitalriicklage

19. Bilanzgewinn / - verlust

€
81.079,01
6.038.434,19

-1.990.803,74

-14.915,94
-10.857.977,98
3.767.513,93

- 84.150,00
- 722,28
-1.420.585,30

-4.482.228,11

-1.914.294,32
-29.999,09
71.895,09

- 6.354.626,43

6.354.626,43

2005
T€

89

1.836

-1.079
-218

-25
-2.729
2.007

265

- 400

-2.570

-2.824
1.500
- 28.935

88
-30.171
- 759
30.930



TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft
Tegernsee

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2006

Grundlagen und Methoden

Der Jahresabschluss 2006 der TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-
Aktiengesellschaft (TAG) ist vom Vorstand nach den Rechnungslegungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches unter Beachtung des Aktiengesetzes erstellt. Bei der Gewinn- und
Verlustrechnung wird das Gesamikostenverfahren angewendet.

Um die Klarheit der Darstellung zu verbessern, sind Posten der Bilanz sowie der Gewinn-
und Verlustrechnung zusammengefasst und im Anhang aufgegliedert worden. Die Positio-
nen des Jahresabschlusses sind zum Teil in Tausend Euro (T€) angegeben. Bei Abwei-
chungen handelt es sich um Rundungsdifferenzen.

Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden unveréndert
gegentiiber dem Vorjahr folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet:

Die immateriellen Vermogensgegenstédnde sind mit den Anschaffungskosten, vermindert um
lineare Abschreibungen, angesetzt.

Sachanlagen sind zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, gemindert um planméRige
Abschreibungen, angesetzt. Die Abschreibungen werden linear entsprechend den steuerli-
chen Héchstsdtzen vorgenommen. Geringwertige Wirtschaftsgiiter sind im Jahr des Zugangs
voll abgeschrieben und im Anlagenspiegel vereinfacht als Abgang erfasst.

Die Finanzanlagen sind zu Anschafiungskosten bzw. den niedrigeren beizulegenden Werten
bilanziert.

Die Vorrdte sind mit den Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung des strengen Nie-
derstwertprinzips berticksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert abzlglich erforderli-
cher Abschreibungen angesetzt.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
keiten. Sie sind in der Héhe angeseizt, die nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag ausgewiesen.
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Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Anlagespiegel dargestelit:

Entwicklung des
Anlagevermdgens:

Anschaffungs-/Herstellungskosten

01.01.2006 Zuginge Abgénge  Umbuchungen* 31.12.2006
T€ T€ T€ TE TE
Immaterielle Vermdgens-
gegenstidnde
Konzessionen, und Lizenzen 3 - - - 3
Sachanlagen
Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten 512 - 59 = 453
Betriebs- und Geschéftsausstatiung 170 4 - - 174
682 4 59 - 627
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 105.371 27.109 8.175 1.000 125.305
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 10.200 - - 10.200
Beteiligungen 2.520 - 1.520 -1.000 0
Wertpapiere des Anlagevermégens 1 - - - 1
118.092 27.109 9.695 0 135.506
Gesamt 118.777 27.113 9.754 0 136.136
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Abschreibungen / Zuschreibungen(Z) / Umbuchungen* Buchwerte

01.01.2006 Geschéftsjahr  Umbuchungen Abgénge 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2005
T€ TE TE TE TE TE TE
2 1 - - 3 0 1
466 1 - 59 408 45 46
149 13 - - 162 12 21
615 14 - 59 570 57 67

84
19.091 3.968 (Z) 1.000 - 16.207 109.098 86.280
5.200 - - - 5.200 5.000 5.000
1.940 - -1.000 940 0 0 580
0 = 0 - 0 1 1

84
26.231 3.968 (Z) 0 940 21.407 114.099 91.861

99
26.848 3.968 (Z) 0 999 21.980 114.156 91.929

2. Sachanlagen

Bei den Sachanlagen handelt es sich um die eigenen Grundsticke im Tegernseer Tal und
um die gewohnliche Betriebs- und Geschéftsausstattung der Gesellschaft.

3. Finanzanlagen
Bei den Anteilen an verbundenen Unternehmen handelt es sich im Wesentlichen um
. die 100-prozentige Beteiligung an der Tegernsee-Bahn Betriebsgesellschaft mbH,

Tegernsee (TBG)

. eine 98-prozentige Beteiligung an der Kraftverkehr-Tegernsee Immobilien GmbH,
Tegernsee (KVT)

o die 94-prozentige Beteiligung an der TAG Asset Management GmbH (vormals: JUS
Aktiengesellschaft fiir Grundbesitz, Berlin (TAG AM)

° die 94-prozentige Beteiligung an der AGP AG Allgemeine Gewerbebau- und Projek-
tentwicklungs Aktiengesellschaft, Tegernsee (AGP)
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° die 90-prozentige Beteiligung an der Bau-Verein Gewerbeimmobilien GmbH, Ham-
burg (BVGI)

. eine 99-prozentige Beteiligung an der Feuerbachstr. 17/17 a AG & Co. KG, Leipzig
(Feuerbach)

. eine 71-prozentige Beteiligung an der Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft,
Hamburg (Bau-Verein)

» eine 6-prozentige Beteiligung an der Wohnen im Loft JUS AG & Co. OHG, Leipzig
(Wohnen im Loft),

Im Mérz 2006 nahm die Gesellschaft als Aktionarin an einer Kapitalerh6hung beim Bau-
Verein teil und zeichnete 500.000 neue Aktien zu 4,75 Euro. Ebenfalls im Marz 2006 wurden
1.500.000 Aktien am Bau-Verein zu einem Kurs von 4,75 Euro je Aktie verkauft. Insgesamt
wurde aus den Verkdufen ein Verlust in Héhe von T€ 1.050 erzielt. In der Zeit von Juni bis
September 2006 erfolgten Zuk&ufe von insgesamt 695.804 Aktien des Bau-Vereins zu einem
durchschnittlichen Kurs von € 6,66 pro Aktie. Darliber hinaus hat die Gesellschaft 1.650.711
Aktien aus einer Kapitalerh6hung aus Gesellschaftsmitteln im Verhaltnis 9:1 erhalten.

Aufgrund des gestiegenen Aktienkurses im Geschéftsjahr wurde zum Bilanzstichtag eine
Zuschreibung auf den Beteiligungsansatz in Héhe von 3.968 T€ vorgenommen. Dadurch
kam es zu einer teilweisen Wertaufholung von auRerplanmé&Rigen Abschreibungen auf die
Anteile am Bau-Verein aus dem Jahr 2002.

Im Rahmen einer Neustrukturierung innerhalb des TAG-Konzerns hat die Gesellschaft im
Dezember des Geschaftsjahres 90% der Gesellschaftsanteile an der BVGI vom Bau-Verein
zu einem Kaufpreis in H6he von T€ 20.020 erworben.

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen in Héhe von T€ 5.000 betreffen Forderungen
gegen die TAG Asset Management GmbH (vormals JUS AG).

Die im Vorjahr unter den Beteiligungen ausgewiesenen Gesellschaftsanteile an der Real
Immobilien GmbH, Leipzig, wurden im Juli 2006 mit einem Gewinn in Héhe von T€ 743 ver-
aultert.

Zu Beginn des Geschéftsjahres wurde der Kapitalanteil an der AGP von 66% (49-prozentige
Stimmberechtigung) auf 94% aufgestockt. Damit erfolgt der Ausweis zum Bilanzstichtag in-
nerhalb der Bilanz und im Anlagespiegel unter den Anteilen an verbundenen Unternehmen
(im Vorjahr: Beteiligungen).

4. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande beinhalten:

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen beinhalten Forderungen mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr in H6he von T€ 40.618 (im Vorjahr: T€ 125).
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Die Erhéhung der Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultiert im Wesentlichen
aus weiteren Darlehensausreichungen im Geschéftsjahr an die TAG Asset Management
GmbH von T€ 31.565, an den Bau-Verein in Héhe von T€ 12.442, die Firstenbergische
Hauser GmbH in Ho6he von T€ 3.366. Aufgrund eines Forderungsverzichts gegeniiber der
TAG Asset Management AG wurde ein Teilbetrag der Forderungen in Héhe von T€ 452 im
Geschéftsjahr ausgebucht.

Weiterhin wurden im Zusammenhang mit dem Kauf von 90% der Gesellschaftsanteile Ver-
bindlichkeiten des Bau-Vereins gegeniiber der Gesellschaft in Héhe von T€ 21.008 von der
BYGI tibernommen.

Zum Zwecke des Erwerbs zweier Immobilien wurden im Geschéftsjahr zuséatzliche Darlehen
an die AGP in H6he von T€ 5.175 ausgereicht. Auf Forderungen gegeniiber der AGP in HG6-
he von T€ 1.462 wurde zum Bilanzstichtag eine auflerplanmaRige Abschreibung aufgrund
einer dauernden Wertminderung vorgenommen.

Die Forderungen gegentber Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht be-
trifft in voller H6he die Neue Ufer KG (Vj. AGP).

5. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Zum 31. Dezember 2006 weisen der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten
einen Gesamtbetrag von T€ 91.662 aus (im Vorjahr: T€ 5.439).

6. Rechnungsabgrenzungsposten

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten wird in Héhe von T€ 48 ausgewiesen (Vorjahr:
TE 286).

7. Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital der TAG betr&gt zum 31. Dezember 2006 T€ 32.566 (Vorjahr: TE 10.045)
und ist eingeteilt in 32.566.364 Stlck (Vorjahr: 10.044.901 Stlick) stimmrechtsgleiche, nenn-
wertlose Stlickaktien.

Entsprechend den Beschliissen des Vorstands und des Aufsichtsrats vom 13. Februar 2006
wurde das Grundkapital im Wege einer Kapitalerhdhung (aus genehmigten Kapital) von
T€ 10.045 um T€ 2.511 auf T€ 12.556 erhéht. Die Kapitalerh6hung erfolgte gegen Bareinla-
ge durch Ausgabe von 2.511.463 Stiick nennwertloser Stiickaktien. Der Ausgabepreis je
Aktie lag bei € 8,50. Die Durchfiihrung dieser Kapitalerh6hung wurde am 23. Marz 2006
durch Einfragung in das Handelsregister wirksam. Weiterhin wurde das Grundkapital der
Gesellschaft durch Beschluss der Hauptversammlung vom 30. Juni 2006 von T€ 12.556 um
T€ 20.010 auf T€ 32.556 erhoht. Die Kapitalerhhung erfolgte ebenfalls gegen Bareinlage
durch Ausgabe von 20.010.000 Stiick nennwertloser Stickaktien. Der Ausgabepreis lag bei
€ 8,00. Den Aktiondren der Gesellschaft wurde ein mittelbares Bezugsrecht auf die neuen
Aktien eingerdumt. Die Durchflihrung der Kapitalerhéhung wurde am 08. August 2006 durch
Eintragung in das Handelsregister wirksam.
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Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital in der Zeit bis zum 29. Juni 2011 mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats durch Ausgabe neuer Stammaktien gegen Bar- und/oder Sacheinla-
gen einmalig oder mehrmalig, insgesamt hdchstens um einen Betfrag von T€ 6.278 durch
Ausgabe von bis zu 6.278.182 Stlckaktien zu erhéhen. Der Vorstand wird erméachtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionére auszuschliel3en,

a.  soweit dies zum Ausgleich von Spitzenbetragen erforderlich ist,

um in geeigneten Einzelfallen Unternehmen, Unternehmensanteile oder Beteiligun-
gen an Unternehmen gegen Uberlassung von Aktien zu erwerben,

C. soweit der auf die neuen Aktien, fir die das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, ent-
fallende Anteil am Grundkapital auch bei mehrmaliger Erhéhung insgesamt 10 von
Hundert des Grundkapitals nicht (bersteigt und der Ausgabebetrag der neuen Akti-
en den Boérsenkurs nicht wesentlich im Sinne der §§ 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3
Satz 4 AktG unterschreitet.

Uber die Ausgabe der neuen Aktien, den Inhalt der Aktienrechte und die Bedingungen der
Aktienausgabe entscheidet der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats unter Beriick-
sichtigung des im Zeitpunkt der Beschlussfassung bestehenden Kapitalbedarfs der Gesell-
schaft und der Kapitalmarktsituation.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu € 3.424.463,00, eingeteilt in bis zu
3.424.463 neue, auf den Inhaber lautende Stiickaktien, zur Sicherung der aufgrund der
Hauptversammlung vom 05. Juli 2006 ausgegebenen Wandel- bzw. Optionsschuldver-
schreibungen bedingt erhéht. Die bedingte Kapitalerhéhung wird nur insoweit durchgefiihrt,
als die Wandel- bzw. Optionsschuldverschreibungen tatsachlich ausgegeben werden und die
Inhaber bzw. Glédubiger von Wandlungsrechten und Optionsscheinen von ihren Wandlungs-
bzw. Optionsrechten Gebrach machen oder die zur Wandlung verpflichteten Inhaber bzw.
Glaubiger von Wandlungsrechten und Optionsscheinen ihre Pflicht zur Wandlung erflllen.

8. Kapitalriicklage

Die Rucklagen entsprechen den Vorschriften des AktG und den Beschliissen der letzten
Hauptversammiungen. Die gesetzliche Riicklage und die Kapitalriicklage nach § 272 Abs. 2
Nr. 1 bis 3 HGB ibersteigen den zehnten Teil des Grundkapitals.

Die Kapitalriicklage in Hohe von T€ 207.306 (Vorjahr: T€ 54.755) wurde durch die Barkapita-
lerhéhungen im Laufe des Geschéftsjahres um T€ 152.551 erhtéht. Zum Ende des Ge-
schéftsjahres wurde ein Betrag von T€ 6.355 zum Ausgleich des Jahresfehlbetrages aus der
Kapitalriicklage entnommen. :

9. Gewinnriicklagen

Die Gewinnriicklagen werden unverandert zum Vorjahr mit TE 527 ausgewiesen.

10. Steuerriickstellungen

Unter dieser Position wird eine Rickstellung fur Kérperschaftsteuer aus Vorjahren ausge-
wiesen.
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11.  Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen in Héhe von T€ 1.034 (im Vorjahr: T€ 160) beinhalten Riick-
stellungen fur Vorstandstantiemen, fir die Prifung des Konzern- und Jahresabschlusses,
Ruckstellungen fur ausstehende Rechnungen sowie Riickstellungen fir VergUtungen der
Aufsichtsratsmitglieder.

12, Verbindlichkeiten, Eventualverbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpflich-
tungen

Hinsichtlich der Verbindlichkeiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel verwiesen. Die
Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die Sicherheiten stellen sich wie folgt dar:

Verbindlich- Betrag Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit davon

keiten It. Bilanz < 1 Jahr 1-5 Jahre Uiber 5 Jahre besichert
TE TE TE TE TE

gegenlber

Kreditin- 50.013 50.013 0 0 50.000

stituten

Vorjahr 30.528 4.469 6.008 20.051 30.528

aus Liefer-

ungen und 365 365 0 0 0

Leistungen

Vorjahr 51 51 0 0 0

gegeniber

verbundenen 4 4 0 0 0

Unternehmen

Vorjahr 0 0 0 0 0

Sonstige 458 458 0 0 0

Vorjahr 10.405 10.405 0 0 10.294

Verbindlich-

keiten 50.840 50.840 0 0

Gesamt 50.000

Vorjahr 40.984 14.925 6.008 20.051 40.822

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind zum Bilanzstichtag durch Verpféndung
von Bankguthaben besichert. Im Vorjahr erfolgte eine Besicherung durch Verpfandung von
Aktien.

Die TAG hat verschiedene Bilirgschaften Ubernommen. Die dadurch abgesicherten Verbind-
lichkeiten belaufen sich zum Bilanzstichtag auf insgesamt T€ 31.071 (im Vorjahr: T€ 40.354),
davon zugunsten verbundener Unternehmen sowie Unternehmen mit Beteiligungsverhaltnis
T€ 31.071 (im Vorjahr: T€ 35.019). Von den abgesicherten Verbindlichkeiten werden T€ 100
(im Vorjahr: T€ 100) durch Patronatserklarungen dargestelit.

Dariiber hinaus existieren Grundschulden in Hohe von T€ 2.917 (im Vorjahr: T€ 3.743), die
der Absicherung von Darlehensverbindlichkeiten der TAG Asset Management GmbH dienen.
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Durch notariellen Vertrag vom 14. Dezember 2006 ubertrug und veréuBerte die Bau-Verein
AG 90% ihrer Geselischaftsanteile an der Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobilienge-
sellschaft mbH, Hamburg, (BVGI) an die TAG. Der Kaufpreis betrug € 20 Mio. und wurde
anhand des Unternehmenswertes der BVGI, der im Ertragswertverfahren im Hinblick auf die
kiinftigen Chancen der Gesellschaft ermittelt wurde, festgelegt. Die Angemessenheit des
Kaufpreises wird durch eine unabhéngige Stellungnahme der Wirtschaftsprifer der Gesell-
schaft tberpriift werden. Sofern im Rahmen der Stellungnahme ein Unternehmenswert er-
mittelt wird, der um mehr als 3% von dem vereinbarten Kaufpreis abweicht, erfolgt eine
nachtragliche Kaufpreisanpassung auf den ermittelten Unternehmenswert.

Nahe stehende Personen der TAG (Mitglieder des Vorstands und Aufsichtsrats bzw. deren
Ehefrauen) haben zum 30. Juni 2005 auf Darlehensforderungen von T€ 1.500 zu Gunsten
der Gesellschaft verzichtet. Der Verzicht steht unter der auflésenden Bedingung, dass die
TAG ihren Geschéftsanteil an der TBG bis zum 31. Dezember 2007 veraufiert und der Ver-
dulerungserlés mindestens T€ 5.000 betragt. Sofern der Geschéftsanteil an der TBG tat-
sachlich zu einem VerduRerungserlés von mindestens T€ 5.000 verdufert wird, leben zu
diesem Zeitpunkt die Darlehensforderungen in voller Héhe wieder auf.

13. Umsatzerlose

Die Umsatzerlése in Héhe von T€ 81 (im Vorjahr: T€ 89) setzen sich im Wesentlichen aus
Mieten und Pachten zusammen.

14.  Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrége in Hohe von T€ 6.038 (im Vorjahr: T€ 1.836) resultieren
aus einer Zuschreibung der Beteiligung Bau-Verein in Hohe von T€ 3.968, dem Gewinn aus
der VerauBerung eines Grundstiickes in Héhe von T€ 795, Gewinnen aus der Verauferung
von Gesellschaftsanteilen an der REAL und der AGP in Hohe von T€ 753, Ertrdgen aus dem
Nutzungsentgelt der TBG in Hohe von T€ 210, Erstattungen der Pensionskasse in Héhe von
T€ 177, Ertragen aus verauslagten Kosten der TAG Asset Management GmbH in Héhe von
T€ 50, Ertragen aus der Auflésung Riickstellungen in Hohe von T€ 32 sowie sonstigen Erlo-
sen in Hohe von T€ 54 enthalten.

15. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von T€ 10.858 (im Vorjahr: T€ 2.729)
setzen sich im Wesentlichen zusammen aus Rechts- und Beratungskosten (T€ 268), Kosten
fur Investor und Public Relations (T€ 313), Kapitalerhthungskosten (T€ 7.982), Verlusten
aus dem Verkauf von Anteilen am Bau-Verein (T€ 1.050), nicht abziehbaren Vorsteuern (T€
319), Werbe- und Reisekosten (T€ 181), Versicherungen und Beitrége (T€ 49) und Kosten
fir Projektentwicklung (T€ 50).

16. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrédge
Die sonstigen Zinsen und &hnlichen Ertrage in Hohe von T€ 3.768 (im Vorjahr: T€ 2.007)

beinhalten Zinsen und Avalprovisionen aus verbundenen Unternehmen in H6he von
T€ 2.445 (im Vorjahr: T€ 1.912).

28



17. Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertpapiere des Umlaufvermdgens

Die Abschreibungen des Geschéftsjahres in Héhe von T€ 84 (im Vorjahr: T€ 400) sind durch
eine auRerplanmaRige Abschreibung der Anteile an der AGP entstanden.

18.  Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen enthalten im Geschéaftsjahr 2006, wie im Vorjahr,

keine Zinsaufwendungen gegeniiber verbundenen Unternehmen.

19. Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Der Verlust des Geschéftsjahres 2006 der KVT in Héhe von T€ 1 (im Vorjahr Gewinnabfuh-

rung T€265) wurde aufgrund des bestehenden Gewinnabfiihrungsvertrages ibernommen.

20. AuRerordentliche Aufwendungen

Die auRerordentlichen Aufwendungen des Geschéftsjahres in Hohe von T€ 1.914 beinhalten
einen Verzicht auf Darlehensforderungen gegeniiber der TAG Asset Management GmbH in
Hoéhe von T€ 452. Dariiber hinaus musste auf ein Darlehen gegentiber der AGP aufgrund
einer dauernden Wertminderung eine auferplanmafRige Abschreibung vorgenommen wer-
den. Der Vorjahresausweis (T€ 28.935) betraf im Wesentlichen Abschreibungen auf den
Beteiligungsansatz sowie den Verzicht auf Ausleihungen und Forderungen gegeniber der

TAG Asset Management GmbH.

Beteiligungsverhiltnisse

Die Aufstellung des Anteilsbesitzes gem. § 285 Nr. 11 HGB zum 31. Dezember 2006 stellt

sich wie folgt dar:

Pos. Name und Sitz der Gesellschaft Beteili- Eigenkapital Ergebnis
gung tber Posi-  31.12.2006 2006
% tion T€ TE
1 TAG Tegemsee Immobilien- und Beteiligungs- 240.399 -6.355
Aktiengesellschaft, Tegernsee
2 Kraftverkehr Tegernsee-Immobilien GmbH, Tegernsee 98,00 1 332 0
Tegernsee-Bahn Betriebsgesellschaft mbH, Tegernsee 100,00 1 830 137
4 Feuerbachstralle 17/17a Leipzig Grundstiicksverwaltung 99,55 1,5 8 -257
AG & Co. KG, Leipzig
5 TAG Asset Management GmbH, Hamburg 93,57 1 277 -4.563
6 Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft, Hamburg 71,23 1 99.056 10.463
7 AGP AG Allgemeine Gewerbebau- und Projektentwicklungs 94,00 1 -5.162 -2.362
Aktiengesellschaft, Midnchen
8 Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobiliengeselischaft 9349 16,34 13.975 2.315
mbH, Hamburg {
|—— TSRS |
9 Wenzelsplatz Grundstiicks GmbH, Leipzig 93,57 5 43 0
10 Trinom Hausverwaltungs GmbH, Leipzig 93,57 5 -47 -20
11 Verwaltungsgesellschait Studio am Zoo mbH, Leipzig 93,57 5 7 6
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12 BuP Projektmanagement GmbH, Leipzig 93,57 5 688 503
13 GbR Elsterstr. 40, Leipzig 46,78 5 212 -6
14 Wasserkraftanlage Glickelsberg oHG, Leipzig 93,10 5 367 -68
15 JUS AG & Co. 1 Grundbesitz KG, Leipzig 93,57 5 -673 0
16 JUS AG & Co. Heimat KG, Leipzig 93,57 5 -69 -70
17 GbR Wohnen im Denkmal Feuerbachstr. 4, Leipzig 46,78 5 107 7
18 Neue Ufer GmbH & Co. KG, Leipzig 46,78 5,12 -4.051 185
19 GbR Siedelmeisterweg, Berlin 46,78 5 -1.096 -19
20 GbR Elsterlofts, Leipzig 46,78 5 2,943 0
21 GbR Wald-/Wettiner Str., Leipzig 46,78 5 317 -1
22 GbR Mozartstr. 21/Schwagerichenstr. 7 GbR, Leipzig 93,57 5,12 -139 -16
23 Wohnen im Loft JUS AG & Co. oHG, Leipzig 93,85 1,56 -133 79
24 Ingenieur-Kontaktbau Gesellschaft fir Ingenieurfertigbau 93,57 5,12 16 3
mbH, Leipzig
25 GbR Wohnen am Elbufer, Dresden 4,07 5 T -
26  Studio am Zoo GmbH & Co.KG, Leipzig 93,57 5 -19 -3
27 JUS Stuttgart-Stidtor Verwaltungs GmbH, Leipzig 93,57 5 32 4
28 JUS Stuttgart-Siidtor Projektleistungs GmbH & Co. KG, 93,57 5 -480 -480
Leipzig
29 Wenzelsplatz GmbH & Co. Nr. 1 KG, Leipzig 93,57 5 120 -130
30 Eau-Verein zu Hamburg Altbau-Immobilien GmbH, Ham- 71,23 6 973 -173
urg
31 Eau—Verein zu Hamburg Wohnungsgeselischaft mbH, Ham- 71,23 6 6.136 643
urg
32 BV Hamburger Wohnimmobilien GmbH, Hamburg 71,23 6 -1.711 -702
33 Hamburg-Bremer Vermagensverwaltungsgeselischaft mbH, 71,23 6 2.558 -12
Hamburg
34  GAG Grundstiicksverwaltungs-Aktiengesellschaft, Hamburg 1781 6,33 6.517 -3.483
35 G+R City-Immobilien GmbH, Berlin 71,23 6, 30 -419 -08
36 VFHG Verwaltungs GmbH, Berlin 71,23 6 19 1
37 Wohnanlage Ottobrunn GmbH, Hamburg 71,23 6 4815 68
38 Bau-Verein zu Hamburg Eigenheim-lmmobilien GmbH, 71,23 6 2.053 -2.537
Hamburg
39 Bau-Verein zu Hamburg ,Junges Wohnen* GmbH, Hamburg 71,23 6 26 -748
40 Urania Grundstiicksgesellschaft mbH, Hamburg 71,23 6 -847 -400
441 Bau-Verein zu Hamburg Hausverwaltungsgesellschait mbH, 42,74 6 128 43
Hamburg
42 Archplan Projekt Dianastr., Dortmund 47.44 6, 38 -102 2
43 BVV Bau-Verein zu Hamburg Fonds Verwaltungsgesell- 71,23 6, 40 402 15
schaft mbH, Hamburg
44 Grundstiicksgesellschaft Adlershof mbH, Hamburg 71,23 6, 40 -176 2
45 Zweite BVV Bau-Verein zu Hamburg Fonds Verwaltungsge- 7123 6,40 40 2
sellschaft mbH, Hamburg
46 G+R Grundstiicksentwicklung Habersaathstr. GmbH, Berlin 3562 6,30 -897 -38
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47  VFHG Haus- und Grundstiicks GmbH & Co. Wohnanlage 66,96 6,38 -3.371 145
Friedrichstadt KG, Berlin

48 B.N. Bauregie Nord GmbH, Hamburg 71,23 6 54 2

49 Furstenberg'sche Hauser GmbH, Berlin 94,00 5 -1.180 -642

50  Hamburg Bau-Verein zu Hamburg Bauregie GmbH 7123 6,38 -712 -759

51 Verwaltung GIB Grundbesitz Investitionsgesellschaft Berge- 35,62 6 28 0
dorf mbH

52 GIB Grundbesitz Investitionsgesellschaft Bergedorf mbH & 35,62 6 200 27
Co. KG

53 Zweite Immobilienbeteiligungsgesellschaft BVV Bau-Verein 12,82 6,58 2.514 -107
zu Hamburg Fonds GmbH & Co. KG

54  Vierte Immobilienbeteiligungsgeselischaft BVV Bau-Verein 2421 6,40 1.146 103
zu Hamburg Fonds GmbH & Co. KG

55  Trinom Business Apartments GmbH, Leipzig 93,57 5 107 88

56 Patrona Saxoniae Grundbesitz GmbH, Leipzig 93,57 £ 25 -1

57 Patrona Saxoniae GmbH & Co. KG, Leipzig 93,57 5 1 353

58 DESIGN Bau BV Hamburg Verwaltungs GmbH 35,62 6,38 26 1

59 DESIGN Bau BV Hamburg GmbH & Co. KG 35,62 6,38 17 -3

50 "An den Obstgarten" Verwaltungs GmbH 35,62 6,38 21 -4

81 "An den Obstgérten” Bautrdger GmbH & Co. KG 3562 6,38 4 -6

62 Lunova Hausverwaltung GmbH 93,49 8 1 -71

63 JUS AG 2. Grundbesitz KG, Leipzig 93,57 5 0 0

64 Wenzelplatz GmbH & Co. Nr. 2 KG 93,57 5 -3 0

65 Wenzelplatz GmbH & Co. Nr. 3 KG 93,57 5 -3 0

Bei den Tochtergesellschaften, mit denen ein Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsver-
trag besteht, wird das Jahresergebnis in der obigen Tabelle vor Ergebnisibernahme darge-
stellt. Zum Teil liegen die Jahresabschlisse der Tochter- und Beteiligungsgesellschaften
noch nicht vor. In diesem Fall wird auf die Angabe eines vorlaufigen Ergebnisses und Eigen-
kapitals bzw. eines Ergebnisses und Eigenkapitals des letzten Jahres verzichtet.

Sonstige Angaben

Aufsichtsrat

Mitglieder des Aufsichtsrats und ihre Mandate im Geschéftsjahr 2006:

Herr Prof. Dr. Ronald Frohne, New York, Rechtsanwalt und Wirtschaftsprifer (Vorsitzender)

Aufsichtsratsmandate gem. § 285 Nr. 10 HGB:

Eckert & Ziegler Medizintechnik AG, Berlin
Wiirzburger Versicherungs-AG, Wirzburg
Medienboard Berlin-Brandenburg GmbH, Potsdam
TELLUX-Beteiligungsgesellschaft mbH, Miinchen
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Scholz & Friends AG, Berlin
Tegernsee-Bahn Betriebsgesellschaft mbH, Tegernsee (bis 31. August 2006)
JUS Aktiengesellschaft fur Grundbesitz, Berlin (bis 28. Dezember 2006)

Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien:

AGICOA, Genf
CAB, Kopenhagen
Engefield Capital LLP, London

Herr Rolf Hauschildt, Diusseldord, Bankkaufmann (stellvertretender Vorsitzender)

Aufsichtsratsmandate gem. § 285 Nr. 10 HGB:

Germania Epe AG, Gronau-Epe

Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft, Hamburg

ProAktiva Vermoégensverwaltung, Hamburg

JUS Aktiengesellschaft fiir Grundbesitz, Berlin (bis 28. Dezember 2006)
Tegernsee-Bahn Betriebsgesellschaft mbH, Tegernsee (bis 31. August 2006)
Allerthal Werke AG, Grasleben

Solventis AG, Frankfurt/Main

Scherzer & Co. AG, Kéin

Herr Dr. Wolfgang Schnell, Chemiker, Miinchen

Aufsichtsratsmandate gem. § 285 Nr. 10 HGB:

Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft, Hamburg

Vorstand

Mitglieder des Vorstands und ihre Mandate im Geschaftsjahr 2006

Herr Dr. Lutz R. Ristow, Hamburg, Diplom-Kaufmann (Vorsitzender bis 31. Dezember 2006,

anschliellend Vorsitzender des Aufsichtsrats)

Aufsichtsratsmandate gem. § 285 Nr. 10 HGB:

Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft, Hamburg
JUS Aktiengesellschaft fir Grundbesitz, Berlin (bis 28. Dezember 2006)

Tegernsee-Bahn Betriebsgesellschaft mbH, Tegernsee (bis 31. August 2006)
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Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien:

Real Immobilien GmbH, Leipzig (bis 17. August 2006)
* EPRA European Public Real Estate Association, Amsterdam

Herr Andreas lbel, Hamburg, Jurist

Aufsichtsratsmandate gem. § 285 Nr. 10 HGB:

«  GAG Grundstiicksverwaltungs-Aktiengesellschaft, Hamburg (Vorsitzender)

«  AGP AG Allgemeine Gewerbebau- und Projektentwicklungs Aktiengesellschaft, Te-
gernsee (Vorsitzender, seit 10. Mai 2006)

Herr Erhard Flint, Hamburg, Diplom-Ingenieur

Aufsichtsratsmandate gem. § 285 Nr. 10 HGB:

« AGP AG Aligemeine Gewerbebau- und Projektentwicklungs Aktiengesellschaft, Te-
gernsee (seit 10. Mai 2006)

Organbeziige

Herr Dr. Lutz Ristow erhielt eine fixe Vergiitung — einschlieBlich steuerlich zu berucksichti-
gender Nebenleistungen — in Héhe von T€ 539 (Vj. 377) sowie eine variable Vergltung von
T€ 875 (Vj. TE 0).

Herr Andreas Ibel und Herr Erhard Flint erhielten eine fixe Vergltung — einschlieflich steuer-
lich zu beriicksichtigender Nebenleistungen — von jeweils T€ 282 (Vj. T€ 252) und eine vor-
laufige variable Vergiitung von jeweils T€ 300 (Vj. T€ 117). Die endgtiltige Hohe dieser vari-
ablen Vergiitung wird noch durch den Aufsichtrat festgelegt. Die Vergitung von Herrn Ibel
und Herrn Flint erfolgte im Wesentlichen tber die Tochtergesellschaft Bau-Verein AG. Fur
die Tatigkeit als Vorstand der TAG stellte die Bau-Verein AG der TAG insgesamt T€ 256 (V].
T€ 0) in Rechnung. Ein Teilbetrag der Vergltung von jeweils T€ 30 wurde direkt von der
TAG ausgezahlt. '

Die Vergiitung des Aufsichtsrats fir das Geschéftsjahr betrug wie im Vorjahr T€ 41.

Honorar des Abschlusspriifers

Das im Geschaftsjahr 2006 als Aufwand erfasste Honorar fiir den Abschlussprifer in H6he
von T€ 225 (im Vorjahr: TE 148) beinhaltet Honorare fiir die Abschlusspriifung in Hohe von
T€ 78 (Vorjahr: T€ 67), Honorare fiir sonstige Bestéatigungsleistungen im Zusammenhang mit
Kapitalerhéhungen in Héhe von T€ 145 (Vorjahr: T€ 70) sowie Honorare flr Rechts- und
Steuerberatungsleistungen in Héhe von T€ 2 (Vorjahr: T€ 11).
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Anzahl der Arbeitnehmer

In der Gesellschaft waren zum 31. Dezember 2006 funf Mitarbeiter beschaftigt. Im gesamten
Jahr 2006 betrug die durchschnitiliche Anzahl der Mitarbeiter ebenfalls funf.

Mitgeteilte Beteiligungen nach § 21 WpHG

Die Gesellschaft erhielt im Geschéftsjahr 2006 nachfolgend aufgefiihrte Mitteilungen gem.
§ 21 WpHG:

Nach § 21 WpHG zeigte uns die Cantor Fitzgerald Europe, London, Great Britain, an,
dass die Beteiligungshéhe von 10% und 5% unterschritten wurde und zum 18. Januar
2006 bei 0% liegt. Es wurde der TAG weiterhin mit Wirkung 10. M&rz 2006 mitgeteilt,
dass die Beteiligungshéhe von 5% Uberschritten wurde und Cantor Fitzgerald Europe
mit 6,78% beteiligt ist. In Folge einer Kapitalerhéhung entspricht dies nach erfolgter
Eintragung am 23. Marz 2006 einer Beteiligung von 5,40%. Cantor Fitzgerald Europe
teilte eine weitere Aktualisierung mit, die Beteiligungshéhe von 5% wurde wieder un-
terschritten und liegt am 08. August 2006 nach Eintragung einer Kapitalerhthung bei
2,05%.

Die Cliquot Investment Ltd., Tortola, Great Britain, und der Rowland Family Trust
2001, Guernsey, Great Britain, zeigte am 03. April 2006 an, dass die Beteiligungsho-
he von 5% tiberschritten wurde und nun bei 9,73% liegt. Zum 05. April 2006 teilte die
Cliquot Investment Ltd. und der Rowland Family Trust 2001 mit, dass die Beteili-
gungshéhe von 5% unterschritten wurde und nun bei 2,17% liegt.

Die Southerland Ltd., Aviva Holding Ltd. und der Aviva Settlement Trust, New Provi-
dence, Bahamas, zeigten mit Wirkung des 24. April 2006 an, dass ihre Anteile die
Schwelle von 5% (berschritten haben und nun 7,75% betragen. Es wurde weiterhin
zum 08. August 2006 durch die Southerland Ltd., Aviva Holding Ltd. und dem Aviva
Settlement Trust mitgeteilt, dass die Beteiligungshdhe von 5% wieder unterschritten
wurde und 2,92% betragt.

Weiterhin wurde der TAG mitgeteilt, dass die Amora Investments Limited, Elsina Li-
mited, Investec Trust Limited, Guemnsey, Channel Islands, und die Kaupthing Bank,
Luxembourg S.A, die Beteiligungshéhe von 5% und 10% am 20. Januar 2006 tber-
schritten haben und mit 10,88% beteiligt sind. Zum 08. Marz 2006 wurde von Amora
Investments Limited, Elsina Limited, Investec Trust Limited und Kaupthing Bank die
Schwellenunterschreitung auf 0% angezeigt.

Mit Wirkung vom 08. August 2006 zeigte die Augendum Vermégensverwaltung
GmbH, Hannover, an, dass die Beteiligungshdhe nach Eintragung einer Kapitalerho-
hung der TAG die Schwelle von 5% auf nunmehr 1,98% unterschritten hat.

Die Taube, Hodson, Stonex Partners Ltd. als auch der St. James's Place Greater Eu-
ropean Progressive Unit Trust, London, zeigten an, dass ihre Anteile die Schwelle
von 5% und 10% Uberschritten haben und zum 8. August 2006 bei 11,25% liegen.

SchlieRlich hat die Lansdowne Partners Limited, London, eine Schwellentiberschrei-
tung von 5% auf eine Beteiligung von 5,05% zum 22. November 2006 mitgeteilt.
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Entsprechenserklarung nach § 161 AktG

Die nach § 161 AkiG vorgeschriebene Entsprechenserkldrung wurde abgegeben und den
Aktionaren zuganglich gemacht.

Konzernabschluss

Die Gesellschaft erstellt als Mutterunternehmen einen Konzernabschluss nach internationa-

len Rechnungslegungsvorschriften (IFRS), der beim Amtsgericht Minchen unter HRB 41651
hinterlegt wird. :

Tegernsee, den 31. Méarz 2007

R e e

Andreas |bel Erhard Flint
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Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der TAG
Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft, Tegernsee, fir das
Geschaftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2006 geprift. Die Buchfihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Regelungen in der Satzung
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine
Beurteilung tiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Gber
den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen  Grundsétze
ordnungsmépiger Abschlussprifing vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstéflle, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsméRiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschéfistatigkeit und ber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mégliche Fehler bericksichtigt.
Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht (iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und
der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden
Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmébiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht
im Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der kinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Hamburg, den 02. April 2007

Norenberg © Schroder
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Schrdder Thiel
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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