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BIL

Zl

31, Deze
TAG Gewerbeimmobj
Han
AKTIVA
31.12.2008 31.12.2007
€ € €
A. Anlagevermégen
I. Sachanlagen
1. Grundsticke mit Geschaftsbauten 318.450.065,89 329.655.517 21
2. Befriebs- und Geschaftsausstatiung 6.958,38 5.386,74
3. Anlagen im Bau 533198493 323.789.00926 3.971.643 42
Il. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 30.320,00 0,00
B. Umlaufvermdgen
I. Zum Verkauf bastimmte Grundstlicke und andere Vorrdte
1. Grundstiicke mit unfertigen Bauten 0,00 1.654.872,39
2. Grundsticke mit fertigen Bauten 26.703.241,81 7.983.844,20
3. Unfertige Leistungen 3.776.494 .42 2.336.987,15
4. Andere Vorrate 12.314,70 30.492.050,93 2.267 66
Il. Forderungen und sonslige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermielungen 2.088.557 .36 1.845.723,24
2. Forderungen aus GrundstOcksverkdufen 1.881.752,95 15.960.688,70
3. Farderungen gegen verbundene Untemehmen 2.165.797 66 393.502,38
4. Sonstige Vermgensgegenstinde 1.078.957,76 7.215.065,63 6.153.542,70
Ill. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten B8.952,37 190.058,64
C. Rechnungsabgrenzungsposten 968.852,29 908.188,62
362.584.250,48  371.072.023,05
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Anlage 1

A. Eigenkapltal

I. Gezeichnetes Kapital

ll. Kapitalrcklage

. Bilanzverlust

Summe Eigenkapital

B. Rickstellungen

1.
2,

Steuerrticksteltungen
Sonslige Rickstellungen

C. VerbindiichkeHlan

Ao

&,

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
. Verbindlichkeiten aus Vermielung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenitber verbundenen Unter-

nehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern
980.221,12)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit € 1.510,76
(€ 3.766,94)

€9.611,14 (€

PASSIVA
31.12.2008 31.12.2007
€ € €
10.300.000,00  10.300.000,00
20.000.000,00 0,00
2764258145  .5.887.227,52
265741855  4.412.772 .48
243.397 85 72.000,00
1.47B.66590  1.722.063,75 3.543.560,87

274.131.670,96
4.871.806,03
1.630.428,35

77.068.170,43
502.592 41

3508.204.768,18

292.646.186,08

2.940.751,82
1.696.178,71

64,322.796,52
1.437.776,57

362.584,250,48

371.072.023,05




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Ir die Zeil vom 1. Januar bis 31. Dezember 2008

TAG Gewerbeimmaobilien-Aktiengesellschafl

Hamburg

1. Umsalzerlse
a) aus der Hausbewirlschaftung
b) aus dem Verkauf von Grundsticken
¢} aus anderen Lieferungen und Leistungen
2. Verdinderung des Bestands an unfertigen Leistungen
3. Sonslige betriebliche Ertrage
4, Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen for Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
5. Rohergebnis
6. Personalaufwand
a) Gehalter
b) Soziale Abgaben
7. Abschrelbungen auf Sachanlagen
8. Abschreibungen auf Vermogensgegenstanda des Um-
laufvermégens, soweit diese dle In der Kapitalgesellschaft
iblichen Abschreibungen iiberschreiten
8. Sonstige belriebliche Aufwendungen
10. Sonslige Zinsen und ahnliche Erirége
- davon aus verbundenen Unternehmen € 257.097,77
(€ 221.686,13)
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen € 4.160.745,00
(€ 3.095,728,69)
12. Ergebnis der gewBhnllchen Geschiftstitigkeit

13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

14. Jahresfehlbetrag

15. Veriustvortrag (V. Gewinnvortrag)

16. Bilanzveriust

2008

25.872.122 82

2.675.000,00
- 2493, 36
28.549.616,18

1.439.507,27

841.293,17
-7.178.532,56
-1.737.924 05
-8.916.456,61
21.913.960,01

-298.196,54

-31.6/5,38
-329.871,92

-11.368.692,18

-8.185.000,00

-3.035,687,98

9.651.628,82

-30,230.292 83

-21.583.956,08

-171.397,85

-21.76565.353,93

-6.B87.227,52

-27.642.581,45

Anlage 2

2007

16.053.182,13
23.326.000,00

1,246 68
39.383.428,81
1.572,854,83
603.659,09
-5.492.937,22

-24.194.483,01
-29.687.420,23

11.872.522,50

-180.114,60
-17.051,38

-197.165,98

-3.486.622,10

0,00

-4.774.133,81

2.977.518,64

-16.034.775.09

-9.642.655,84

6.221,67

-9.636.434,17

3.749.206,65

-5.887.227 .52
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TAG Gewerbeimmobilien-Aktiengesellschaft
Hamburg

Anhang fiir daa Geschiiftsjahr 2008

GRUNDSATZE DER RECHNUNGSLEGUNG

Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der TAG Gewerbeimmobilien-Aktiengesellschaft wurde nach den Vaor-
schriften des Handelsgesetzbuches und des Aktiengesetzes sowie der Verordnung tiber die
Formblatier for die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen erstellt.
Die Gesellschaft gil als grole Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 HGB.

Bilanzierungs- und Bewsrtungsmethoden
Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten, vermindert um planmé&Rige und au-
Berplanmalige Abschreibungen, angesetzt, Die planmifigen Abschreibungen werden linear

Uber eine betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer zwischen drei und 33 Jahren vargenommen.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten abziiglich ggf. erforderlicher aullerplan-
maliger Abschreibungen bewertet,

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate sind mit Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten oder zum niedrigeren beizulegenden Wert bilanziert.

Forderungen und sanstige Vermdgensgegenstande sind zum Nominalwert abzlglich erfor-
derlicher Einzelwertberichtigungen angesetzt.

Guthaben bei Kreditinstilulen werden mit dem Nennwert bewertet.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet Ausgaben, die Aufwand fir eine be-
stimmte Zeit nach dem Abschiussstichtag darslellen.

Die Rickstellungen berdcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtun-
gen mit den Betragen, die nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig sind.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbelrag angesetzi.
Zinssicherungsgeschéfte im Zusammenhang mit aufgenommenen Bankkrediten werden als

schwebende Geschifte nicht bilanziert, sofern eine Bewerlungseinheil mit diesen Grundge-
schéften vorliegt und die Absicherungen effektiv sind.



Anlage 3, Seite 2

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem diesem Anhang beigefiigten Anlagengit-
ter ersichtlich,

Die unfertigen Leisiungen beinhalten noch nicht abgerechnete, umlagefahige Betriebskosten
aus Grundstiicksbestanden. Die eingenommenen Vorauszahlungen werden auf der Passiv-
seite unter der Position Verbindlichkeiten aus Vermietung gezeigt.

Sé@mtliche Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde haben eine Restlaufzeit von
bis zu einem Jahr.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet auf die Laufzeil zu verteilende Kredit-
beschaffungskosten.

Das Grundkapital der Gesellschatt besteht zum Stichtag aus 10.300.000 Stick auf den Inha-
ber lautende Stdckaktien chne Nennwert.

Unter den sonstigen Riickstellungen werden im Wesentlichen noch Rickstellungen fir Man-
gelbeseitigung von T€ 716 (Vj. T€ 717), fir ausstehende Baurechnungen von T€ 553 (V.
T€ 2.585) und far Rechts-, Beratungs- und Prifungskosten von T€ 84 (Vj. T€ 84) ausgewie-
sen.

Die Verbindiichkeiten gegeniber Kreditinstituten haben eine Restlaufzeil von bis zu einem
Jahr in H6he von T€ §9.507 (Vj. T€ 93.621), bis zu fanf Jahren in HBhe von T€ 69.140 (V.
T€ 13.800) und Gber finf Jahren in Hohe von T€ 145.485 (V. T€ 185.225) und sind in voller
Héhe durch Grundpfandrechte bzw. Patronatserkldrungen besichert. Die Ubrigen Verbind-
lichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. .

ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Im Vergleich zum Vorjahresabschluss 31, Dezember 2007 wurden nachfolgende Ausweis-
@nderungen in der Gewinn- und Verlustrechnung vorgenommen, wobei die Vorjahreszahlen
zum 31. Dezember 2007 an den neuen Ausweis angapasst worden:

» Nachbesserungskosten in Héhe von T€ 19 wurden bisher unter den Aufwendungen
fur bezogene Lieferungen und Leistungen ausgewiesen. Zum 31. Dezember 2008 er-
folgte der Ausweis unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen.

+ Die Aufwendungen flr Mietgarantien von T€ 220 wurden bisher unter den Aufwen-
dungen fOr bezogene Lieferungen und Leistungen ausgewiesen. Zum 31. Dezember
2008 erfolgte der Ausweis unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen,

+ Die Grundsteuern in Héhe von T€ 767 wurden bisher unter den sonsligen Steuern
ausgewiesen. Zum 31. Dezember 2008 erfolgte der Ausweis unter den Aufwendun-
gen fur bezogene Lieferungen und Leislungen.

Die Ausweisdnderungen wurden vorgenommen, um innerhalb der Aufwendungen for bezo-
gene Leistungen die Aufwendungen zu zeigen, die direkt der operativen Tatigkeit des Ge-
schaftsjahres zuzuordnen sind.
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Die Umsatzerlése wurden ausschliellich in der Bundesrepublik Deutschland erzielt und re-
sultieren im Wesentlichen aus der Vermietung von Immobilien mit T& 25.872 {Vj. T€ 16.053)
und aus Immobilienverkdufen mit TE 2.675 (V). T€ 23.329).

Unter der Position Verdnderung des Bestands an unfertigen Leistungen wurden im Ge-
schaftsjahr noch nicht abgerechnete umlagefahige Heiz- und Betriebskosten des Geschafts-
jahres 2008 und abgerechnete Heiz- und Betriebskosten aus dem Geschaftsjahr 2007 aus-
gewiesen,

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten periodenfremde Ertrdge, einschlieRlich der
Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen, von T€ 131 (Vi. T€ 96). Die sonstigen be-
trieblichen Aufwendungen beinhalten periodenfremde Aufwendungen von T€ 165 (Vj. TE 91).

Die Abschreibungen auf Sachanlagen beinhalten planméRige Abschreibungen von T€ 7.245
(V]. T€ 3.487) und auBerplanmafige Abschreibungen von T€ 4.124 (V). T€ 0).

SONSTIGE ANGABEN

Beteiligungsverhiltnisse

Die Aufstellung des Anteilsbesitzes gem. § 285 Nr. 11 HGB zum 31. Dezember 2008 stellt
sich wie folgt dar:

Name und Silz der Gesellschaft ‘Beteiligung | Eigenkapital Ergebnis 1
: )

, 0% 31.12.2008 2008
e e e TE_ - TE

TAG Logistik Immobilien Verwaltungs GmbH, | ‘
Hamburg | 100,00 22! 0|
TAG Logistik Immobilien GmbH & Ca. KG, -

Hamburg 94,00 -6.271! -3.898

Organe

Im Geschéfisjahr 2008 gehérten folgende Herren der Geschaftsfihrung bzw. dem Vorstand
an:

= Andreas Ibel, Jurist, Hamburg

» FErhard Flint, Diplom-ingenieur, Hamburg

= Johannes Zech, Architekl, Leipzig

Auf die Angabe der Beziige wird geman § 286 Abs. 4 HGB verzichtet, da nur Herr Zech eine
direkte Vergiitung durch die Gesellschaft erhiit und bei Angabe der Beziige insofern die in-
dividuelle Vergltung erkennbar wire.
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Die nachfolgenden Herren waren im Geschéftsjahr 2008 Milglieder des Aufsichtsrats der
Gesellschaft:

= Dr. Lutz R. Ristow, Diplom-Kaufmann, Hamburg {Vorsitzender)
* Matthias J. Brinckman, Kaufmann, Hamburg (stellvertretender Vorsitzender)

= Ulf Schelenz, Rechlsanwalt, Hamburg

Der Aufsichtsrat erhielt im Geschéftsjahr eine Verglitung in Héhe von T€ 11 (Vj. T€ 0),

Anzahl der Mitarbeiter

Im Geschéftsjahr 2008 waren im Durchschnitt vier (Vj. vier) Mitarbeiter beschaftigt.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Eventualverbindlichkeiten

Wesentliche sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen zum Bilanzstichtag in Form von
Miet-, Hausverwaltungs- und Dienstleislungsvertrégen in Hohe von T€ 5.538 (V). T€ 2.377),
davon mit einer Laufzeit von bis zu einem Jahr in H8he von T€ 1.682 (Vi. T€ 832), mit einer
Laufzeit von mehr als einem und weniger als fonf Jahren in HShe von T€ 3.545 (V.
T€ 1.545) und mit einer Laufzeil von mehr als finf Jahren in Héhe von T€ 311 (Vi. T€0).

Weiterhin bestehen Eventualverbindlichkeiten in Form von Verpflichtungen aus Besserungs-
scheinen im Zusammenhang mit Forderungsverzichten, die aus zukinftigen Gewinnen zu
bedienen sind, von T€ 12.000 (Vj. T€ 0), aus méglichen Kaufpreisnachzahlungen im Zu-
sammenhang mit Immobilienerwerben von T€ 3.000 (Vj. T€ 0) und aus Kaufpreisverpflich-
tungen aus zu erwerbenden Immobilien von T€ O (Vj. T€ 20.148).

Finanzinstrumente

Zur Absicherung von steigenden Zinsen hat die Gesellschaft Im Geschéftsjahr, wie auch im
Vorjahr, mit Kreditinstituten Zinssicherungsgeschéfte in Form von Payer-Swap-Geschéften
abgeschlossen. Mit diesen Zinssicherungsgeschiften werden die variablen Zinssatze aus
Kreditveriragen in feste Zinss3tze getauscht. Die geleisteten ,Upfront Zahlungen wurden
Uber die Laufzeit abgegrenzt und werden zum 31. Dezember 2008 mit T€ 486 (Vj. TE€ 625)
ausgewiesen,

Die Zinssicherungsgeschifte belaufen sich auf nominal T€ 222.919 (Vi. T€ 164.119) und
haben einen negativen Marktwert von T€ 13.685 (V. T€ 1.937). Der Marktwert wurde mit
Hilfe der risikolosen Zinsstrukturkurve auf Basis abgezinster zukiinftiger Cashflows ermittelt.
Die negativen Markiwerte der Zinssicherungsgeschifte sind, da sie mit den zugehdrigen
Grundgeschéften (Kredilen) eine Bewerlungseinheit bilden, nicht bilanziert, der diesbeziigli-
che Buchwert betrégt insofern wie im Vorjahr T€ 0.
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Konzernzugehérigkeit

Die Gesellschafl wird zum 31. Dezember 2008 in den Konzernabschiuss der TAG Immobi-
lien AG, Hamburg, einbezogen, der beim Betriebe des elektronischen Bundesanzeigers auf
elekironischem Weg eingereicht wird.

Hamburg, den 8. Mai 2009

{Der Vorstand)
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TAG Gewerhsimmobllien-Aktlengesellschaft
Hamburg

Lagebericht filr das Gaschiftsjahr 2008

1.  Wirtachaftliche Rahmenbedingungen
a. Gesamtwirtschaftliche Lage

Die Finanzmarktkrise und ihre Auswirkungen

Das vergangene Jahr endete in einer globalen Wirtschaftskrise. Was in den USA mil der
Vergabe von Krediten an bonitdtsschwache Hausbesitzer begann, brachte 2008 die Finanz-
mérkte weltweit ins Wanken.,

Die Auswirkungen der Finanzkrise zeigen ein gravierendes Ausmaf: die Anleger verloren an
den Borsen hohe Summen, Banken schrieben weltweit Milliardenbetrége ab, allein in der
Finanzbranche gingen bislang hunderttausende Arbeitsplétze verloren, Die IKB und einige
Landesbanken sowie der Immobilienfinanzierer Hypo Real Eslate, der fir seine Rettung auf
Milliardenhilfen vom Staat angewiesen [si, waren betroffen. Insgesamt betrachtet unterstiitzt
die Bundesregierung den Bankensektor mit einem Rettungspaket von rund € 500 Mrd.

Die Finanzkrise bat sich in eine globale Wirtschafiskrise verwandell und den milliarden-
schweren Rettungspaketen folgen mittlerweile gewaltige Konjunkturprogramme, um siner
Rezession entgegenzuwirken. Wirtschaftsexperten gehen jedoch gegenwartig davon aus,
dass Deulischland von der Wirtschaftskrise weniger stark als andere Linder betroffen sein
wird.

Wintschaftliche Rabhmenbedingungen und Entwicklung des BIP

Wihrend die deulsche Wirtschaft innerhalb der Euro-Zone (ber lange Zeit stabil war, hat
sich mitllerweile das Blatt gewendet. Die verschiedenen Wirschaftsindikatoren zeichnen
allesamt ein etwas schlechteres Bild. Die Bundesregierung geht davon aus, dass das Bruttc-
infandsprodukt (BIP) in 2009 deutlich sinken wird. Allerdings erwartet die Bundesregierung
bereits im Verlaufe des Jahres ein Ende des Konjunktureinbruchs. Dennoch, die Trendwen-
de ist noch nicht erreicht und Deuischland befindel sich in einer beginnenden Rezession —
mit entsprechenden Folgen fir den Arbeitsmarkt. Bis zum Ende 2009 prognostiziert die Bun-
desregierung einen Anstieg der Arbeitslosen um 500.000 und eine Arbeitslosenquote von
B,4%.

Der IFO-Geschaftsklimaindex, einer der wichtigsten Frithindikatoren fir die Entwicklung der
deutschen Wirtschafl, fiel schon im Oktober 2008 auf den schlechlesten Wenrt seit Mai 2003
und sank im Dezember 2008 auf 82,6 Punkie und steht Ende Marz 2009 bei 82,1 Punkien.
Die Wirlschaftsexperlen des Manchner IFO-Instiluts erwarten beim Bruttoinlandsprodukt fir
2009 ein Minus von 2,2% und fiir 2010 ein Minus von 0,2%. Mit einem schnellen Ende der
Krise rechnen sie nicht; erste Anzeichen einer allmahlichen Besserung der Finanzkrise kinn-
ten sich in 2010 zeigen. (Quelle: vol.at, 11. Dezember 2008; Handelsblatt 27. Januar 2009,
Handelsblatt 25. Marz 2009)
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Nach Einschétzung des IWF (Internationaler Wiahrungsfonds) wird sich angesichis sinkender
Exporte und zurlickgehender Kaufkraft der Verbraucher die Winschaftsleistung in Deutsch-
land um 2,5% abschwéchen. Fir 2010 rechnet das IWF mit einem Wachstum von lediglich
0,1%. Auch EU-weit wird ein gravierender Konjunktureinbruch mit grofier Neuverschuldung
erwartet. So geht die EU-Kommission davon aus, dass die suropdische Wirtschafi in 2009
um 1,8% sinken wird. FOr Deutschland erwartet die Kormmission ein Minus von 2,3% sowie
ginen starken Anstieg der Neuverschuldung. (Quelle: Handelsblatt, Januar 2009)

b.  Finanzlerungsmarkt/Zinsen

Die Weltwirtschaft erlebt gerade einen historisch einmaligen Einbruch der Nachfrage mit ste-
tig sinkenden Preisen. Viele Okonamen sehen die akute Gefahr einer sich selbst verstirken-
den Abwdrtsspirale aus Deflation, steigenden Schulden und neuen Problemen im Finanzsek-
tor. Ungewiss ist, ob die von Politik und Notenbanken auf den Weg gebrachten Konjunktur-
programme diese Entwicklung stoppen kdnnen. Gleichzeitig gerét die Zentralbank in einen
Liquiditétsengpass, da die Banken nicht offensiv auf die Zinssenkungen und Liquiditétssprit-
zen reagieren und Wirtschafl und Betriebe nicht im ausreichenden Mafle mil Krediten unter- -
stitzen. Der Druck auf die Europsische Wihrungsunion wachst, da Staat und Unternenmen
ihre Schuldenlast nur durch die Entwertung der Wihrung reduzieren kinnen und dies wie-
derum unmittelbar in die Inflation fuhrt. Anfang 2009 ist die Inflation eher riicklaufig, was Ex-
perten vor allem auf die gesunkenen Energiepreise zurlickfiihren, Ein Fass Ol kostete An-
fang 2009 nur noch 49 US-Dollar - das sind rund 100 US-Dollar weniger als im Juli 2008.
Der Olpreisrekord hatte die Inflationsrate damals auf den Héchststand von 4% getrieben.
(Quelle: Eurostat am 15. Januar 2009 / Handelsblatt: 12. Januar 2009).

Far die kemmenden Monate erwarten Experten einen weiteren Rickgang der Infiation. Auch
die EZB greift diese BefUrchtungen auf, indem sie den europdischen Leitzins anpasst, um
einer Entwicklung in Richtung Deflation gegenzusteuern. Seit Oktober 2008 hat die EZB ih-
ren Leitzins bereits in mehreren Schritten auf 1,25%-Punkte Anfang April 2009 herabgesetzt.

¢.  Entwicklung des Markts fiir Gewerbeimmobllien

Der Biroflachenvermietungsumsalz in den grolen deutschen Sté4dten wie Berlin, Disseldorf,
Essen, Frankfurt, Hamburg, Kéin, Leipzig, Mdnchen und Stuttgart verzeichnet in 2008 Jaut
Atisreal einen Riickgang um 5,2% auf 3,5 Mio. gm. Im Gegensatz zu den vergangenen Jah-
ren war gerade das vierte Quartal sehr schwach. Fir 2009 wird mit einem Rickgang auf das
Niveau von 2005 gerechnet. Bei den Spitzenmieten wurde — mit Ausnahme von Berlin,
Frankfurt und Leipzig — im Durchschnitt ein Anstieg von 4% festgestelit, Allerdings ist davon
auszugehen, dass die Mieten ihre Hochststande erreicht haben und ab dem zweiten Halb-
jahr 2009 méglicherweise sinken werden, (Quelle: 1Z, 7. Januar 2009) Trotz dieser negativen
Aussichten sind die deutschen Barozentren relativ stabil und von der bevorstehenden euro-
paweiten Rezession vergleichsweise weniger stark betroffen, als die eurcpdischen Nachbar-
lander. So prognostiziert eine Untersuchung der Deutsche-Bank-Tochter Rreef einen Rick-
gang der Birospitzenmieten in London, Madrid und Dublin bis 2010 gegeniiber 2007 um
zweistellige Prozentsédtze, wihrend diese sich in den deutschen Metropolen Hamburg,
Frankfurt und Miinchen voraussichtlich nur um 5% reduzieren werden. (Quslle: 1Z, 7. Januar
2009)
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Beim Transaktionsvolumen im Bereich der Gewerbeimmobilien war im vergangenen Jahr
gegeniliber dem Rekordjahr 2007 ein erheblicher Rickgang zu verzeichnen. GemaR dem
Immobilienberater Atisreal hat sich der Umsatz von Gewerbeimmobilien in Deutschland mit
€ 20,7 Mrd. um 65% gegeniiber 2007 reduziert. In den wichtigsten deutschen Biirostandor-
ten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Kdln und Minchen wurde ein Transaktionsvolumen von
€ 9,2 Mrd. erzielt, was einem Rlckgang um rund 70% gegentber 2007 entspricht. Ursache
fur diesen starken Rickgang ist die Finanzkrise mit all ihren Auswirkungen — insbesondere
den schwierigen Finanzierungsmaoglichkeiten fir Investoren und einer daraus resultierenden
«Wait-and-see" Strategie. Die Experien rechnen aufgrund der sehr schwierigen Finanzie-
rungssituation nicht mit einer schnellen Erholung der aktuellen Lage und somit auch nicht mit
vielen grofRen Transaktionen. Marktdominierend werden weiterhin Verk&ufe mit einem
Transaktionsvolumen bis zu € 5 Mio. sein. Dementsprechend verhalten ist ihre Prognose fiir
2009: sie gehen davon aus, dass das Transaktionsvolumen fiir 2009 insgesamt leicht unter
den Vorjahreswerlen liegen wird und Investoren voraussichilich erst im zweiten Halbjahr
nach Preisanpassungen aktiv werden. Eine deutliche Verbesserung des Transaktionsvolu-
mens wird erst fir 2010 erwariet. (Quelle: Financial Times Deutschland, 8. Januar 200912,
13./14. Januar 2009)

Hinsichtlich der Preise von Gewerbeimmobilien ist daven auszugehen, dass sich Top-
Objekte in guten Lagen der Burometropolen und mit einer erstklassigen Ausstattung behaup-
ten werden, Bei zweitklassigen Immobilien in B-Lagen hingegen, die zudem noch unter dem
Druck der Banken in den nachsten Jahren verkaufl werden missen, mtsse mit Preisab-
schlagen bis zu 50% gegeniber dem Preisniveau von 2007 gerechnet werden. Dariiber hin-
aus kdnne die Zahi der Notverkéufe signifikant ansteigen. (Quelle: Welt online, 15. Januar
2003; Handelsblatt, 10. Januar 2009).

2.  Geschiftsverlauf und Analyse der Vermégen-, Finanz und Ertragslage
a. Geschiftstitigkelt

Die TAG Immobilien AG, Hamburg, (TAG) bindelt ihre Aktivititen im gewerblichen Immobi-
lienbereich in der TAG Gewerbeimmobilien-Aktiengesellschaft (TAG Gewerbe) und beab-
sichtigt, die Gesellschaft in eine REIT-Aktiengesellschaft umzuwandeln. Mit der Vorbereitung
der Umwandlung in eine REIT-Aktiengesellschaft ging der Ausbau des Immaobilienportfolios
der Gesellschaft einher. Das nach IFRS-Grundsélzen bewertete Immobilienvolumen belief
sich zum 31. Dezember 2008 auf € 376,7 Mio. nach € 370,9 Mio. zum Ende des Varjahres.
Seit dem 25. Juni 2007 ist die Gesellschaft beim Bundeszentralamt fiir Steuern als Vor-REIT
im Sinne des § 2 REITG registriert.

Die Gesellschatft ist vollsténdig in den Konzern der TAG eingebunden, die operative Fohrung
der Gesellschaft wird teils in Personalunion durch die Vorstinde der TAG dargestelit. Akqui-
sitions-, Controlling-, Buchhaltungs-, Finanzierungs- und andere Aufgaben werden auf Basis
von Management- und Dienstleistungsvertrigen von Gesellschaften des TAG-Konzerns er-
bracht. Der Personalbestand der Gesellschaft wird bewusst gering gehalten.,

Die Gesellschaft ist der im TAG-Konzern entwickelten Buy, Build & Hold-Strategie verpflich-
tet, in deren Mittelpunkt der Erwerb und die langfristige Wertsteigerung durch Investitionen in
gewerblich genutzte immobilien sowie der Ausbau der Immobilienbesténde steht. Auch als
REIT-Aktiengesellschaft wére die TAG Gewerbe nach den Vorgaben des REIT-Gesetzes in
erster Linie Bestandshalter gewerblicher Immobillen.
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b. Operative Entwicklung

Im Berichiszeitraum ging die in NOrnberg in der Bartholomausstrafie gelegene Immobilie in
das Eigentum der TAG Gewerbe iiber. Daridber hinaus verduferte die Gesellschaft das in
Hamburg in der Gaufstrale gelegene unbebaute Grundstick an die Freie- und Hansestadt
Hamburg.

Die Gesellschaft investierte weiterhin in ihre Bestandsentwicklungsprojekte, also in die
Grundstiicke, in denen zur Weristeigerung und Verbesserung der Nutzungsmoglichkeiten
konkrete Entwicklungsmafinahmen durchgefOhrt werden.

Der im Vergleich zum Vorjahr (€ -9,6 Mio.} erhdhte Verlust von € -21,8 Mio. wurde wesentlich
durch aulerplanmafiige Abschreibungen auf Immobilien und Forderungen gegen verbunde-
ne Unternehmen von insgesamt € 12,3 Mio. verursacht. Diese auflerplanméfBigen Abschrei-
bungen waren in 2007 nicht zu verzeichnen. Das Ergebnis der gewthnlichen Geschaftstétig-
keit verringerte sich auf € -21,6 Mio. (V). € -9,6 Mio.).

c. Ertragslage

Die Entwicklung in der TAG Gewerbe war geprégt durch die Auswirkungen der Ankaufe im
Geschéftsjahr 2007. Dadurch erhéhten sich die Mietertése um € 9,8 Mio. von € 18,1 Mio. auf
€ 25,9 Mio. Die Umsatzerldse aus GrundstOcksverkaufen reduzierten sich demgegeniiber
von € 23,3 Mio. im Vorjahr auf € 2,7 Mio. in 2008. Die sonstigen betrieblichen Erirage stiegen
{eicht um € 0,2 Mio. auf € 0,8 Mio. (V]. € 0,6 Mio.).

Das Rohergebnis, das sich als Saldoe aus Umsatzerldsen, Bestandsveranderungen, sonsti-
gen betrieblichen Ertrdgen und Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
ermittelt, konnte — im Wesentlichen bedingt durch die erhdhten Mieteinnahmen — von € 11,9
Mio. in 2007 auf € 21,9 Mia. in 2008 verbessert werden,

Der Personalaufwand der TAG Gewerbe erhéhte sich auf € 0,3 Mio. gegenilber € 0,2 Mio. im
Vorjahr. Dieser Anstleg ist im Wesentlichen aus Personalverdnderungen im Bereich des
Vorstands zu erkléren.

Die Abschreibungen auf Sachanlagen beinhallen planm#fige Abschreibungen von € 7,2
Mio. (Vj. € 3,5 Mio.) und aulterplanmdBige Abschreibungen auf Immobilien des Sachanlage-
vermégens von € 4,1 Mio. (€ 0 Mio.). Die auBerplanmaiigen Abschreibungen wurden auf
Basis vorliegender Sachverstandigengutachten ermitlelt.

Die Abschreibungen auf Vermégensgegensténde des Umlaufvermdgens, soweit diese die in
der Kapitalgesellschaft tblichen Abschreibungen Uberschreiten, betreffen eine auflerplan-
milige Abschreibung auf eine Immobilie des Umlaufvermidgens von € 1,5 Mio. und eine
aulerplanméRige Abschreibung auf Forderungen gegen verbundene Unternebmen von
€ 6,7 Mio.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gingen auf € 3,0 Mio. (Vj. € 4,8 Mio.) zuriick.
MaBgeblich fur die héheren Vorjahresaufwendungen waren erhdhte Rechts- und Beratungs-
kosten fur den geplanten Bérsengang sowie erh&hte Kreditbeschaffungs- und Raumkosten.

Das Zinsergebnis als Salkde aus Zinsaufwand und Zinsertrag verringerte sich auf € -20,6 Mio.
{V]. € -13,1 Mio.). Dies wurde insbesondere durch die Aufnahme von Krediten im Rahmen
des Ankaufs von Gewerbeimmobilien verursachi.
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d. Finanz- und Vermdégenslage

Das Bilanzvolumen verringerte sich zum Ende des Geschéftsjahres 2008 auf € 362,6 Mio.
von € 371,1 Mio. Ende 2007. Die Eigenkapitalquole reduzierte sich im Geschéftsjahr 2008
auf 0,7% im Vergleich zum Vorjahr mit 1,2%. Zur Starkung des Eigenkapitals hat die Mutler-
gesellschaft TAG zum 31. Dezember 2008 auf Forderungen von insgesamt € 20 Mio. gegen
die TAG Gewerbe zugunsten der Kapitalriicklage verzichtet. Nach dem erfolgten Forde-
rungsverzicht slehen der TAG Gewerbe noch Gesellschafterdarlehen der TAG in Héhe von
€ 67,0 Mio. (Vj. € 59,5 Mio.) zur Veriigung.

Die Verbindlichkeiten verringerten sich von € 363,0 Mio. auf 358,2 Mio. zum 31. Dezember
2008. Hierfir war vor allem der Ruckgang der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
von € 2926 Mio. auf € 274,1 Mio. in 2008 malgeblich.

Das Anlagevermdgen, das zum ganz Uberwiegenden Teil die langfristig zu vermietenden
Immobilien der Gesellschaft beinhaltet, verringerte sich von € 333,7 Mio. auf € 323,8 Mio. in
2008. Die Reduzierung des Buchwerts ist im Wesentlichen auf die vorgenommenen Ab-
schreibungen zuriickzufUhren.

Bei den Finanzanlagen handelte es sich um die im Geschafisjahr erworbenen Beteiligungen
an der TAG Logistik Immobilien GmbH & Co. KG, Hamburg, und der TAG Logistik Immobi-
lien Verwaltungs GmbH, Hamburg.

Das Umlaufvermégen erhdhte sich von € 36,5 Mio. in 2007 auf € 37,8 Mio. in 2008. Dabeij
erhdhten sich die Grundstiicke des Umlaufvermégens durch Zukaufe von € 9,6 Mio. in 2008
auf € 26,7 Mio. zum 31. Dezember 2008. Demgegeniiber reduzierten sich innerhalb des Um-
laufvermdgens die Forderungen aus Grundsticksverkdufen im Vergleich zum Vorjahr durch
Kaufprelseingénge um € 14,1 Mio. auf € 1,9 Mio.

e. Gesamtaussage zur Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

Trotz des erlittenen Jahresfehlbetrags konnte die TAG Gewerbe thr operatives Ergebnis
(Rohergebnis) im Vergleich zum Vorjahr steigern. Durch den Forderungsverzicht der Mutter-
gesellschaft wurden zudem die Voraussetzungen fiir die zukiinflige Verbesserung der Er-
tragstage geschaffen. Die Eigenkapitalquote ist im Konzernverglelch unterdurchschnittlich.
Durch die ausgereichten Gesellschafterdarlehen verflgt die Gesellschaft jedoch Dber genii-
gende Liguiditdt und ist ausreichend finanziert.

Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird als stabil eingeschitzt.

3. Risikobericht
a. Risikomanagementsystem

Im Mittelpunkt des Risiko- und Chancenmanagements steht die Sicherung und Weiterent-
wicklung der TAG Gewerbe. Fir die TAG Gewerbe sind die Vorgaben des Risikomanage-
ments des TAG-Konzerns bindend. Mit dem Risikomanagement sollen Gefihrdungspolenzi-
ale verringert, der Bestand gesichert sowie die erfolgreiche Weiterentwicklung der Gesell-
schaft unterstitzt werden.
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Durch den bewussten Umgang mit Risiken kénnen auch die mit ihnen verbundenen Chan-
cen mit grélerer Sicherheit genutzt werden. Der Vorstand der TAG Gewerbe ist fiir die
durchgéngige und angemessene Organisation des Risikomanagementprozesses verantwort-
lich. Wie auch im Vorjahr findet das im TAG-Konzern implementierte Risikofriherkennungs-
system im Sinne des § 91 Abs. 2 AKIG Anwendung. Das Konzerncontrolling unterstitzt den
Vorstand und die berichtspflichligen Organisationseinheiten hierbei methodisch durch wie-
derkehrende interne Berichiskontrollen. Die Risiken werden quartalsweise erfasst und be-
wertel, bereits eingeleitete Gegenmafinahmen neu bewertet und weiter verfolgt. Zudem wer-
den Uber feslgelegte Berichiswege Vorstande und Aufsichtsréte regelméRig informiert. Uber
alle wesentlichen Risiken und Informationen wird darliber hinaus, sofern erforderlich, der
Vorstand umgehend informiert, um zeitnah geeignete Malnahmen ergreifen zu kénnen. In
den vollzogenen Profungen wurden keine Feststellungen gemacht, die die Angemessenheit,
Wirksamkeit und Funktionsfahigkeit des Risikomanagementsystems infrage stellen.

i Risikoldentifikation

Um Risiken zu erkennen, Oberwacht die TAG Gewerbe das gesamtwirtschaftiiche Gesche-
hen, die Entwicklungen sowohl der Immobilien- wie auch der Finanzbranche und interne
Frozesse. Die Risikoidentifikation ist aufgrund der sich standig andernden Verhaltnisse und
Anforderungen eine permanente Aufgabe, die z.B. durch Nutzung von Checklisten in die
Arbeitsabléufe integriert ist. Jede Organisationseinheit hat grundsétzlich alle durch heutiges
und zukinftiges Handeln voraussichtlich entstehenden Risiken festzustellen. RegelmiBig
stattfindende Jour Fixe, Controlling-Gespriche, Abteilungsbesprechungen und Einzelge-
spréche dienen dabei ebenfalls der Risikofeststellung.

ii. Branchenrisiken

Die TAG Gewerbe ist allgemeinen Risiken im Zusammenhang mit dem Immobiliengeschatft
ausgesetzt. Dazu zihlen alle Risiken des Werlschopfungsprozesses der Bereiche Bestand,
Bestandsentwickiung und Neubau. Diese Risiken beinhalten insbesondere die nachfalgen-
den Risiken;

* Zyklische Bewegungen im Immobilienmarkt allgemein und in den internationalen und
lokalen Méarkten

» Verkaufsrisiken und Vermietungsrisiken

» Beschéadigungsrisiken

« Baurisiken und Baubudgetiiberschreitungen

b. Darstellung der Einzelrisiken

Verantwortlich fiir die Risikobewertung ist der Leiter einer Organisationseinheit. Jedes Risiko
ist in Bezug auf die Héhe des potenzielien Vermé&gensnachteils und die Eintrittswahrschein-
lichkeit zu bewerten, um die jeweiligen Gefihrdungspotenziale fiir die TAG Gewerbe aufzu-
zeigen. Einzelrisiken sind hinsichtlich ihrer Woechselwirkungen mit anderen Risiken zu bewer-
ten. Das Controlling ist in risikorelevante Kauf- und Verkaufsprozesse singsbunden.



Anlage 4, Seile 7

i Umfeld- und Branchenrisiken

Risiken innerhalb der Immobilienbranche bestehen fiir die TAG Gewerbe aus verschiedenen
Entwickiungen. Im Vermietungsmarkt kann ein Oberangebot an Flachen zu Preisdruck, Mar-
genverlusten und Leerstand filhren. Dieses Risiko minimiert die TAG Gewerbe durch intensi-
ve Pritfung des jeweiligen lokalen Markts im Vorfeld von Investitionen. Der Immaobilienbe-
stand der Gesellschaft unterliegt den Risiken der Vermietungs- und Investitionsmarkte.
Marktrisiken bestehen in der méglichen Verinderung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen,
die sich fUr die Mielerldssiluation und das Markiumfeld negativ in einer erhéhten Leerstands-
quote und geringeren Umsélzen aus Verkauf auswirken kénnen. Auf der Nachfrageseite des
Vermietungsmarkies gehen sowohl von der Konjunkturzyklk als auch von langjihrigen
Struklurverschiebungen gewisse Risiken aus. Hinsichtlich der europaischen Konjunktur er-
warten viele Wirtscheftsforscher fiir 2009 eine erneute Abschwichung des Wirtschafts- und
Beschéftigungswachstums aufgrund der jungeren Finanzmarktturbulenzen, der Probleme am
US-Wohneigenheimmarkt, des gestiegenen Euro-Wechselkurses und der gegebenenfalls
steigenden Olpreise.

Die dynamischen Ballungszentren, die im Fokus der Strategie stehen, werden die Folgen
des demografischen Wandels — anders als periphere Standorte — kaum zu spliren bekom-
men, s0 dass das demaografische Risiko fur die TAG Gewerbe auf Sicht der nichsten zehn
Jahre begrenzt isl.

Unerwartete Veranderungen auf der Nachfrage- und Angebolsseite der Vermietungsmirkte
schlagen sich in den tatsachlichen Mieteinnahmen, Leersténden, in den kanftigen Markter-
wartungen und somit letzilich in den Immabilienpreisen nieder. Das Risiko, dass die Wert-
schitzung der Investoren fur die Vermdgensanlageklasse lmmobilien grundsatzlich nach-
Idsst, wird von der TAG Gewerbe als niedrig eingeschétzt: Das besondere Rendite-Risiko-
Profil von Immobilien im Vergleich zu anderen Anlageklassen, die Mischung aus Sicherheit
(Substanz aus dem Sachwert) und laufenden Mieteririgen lassen — wie verschiedene Stu-
dlen zeigen — erwarten, dass Immobilien in den Vermdgensportfolios institutioneller Anleger
in Zukunft eine gréfRere Bedeutung zukommen wird.

iil. Regulatorische und politlache Risiken

Die TAG Gewerbe ist allgemeinen Risiken ausgesetzt, die sich aus der Verdnderung von
Rahmenbedingungen durch die Gesetzgebung oder aus anderen Vorschriften ergeben. Da
die Unternehmenstatigkeit der Gesellschaft auf Deutschland beschrankt ist und derartige
Verdnderungen In den meisten Fallen nicht plétzlich und Gberraschend auftreten, besteht
ausreichend Reaktionszeit, um auf Verdnderungen zu reagieren. Far das Geschéftsjahr
2009 erachten wir dieses Risiko als gering.

iii. Vermletungsrisiken

Einem Risiko aus Ausféllen von Mieteinnabmen beugt die TAG Gewerbe durch die Vermie-
tung und Verpachtung ihrer Objekte an Unternehmen mit guter Bonitit sowie einem stetigen
und risikoarmen Geschaftsmodell vor. Bei Wohnungsmietern wird im Vorfeld der Vergabe
eine standardisierte Bonitatsprifung vorgenommen. Eine Abhingigkeit von wenigen gralen
Mietern mit hohen Umsatzanteilen (Klumpenrisiko) versucht die TAG Gewerbe zu vermei-
den. Die Siemens AG als groBier Mieter wird von der Gesellschaft als bonitstsstarker Premi-
ummieter eingestuft.
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Zusétzlich wird einem Mletausfallrisiko besonders bei Akquisitionsentscheidungen durch die
intensive Analyse von Objekt, Lage und Mietern sowie die permanente Beobachtung der
Entwicklung der relevanten Immobilienmarkte begegnet. Auch die Drittverwendungsméglich-
keit von Immobilien besitzl einen hohen Stellenwert bei der Beurteilung von Investitionen.
Generell werden langfristige Mietverirdge angestrebt, ebenso werden frihzeitig Mafnahmen
zur Anschlussvermietung auslaufender Mietveririge ergriffen, Das Risiko von Mietausféllen
ist in Einzelfsilen vorhanden, wir betrachten es in seiner Gesamtheit als gering.

iv. Unternehmensstrateglasche Risiken

Das hauptsachliche unternehmensstrategische Risiko wird von der TAG Gewerbe im Trans-
aklionsrisiko gesehen. Aufgrund der Finanzmarkikrise und der verscharften Finanzierungs-
bedingungen ist der Transaktionsmarkt nahezu zum Erliegen gekommen. Sollten sich in
2009 {Ur die TAG Gewerbe Akquisitionsgelegenheiten ergeben, bestehen bei grolvolumigen
Portfolien Risiken in der Uberbewertung von Ertragspotenzialen und Synergien sowie in der
Unterbewertung von Miet- und Kostenrisiken.

Die TAG Gewerbe begegnet diesen Risiken vor Akquisition durch grindliche Due Diligences
und die Erstellung risikoorientierter Planungsrechnungen, die laufend und zeitnah fortge-
schrieben und angepasst werden.

v. Leistungswirtschaftliche Rislken

Unter anderem aus Uberzahlungen oder Fehlzahlungen kénnen Vermégensverluste entste-
hen. Dem Risiko aus Vermbgensverlusten, welches wir als das wesentliche leistungswirt-
schaftliche Risiko ansehen, beugt die TAG Gewerbe durch ein internes Kontrollsystem vor,
das u.a. aus den Bestandteilen Rechnungseingang und -prufung sowie Zahlungsfreigabe
besteht. Dieses Syslem ist durch Arbeitsanweisungen und Unterschriftenregelungen doku-
mentiert und wird laufend lberwacht,

Wir schatzen die Wahrscheinlichkeit und die potentiellen finanziellen Auswirkungen dieser
Risiken derzeit als gering ein.

vi. Finanzwirtschaftliche Risiken

Durch die Geschaftstéligkeit isl die TAG Gewerbe verschisdenen Risiken finanzieller Nalur
ausgesetzt. Zu diesen Risiken zahlen Zinsen, Liquiditat und Kreditprolongationen. Auf Basis
der von den Unternehmensorganen verabschiedeten Richtlinien erfolgt das Risikomanage-
ment in der zentralen Finanzabteilung. Das Kontrahentenausfallrisiko fir derivative Finanzin-
strumente und Finanztransaktionen wird durch die Auswahl von Finanzinstituten mit hoher
Bonitét gering gehalten.

vi.a. Kreditrisiko

Die TAG Gewerbe ist fur weitere Akquisitionen auf die Gewihrung von Bankkrediten ange-
wiesen. Ebenso ist bei ausiaufenden Krediten eine Verlédngerung bzw. Refinanzierung dieser
Darlehen nétig. in allen Fallen besteht das Risiko, dass eine Verldngerung, insbesondere vor
dem Hintergrund der aktuellen Finanzkrise, nicht zu diesen oder anderen Konditionen mog-
lich ist. Durch die im Geschéftsjahr erfolgte langfristige Neustrukturierung wesentlicher
Bankkredite ist die TAG Gewerbe auf dieses Risiko jedoch vorbereitet.
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vi.b, Liquidijtitsrisiko

Aus derzeitiger Sicht vor dem Hintergrund der Finanzmarktkrise gestaltet sich das Akquisiti-
ons- und Verkaufsgeschaft schwierig. Der Transaktionsmarkt ist nahezu zum Erliegen
gekommen, Die Gesellschaft hat darauf konsequent und angemessen durch ein striktes
Kostensenkungsprogramm und Umschichtung von kurz- zu langfrisligen Finanzierungen
reagiert. Insofern stellt sich das Risiko auch unter der Flankierung durch umfangreiche
Verkaufsaktivitdten Ende 2008 und zu Beginn des Jahres 2009 als kalkulierbar dar.

Durch umfangreiche Liquiditatsplanungsinstrumente sowohl im kurz- als auch im mittelfristi-
gen Bereich auf Ebene der Gesellschaft und des Gesamtkonzerns werden die laufenden
Geschaftsvorgénge mit den Plandaten gespiegelt. Es erfolgt ein umfangreiches Reporting an
den Vorstand (iber die laufende Liquiditat.

vi.c. Zinsrlsiko

Die Aktivitdlen des Konzerns setzen ihn im Wesentlichen finanziellen Risiken aus der Ande-
rung von Zinssdtzen aus. Der Konzern schliefit im notwendigen MaBe derivative Finanzin-
strumente ab, um bestehende Zinsdnderungsrislken 2u steuern. Hierzu kommen Zinsswaps
zum Einsatz, die das Zins@nderungsrisiko bzw. die Zinssensitivilat bei steigenden Zinssatzen
minimieren.

Die Gesellschaft nutzt grundgeschéaftsbezogene Derivate zur aktiven Steuerung und Verrin-
gerung der Zinsanderungsrisiken. Zum 31. Dezember 2008 bestehen in der TAG Gewerbe
konservalive Zinsderivate (hauptsichlich Payer-Swaps) mit einem Volumen von rund € 223
Mio. (Vj. rund € 184 Mio.). Damit wurden, bezogen auf dle gesamten Verbindiichkeiten ge-
genUber Kreditinstituten von € 274,1 Mio. (Vj. € 292,6 Mio.), fur 81% (Vj. 56%) der Verbind-
lichkeiten Zinssicherungsgeschifte abgeschlossen. Payer Swaps stellen synthetische Fest-
zinssatzvereinbarungen im Zusammenhang mit einem variablen Grundgeschaft dar. Die
gesicherten Grundgeschifte betreffen dabei Bankkredite zur Immobilienfinanzierung, Hier-
durch gewihrleistet der Konzern langfristige Unabhzngigkeit von der Entwickiung des Geld-
marktes sowie Planungssicherheit beim Schuldendienst fur die abgesicherten Tranchen.

Das Zinsmanagement des Konzerns arbeitet hierbei aktiv mit dem Kreditmanagemeni und
der Unternehmensplanung zusammen. Hierdurch kénnen die Derivate so strukturiert wer-
den, dass sie fiir die jetzige und die geplante Ausrichtung des Unternehmens den gréRtmag-
lichen Nutzen und ein Hochstma® an Stabilitat gewshrleisten.

vil. IT- und Umweltrisiken

Ein Verlust des Datenbestands oder der langere Ausfall der genutzien Systeme der TAG
Gewerbe kdnnte zu Stérungen des Geschaftsbetriebs fiihren. Die Gesellschaft hat sich des-
halb gegen IT-Risiken durch ein eigensténdiges Netzwerk und die Absicherung gegen An-
griffe von auflen geschiilzt. Samtliche relevanien Daten werden taglich gesichert. Wir erach-
ten dieses Risiko und seine méglichen Konsequenzen daher als gering.
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viil. Rechtiiche Risiken

Die TAG Gewerbe hal fir Risiken aus Rechtsstreitigkeiten, Schadensersatzforderungen oder
Gewidhrleistungsanspriichen angemessene Rickstallungen gebildet.

ix. Sonstige Risikan

Sonstige Risiken werden als nicht wesentlich, unwahrscheinlich oder in den wirtschaftlichen
Folgen als gering eingeschéatzt.

c. Gesamteinschitzung

Hinsichtlich der in diesem Bericht erlduterten Risiken und der gegenwiirigen Geschiftsaus-
sichten erwarten wir keine Risiken, welche sich bestandsgefdhrdend auf die TAG Gewerbe
auswirken kénnen,

4. Nachtragsbericht

Herr Erhard Flint schied zum 31. Marz 2009 aus dem Unternehmen aus. Nach Ablauf des
Berichtszeitraums sind keine weiteren wesentiichen den Geschaftsverlauf beeinflussenden
Ereignisse eingetreten.

5. Abhdngigkeitsbericht

Da die TAG die Mehrheit am gezeichnelen Kapital der TAG Gewerbe hilt, hat die Gesell-
schafl entsprechend den gesetzlichen Vorschriften fur das abgelaufene Geschiftsjahr einen
Bericht Gber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen (Abhéngigkeitsbericht) gemag
§ 312 AKtG erstellt und darin abschliefend erkiart:

«Hiermit erkldren wir gem. § 312 Abs. 3 AktG, dass unsere Gesellschaft bei den im vorste-
henden Bericht Tber Beziehungen zu verbundenen Uniernebmen aufgefiihrten Rechtsge-
schéften nach den Umsténden, die uns in dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechts-
geschéfte vorgenommen wurden, bei jedem Rechtsgeschafl eine angemessene Gegenleis-
tung erhalten hat. Mdgliche Nachteile aus dem Erwerb von Forderungen gegen verbundesne
Unternebimen von der TAG Immobilien AG wurden noch im laufenden Geschiftsjahr ausge-
glichen. Malnahmen auf Veranlassung oder im Inleresse der TAG Immobilien AG oder mi
ihr verbundener Unternehmen wurden weder getroffen, noch unterlassen.”.

6. Prognosebericht

Die Mehrheit der Analysten geht davon aus, dass sich das europiische Wirtschaftswachs-
tum in 2009 infolge der Finanzmarkikrise und aufgrund der Euro-Aufwertung allenfalls noch-
mals abschwéchen wird. Der internationale Wahrungsfonds rechnet angesichts sinkender
Exporte fiir die gesamte Euro-Zane mit einem rucklaufigen Wachstum fiir das Jahr 2009. Fir
Deulschland wird eine Zuwachsrate von minus 2,5% im Jahr 2009 erwartet und in 2010 le-
diglich mit einem Wachstum von 0,1%.
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Das Porifolic der TAG Gewerbe beinhaltet Immobilien in den atiraktiven Lagen deutscher
Metropolregionen wie zum Beispiel Hamburg, Berlin und Miinchen. Diese Standorie zeich-
nen sich durch eine gute Infrastruktur sowie Wachstumspotenzial im wirtschaftlichen und
dermographischen Sinn aus.

Sowohl Wirtschafts- als auch Kaufkrafl sind in diesen Regionen konzentsiert vorhanden und
selbst in einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld, wie es akiuell gegeben ist, geht die
TAG Gewerbe davon aus, dass die Mieten in den nschsten Jahren stabil bleiben bezie-
hungsweise durch ein aklives Asset Management sukzessive gesteigert werden kdnnen,
zum Einen durch die vorhandenen Potenziale, die unmittelbar zur Steigerung der Mietertrage
fihren und zum Anderen durch den Abbau von Leerstanden.

Die erfelgreiche Umselzung dieser Malkinahmen sowie eine strategische, moderate Investitj-
onstatigkeit wird sich positiv auf Umsatz und Ertragskrafl als auch auf die zuklinftige Unter-
nehmensentwicklung auswirken.

Die Entwicklung auf dem deutschen Gewerbeimmabilienmarki ist angesichts der ungewissen
wirtschaftlichen Situation fir die néchsten zwei Jahre schwer einzuschatzen. Demzufolge
kénnen weitere Abwertungen bei Gewerbeimmobilien nicht ausgeschlossen werden.
Zugleich ist schwer abschétzbar, inwieweit Unternehmen zu KosteneinsparungsmafRnahmen
gezwungen sein werden, die sich auch in einer Reduzierung der gemieteten Fliche und ej-
nem mdglichen Mietausfallrisiko niederschlagen kénnen. Daher muss im Gewerbeimmobi-
lienbereich mit steigenden Leerstandsquoten und sinkenden Mieten gerechnel werden.
Allerdings schétzt die Gesellschaft mogliche Auswirkungen auf das eigene Portfolio als ge-
ring ein, da sich die Gewerbeimmabilien des Unternehmens durch gute urbane Lagen in
deutschen Metropolen mit Wachstumspotenzial auszeichnen. Darlber hinaus bestehen im
Gewerbeimmobilienbereich langfristige Mietvertrige mit bonitatsstarken Mietern, die mdgli-
che Ausfalirisiken minimieren.

Die gegenwdrtige Finanzmarkikrise hat dazu gefihrt, dass die lmmobilienmérkte und ihr Umn-
feld auBergewsdhnlich schwer berechenbar geworden sind. Deshalb hat die Geselischaft ent-
schieden, vorlédufig keine quantitative Prognose tber die Ergebnisentwicklung der néchsten
Geschéftsjahre abzugeben. Das Geschaftsjahr 2009 wird geprigt durch liquiditatssteigernde
MaBnahmen, bei denen regelmallige Finanzierungsverhandlungen sowie auf Liquiditat aus-
gerichlete Geschéftsakiivitdten im Vordergrund stehen werden. Inwieweit diese Strategie
auch Uber das Jahr 2008 fir das Geschéftsjahr 2010 Bestand haben wird, bleibt abzuwarten,
Scllten die schwierigen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen auch Uber 2009 anhal-
len, so wird diese Strategie auch fir das Geschéftsjahr 2010 die Geschaftsaktivitaten
bestimmen.

Hamburg, den 8. Maj 2009

(Der Vorstand)
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AKTIVA

Langfristige Vermigenswerta

Renditeliegenschaften
Sachanlagen
Andere finanzielle Vermégenswerte

Kurzfristige Vermbgenswerte

Grundstiicke mit unfertigen und fertigen Bauten
Andere Vorrate

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Ertragsteuererstaltungsanspriiche

Sonstige kurzfristige Vermogenswerte

Liquide Mittel

(Anhang)
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Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Kapitalrlicklage

Riicklage Hedge Accounting
Gewinnvortrag
Jahresergebnis

Langfristige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Sonstige langfristige Verbindiichkeiten
Lalente Steuern

Kurzfristige Verbindlichkelten

Sonstige Rockstellungen

Ertragsteverschulden

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leislungen
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeilen

{Anhang)
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31.12.2008 31.12,2007
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B.BBO 0
Q 7.193
223.284 202.881
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56.481 93.621
2,726 2.300
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TAG Gewerbeimmobilien-Aktiengeselischait

Hamburg

IFRS Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeil vom 1. Januar bis 31. Dezember 2008

Umnsalzerligse

a) Grundstlcksverkaufe
b) Vermiatung
c) Dienstleistungen und Obrige

Sonstige betriebliche Ertirdge
Neubewerlung der Rendileliegenschaflen

Aufwendungen bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Grundsldcksyvarkaule
b) Vermielung

Rohergebnis
Personalaufwand
Abschreibungen auf Sachanlagen
Wenminderungen Vorréte und Forderungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

EBIT
Zinsergebnis

EBT
Ertragsteuern

Jahresergebnis

Ergebnis je Aklie {in €)

(Anhang)
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Anlage 2
2008 2007
T€ T
(angepassl)
28.549 40.956
2,875 23,329
25.872 17.625
2 1
841 603
-12.808 24167
-7.476 -29.625
-1,738 24134
-5.738 -5.491
9.106 36.101
-330 =187
-1 -5
-8.700 -251
-2.754 -4,660
-2.679 30.988
-20.578 -13.058
-23.257 17.930
3.030 -6.854
-20.227 11.076
-1,96 1,08
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TAG Gewerbeimmobilien-Aktiengesellschaft
Hamburg

Anhang zum Jahresabschluss nach IFRS
fiir das Geschiftsjahr 2008

Grundsatze der Rechnungslegung

Grundlagen der Aufstellung des Jahresabschlusses

Der vorliegende Jahresabschluss (Einzelabschluss) nach IFRS der TAG Gewerbeimmobi-
lien-Akliengesslischaft, Hamburg, (im Folgenden auch kurz ,TAG Gewerbe* oder Gesell-
schaft’ genannt) zum 31. Dezember 2008 wurde in Ubereinstimmung mil den Regelungen
der International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU verpflichtend an-
zuwenden sind, erstellt. Auf die Aufstellung eines konsolidierten Abschlusses wurde verzich-
tet, da nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschrifien zum Stichtag fiir die Gesellschaft
keine Konzernrechnungslegungspflicht besteht.

Die Anforderungen der angewandten Standards wurden erfCilt und fahren zur Vermittlung
eines den latsachlichen Verhéltnissen entsprechenden Bildes der Verméagens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft,

Im Jahresabschiuss fOr das abgelaufene Geschaftsjahr waren folgende neue Rechnungsle-
gungsstandards beziehungsweise Interpretationen erstmals verpflichtend anzuwenden:

IFRIC 11 IFRS 2: Geschafte mit eigenen Aktien und Aktien von Konzernunternehmen |
IFRIC 12 Dienstleistungsiizenzen o o
IFRIC 13 Kundentreueprogramme o ]
IFRIC 14 Die Begrenzung eines leistungsorientierten Vermbgenswerts, Mindestfinan-
B zierungsvorschrifien und ihre Wechselwirkung

Die Erstanwendung der neuen Rechnungslegungsvorschrifien hat sich auf den Abschluss
nichl ausgewirkt.

Die folgenden vom IASB bis zum Datum dieses Abschlusses neu herausgegebenen bezie-
hungsweise gednderten und von der Europaischen Union zum Teil noch nicht Uibernomme-
nen Rechnungslegungsvorschriften sind, die Ubernahme durch die Europaische Union vor-
ausgesetzt, erst nach dem Bilanzstichtag zu befolgen und wurden von der Gesellschaft nicht
freiwillig vorzeitig angewendet:

IFRS 1 Erstmalige Anwendung der IFRS (geanderi, anzuwenden ab 2010)

[FRS2 | Aklienbasierte Vergiitung {gedndert, anzuwenden ab 2009)

IFRS 3 Unternehmenszusammenschlisse (ge&ndert, anzuwenden ab 2010)

IFRS 5 ' Zur Verduflerung gehaltene langfristige Vermégenswerte und aufgegebene
| __iGeschaftsbereiche (gedndert, anzuwendenab 2009)

IFRS 7 __+Finanzinstrumente: Angaben (geéndert, anzuwenden ab 2009) B
IAS1___ TDarstellung des Abschlusses (gsandert, anzuwenden ab 2009)

IAS16 ___ [Sachanlagen (geander, anzuwenden ab 2008) _ _ L
JAS18 | Leistungen an Arbeitnehmer (geandert. anzuwenden ab 2009)
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1AS 20 Bilanzierung und Darsteliung von Zuwendungen der 8fentlichen Hand {ge-
éndert, anzuwenden ab 2008} i

1AS 23 Fremdkapitalkosten (geandert, anzuwenden ab 2009)

IAS 27 Konzern- und separate Einzelabschliisse nach IFRS (ge#nderl, anzuwen-
den ab 2010) _

IAS 28 Anteile an assoziierten Unternehmen (ge&nderl, anzuwenden ab 2010)

IAS 29 Rechnungslegung in Hochinflationsléndern (ge&nder, anzuwenden ab
2009)

IAS 31 Anteile an Joint Ventures (geéndert, anzuwenden ab 2009/2010)

IAG 32 Finanzinstrumente: Darstellung (geénderi. anzuwenden ab 2009)

IAS 36 Wertminderung von Vermégenswerten (gedndert, anzuwenden ab 2010)

IAS 38 Immaterielle Vermbgenswerte (geandert, anzuwenden ab 2010)

IAS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung (gea3nder, anzuwenden ab
2010)

IAS 40 Als Finanzinvesiition gehaltene Immobilien (gedndert, anzuwenden ab
2009)

IAS 41 Landwirischaft (geandert, anzuwenden ab 2009)

IFRIC 15 { Vereinbarungen Gber die Errichtung von Immobilien (neu, anzuwenden ab
2009)

IFRIC 16 Absicherung einer Nettoinvestition in einen ausléndischen Geschaftsbetrieb
(neu, anzuwenden ab 2009) -

IFRIC 17 Sachdividende an Eigentumer (neu, anzuwenden ab 2010} —

IFRIC 18 Obertragung von Vermdgenswerten an Kunden (neu, anzuwenden ab|
2010)

Aus der kinftigen Anwendung der neuen Rechnungslegungsvorschriften erwartet die Ge-
sellschaft keine signifikanten Auswirkungen auf den Jahresabschluss.

Das Geschéftsjahr der Gesellschaft entspricht dem Kalenderjahr. Der Jahresabschluss wird
in Euro aufgestellt. Die Betrage werden im Wesentlichen in Tausend Euro (T€) angegeben.
Durch die Angabe in T€ kdnnen sich Rundungsdifferenzen ergeben.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit. EBIT
ist definiert als Ergebnis vor Ertragsteuern und Zinsen. EBT ist definiert als Ergebnis vor Er-
tragsteuern.

Die in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 101473 eingetragene TAG
Gewerbe hat ihren gesellschaftsrechtlichen Sitz in der Bundesrepublik Deutschland,
Steckelhdrn 5, 20457 Hamburg. Die Gesellschaft beschiftigt sich im Wesentlichen mit dem
Erwerb, der Vermietung und der VerduBerungen von inlandischen Gewerbeimmobilien.

Der vorliegende Jahresabschluss der TAG Gewerbe wurde durch den Vorstand am 19. Juni
2009 aufgestellt und anschlieBend zur Veréffentlichung freigegeben.
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Einzelne Bllanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Grundsalz

Der vorliegende Abschluss basien auf der Annahme der Uniernehmensfortfilhrung. Uber-
wiegend erfolgl die Bewertung auf Basis der Anschaffungskasten. Eine Ausnahme hiervon
bilden die Renditeliegenschafien sowie die Bilanzierung von Sicherungsinslrumenten, die
jeweils mil ihren beizulegenden Zeitwerten bewertet werden.

Rendileliegenschafien

Unter den Renditeliegenschaiten (als Finanzinvestition gehattene Immobilien) werden dieje-
nigen Immobilien der Gesellschafl ausgewiesen, die weder selbst genutzt werden noch zur
Veraulberung bestimml sind. Die zur Verauflerung bestimmten Immobilien werden unter den
kurzfrisligen Vermtgenswerten gezeigt. Bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
bestehen keine Vertriebsaklivititen. Sie sollen mittel- bis fangfristig im Bestand gehalten und
vermietel beziehungsweise zu Wertsteigerungszwecken gehalten werden, Immaobilien aus
Operating Leasingverhélinissen werden nicht als Finanzinvestitionen klassifizie und bilan-
ziert.

Als Finanzinvestition gehaltene immobilien werden bei erstmaliger Bewertung zu Anschaf-
fungs- oder Herstellungskoslen einschlieflich Nebenkosten bewertet. Im Rahmen der Folge-
bewertung werden die ais Finanzinvestition gehaitenen Immobilien zu ihrem beizulegenden
Zeitwert angesetzt, die die Marktbedingungen am Bilanzstichlag widerspiegeln. Gewinn und
Verlust aus der Anderung der beizulegenden Zeitwerle werden in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst.

Bei einer Ubertragung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in die kurzfristigen
Vermdgenswerte entsprechen die Anschaffungs- oder Herstellungskosten der Immobilien fir
die Folgebewertung deren beizulegenden Zeitwerten zum Zeitpunkt der Nutzungsénderung,
Bei einer Ubertragung von kurzfristigen Vermégenswerten in den Bestand der als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien wird ein zu diesem Zeitpunkt bestehender Unterschiedsbe-
lrag zwischen dem beizulegenden Zeitwert und dem Buchwert in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst. Wenn die Gesellschaft die Erstellung einer selbst hergestellten, als Finanz-
investition gehaltenen Immobilie abschliefit, wird ein zu diesem Zeitpunkt bestehender Un-
lerschiedsbetrag zwischen dem beizulegenden Zeitwert und dem Buchwerl ebenfalls in der
Gewinn- und Verlustrechnung gezeigt.

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Renditeliegenschaften erfolgt mit Hilfe exter-
ner Sachverstindiger auf Basis aktueller Markidaten mit Hilfe anerkannter Bewertungsver-
fahren. Im Wesenllichen kommen dabei das Discounted Cashflow Verfahren und das Er-
tragswertverfahren zur Anwendung. Die beauftragten unabhangigen Sachverstandigen ver-
fugen Ober entsprechende berufliche Qualifikationen und Erfahrungen mit der Lage und der
Art der zu bewertenden Immobilien.

Sachanlagen

Das Sachanlagevermégen ist mil den Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert
um Kumulierte planmagige Abschreibungen und kumulierte Weriminderungsaufwendungen
angeselzt. Die Abschreibungen werden nach der linearen Methode unter Verwendung der
geschélzten Nutzungsdauern von in der Regel drel bis zehn Jahren der Vermégenswerte
vorgenommen. Die Abschreibungsmethoden und Nutzungsdauern werden am Ende eines
jeden Geschafisjahres Uberprift und gegebenenfalls angepassi.
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Die Buchwerle der Sachanlagen werden auf Wertminderung Oberprift, sobald Indikatoren
dafir vorliegen, dass der Buchwert den erzielharen Betrag tibersteigt.

Andere [inanzielle Vermdgenswerle

Die Position beinhaltel finanzielle Vermogenswerte, die bei ersimaligem Ansatz mit ihrem
beizulegenden Zeitwert bewerlel werden. Sofern der beizulegende Zeitwert nicht verlasslich
ermittelbar ist (z.B. bei nicht borsennotierten Anteilen an Kapital- oder Personengesellschaf-
ten) erfolgl der Ansatz zu Anschaffungskosten. Die Gesellschafl legt die Klassifizierung sei-
ner finanziellen Vermégenswerle mit dem erstmaligen Ansaiz fest und UberprUfi diese Zu-
ordnung am Ende eines jeden Geschiftsjahres, sofern dies zuldissig und angemessen ist.

Finanzielle Vermtgenswerte, die als zu Handelszwecken klassifiziert werden, sind fir
Zwecke der VerduBerung in der nahen Zukunft bestimmt. Derivative Finanzinstrumente wer-
den ebenfalls in diese Kategorie eingeordnet, es sei denn, es handelt sich hierbei um Deriva-
le, die als Sicherungsinstrument eingestuft und als solche effektiv sind. Gewinne und Verlus-
le aus finanziellen Vermégenswerten, die zu Handelszwecken gehalten werden, werden er-
folgswirksam erfassl,

Nicht derivative finanzielle Vermdgenswerte mit lesten oder zumindest ermittelbaren Zah-
lungsbetrdgen und festemn Filligkeitstermin werden als bis zur Endfilligkeil zu haltende
finanzielle Vermogenswerte eingestuft und zu Anschaffungskosten — abz{glich Tilgungen
und unter Amortisation einer Differenz zwischen urspronglichem und rackzahlbarem Betrag
unier Anwendung der Effeklivzinsmethode - bewertet. Wertminderungen werden im Perio-
denergebnis erfasst.

Zur VerduBRerung verfigbare finanzielle Verm&genswerte sind Vermogenswerle, die weder
zu Handelszwecken noch zu den bis zur Endfalligkeil zu haltenden finanziellen Vermogens-
werten eingestuft werden und keine Kredite und Forderungen sind. Nach dein erstmaligen
Ansatz wird der Vermdgenswerl zum beizulegenden Zeitwert — sofem verlasslich bestimm-
bar - bewertet, wobei Gewinne und Verluste in einer separalen Pasition innerhalb des Ei-
genkapitals erfasst werden. Bei Abgang des Vermégenswerts oder falls eine Wertminderung
festgestellt wird, wird der zuvor im Eigenkapital erfasste Betrag in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst.

Grundsliicke mit unfertigen und fertigen Bauten und andere Vorrate

Die zum Verkauf bestimmien Immobilien (Grundstiicke mit unfertigen und fertigen Bauten)
und andere Vorrite werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten und NetloverduBerungswert bewertet. Der Nettoverdulerungswert ist der geschilzte,
im normalen Geschéftsgang erzielbare Verkaufserlés abziglich der geschatzien Kasten bis
zur Fertigstellung und der notwendigen Vertriebskosten. Fremdkapitalkosten, die im Zusam-
menhang mit dem Erwerb oder der Herstellung von Grundstiicken anfallen, werden aktiviert,
soweit die Voraussetzungen hierfiir vorliegen. '

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige kurzfristige Vermdgenswerte

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die im Wesentlichen aus Immobilienver-
kdufen und Vermietungen resultieren, sowie die sonstigen kuczfristigen Vermagenswerte
werden mit dem urspringlichen Rechnungsbetrag abziglich einer Wertberichtigung fur un-
einbringliche Forderungen ansetzt, °
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Eine Wertberichligung wird vorgenommen, wenn ein objektiver subslantieller Hinweis vor-
liegt, dass die Geselischaft nicht in der Lage sein wird, die Forderungen einzuziehen, Forde-
rungen werden ausgebucht, sobald sie uneinbringlich sind.

Ertragsteuererstattungsanspriiche und Ertragsteuerschulden sowie lalente Steuern

Die tatsachlichen Steuererstattungsanspriiche und Steuerschulden werden mit dem Beirag
bewertet, in dessen Hohe eine Erstattung von beziehungsweise Zahlung an die Steuerbe-
hérden erwartet wird. Dabei werden die Steuersatze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die
am Bilanzslichlag gelten.

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der bilanzorientierten Verbindlich-
keitsmethode aus allen zum Bilanzstichtag bestehenden temporiren Differenzen zwischen
dem Wertansalz eines Vermégenswerls beziehungsweise einer Schuld in der Bilanz und
dem steuerlichen Wertansatz. Latente Steueranspriche werden fir alle abzugsfahigen tem-
pordren Unterschiede, noch nicht genulzten steuerlichen Verlusivortrage und nichl genutzien
Steuergutschriften in dem MaRe erfassl, in dem es wahrscheinlich ist, dass diese mit verfag-
baren zu versteuernden Einkommen verrechnet werden kdnnen. Der Buchwert der latenten
Steveranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag iberprift und in dem Umfang reduziert, in
dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ausreichendes zu versteuerndes Einkommen
zukiinftig zur Verfigung steht. Latente Steueranspriiche und Steuerschulden werden anhand
der Steuersilze bemessen, deren Guiltigkeit fir die Periode, in der ein Vermdégenswert reali-
siert oder eine Schuld erfllt wird, erwarlet wird. Dabei werden die im Zeitpunkt der Umkeh-
rung der Differenz gllitigen Steuergesetze beriicksichtigl.

Latente Steueranspriiche und Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn die
Gesellschaft einen einklagbaren Anspruch auf Aufrechnung der tatsachlichen Steuererstat-
tungsanspriiche gegen die taisachlichen Steuerschulden hat und diese sich auf Ertragsteu-
ern des gleichen Steuersubjekts beziehen, die von derselben Steuerbehdrde erhoben wer-
den.

Liquide Mittel

Die liquiden Mittel umfassen den Kassenbestand, Bankguthaben und kurzfristige Einlagen
mit urspringlicher Falligkeit von weniger als drei Manaten.

Sicherungsinsirumente (Cashflow Hedae Accounting)

Der effektive Teil der Anderung des beizulegenden Zeitwertes von Derivaten, die sich for
Cashflow Hedges variabel verzinslicher Darlehen eignen und als solche designiert worden
sind, wird im Eigenkapital innerhalb einer Riicklage fir Hedge Accounting unter Beriicksich-
tigung latenter Erlragsteuereffekte erfasst. Gegenstand der Sicherungsbeziehung sind dabei
variable Zinsen aufgenommener Darlehen. Der auf den ineffektiven Teil entfallende Gewinn
oder Verlust wird in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Die Messung der Effektivitat
erfolgt nach der Dollar-Offset-Methode.

Die bilanzielle Abbildung der Sicherungsbeziehung endet, wenn der Konzern die Siche-
rungsbeziehung auflést, das Sicherungsinstrument ausléuft, verduiert, beendet oder ausge-
(bt wird oder sich nicht mehr fir Sicherungszwecke eignet. Der volistandige zu diesem Zeit-
punkt im Eigenkapital erfasste Gewinn oder Verlust verbleibt im Eigenkapital und wird erst
dann erfolgswirksam vereinnahmt, wenn die erwartete Transaktion ebenfalls in der Gewinn-
und Verlustrechnung abgebildet wird. Wird mit dem Eintrilt der erwartelen Transaktion nicht
mehr gerechnet, wird der gesamte im Eigenkapital erfasste Erfolg sofort in die Gewinn- und
Verlustrechnung OberfGhrt.
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Verbindlichkeiten

Bei der erstmaligen Erfassung der Verbindlichkeilen, die im Wesentlichen Bankkrediie zur
Immaobilienfinanzierung betreffen, werden diese mil dem beizulegenden Zeitwert der erhalte-
nen Gegenleislung nach Abzug der Transaktionskosien beweriei. Nach erstmaliger Erfas-
sung werden die Verbindlichkeilen unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu forigefihr-
ten Anschaffungskosten bewertel,

Sanstige Rickstellungen

Eine Rickstellung wird dann angesetzt, wenn die Gesellschafl eine gegenwartige geseizli-
che oder faktische Verpflichtung aufgrund eines vergangenen Ereignisses besitzt, der Ab-
fluss von Ressourcen mit wirtschaftichem Nutzen zur Erfillung der Verpflichtung wahr-
scheinlich und eine verldssliche Schatzung der Héhe der Verpflichtung wahrscheinlich ist.

Ertragserfassung

Ertrdge werden erfasst, wenn es wahrscheinlich ist, dass der wirlschafiliche Nutzen an die
Gesellschaft flieflen wird und die Hbhe der Ertrége verldsslich bestimmt werden kann.

Erlése aus dem Verkauf von Immobilien werden bilanziert, wenn die mit dem Eigentum an
der Immobilie verbundenen Risiken und Chancen auf den Kéufer Gbergegangen sind {Uber-
gang von Besitz, Nutzen und Lasten der Immobilie).

Mietertrage aus als Finanzinvestilion gehalienen Immobilien sowie aus Immobilien innerhalb
der kurzfristigen Vermdgenswerte, die regelméfig bei Erwerb und auch bei Verdullerung
vermietet sind, werden linear (ber die Laufzeit der Mietverhiltnisse erfasst.

Umsatze aus Dienstleistungen werden nach Maflgabe des Fertigstellungsgrades zum
Bilanzslichtag des Geschafts erfasst, sofern das Ergebnis aus dem Dienstleistungsgeschift
verldsslich geschétzt werden kann. Der Fertigstellungsgrad bestimmt sich durch die mit dem
Auftraggeber vereinbarien Honorare fir die einzelnen Aufirige beziehungsweise Aufirags-
stufen.

Wihrungsumrechnung

Der Jahresabschluss wird in Euro aufgestellt. Der Euro ist die Wahrung des priméren wirt-
schaftlichen Umfeldes, in dem die Gesellschaft operiert, und ist daher die funktionale Wih-
rung. Fremdwahrungsforderungen oder -verbindlichkeiten bestehen bei der Gesellschaft
nicht.
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Wesentliche Ermessensentscheidungen und Schitzungen

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewerlungsmethoden hat der Vorstand folgende
Ermessensenischeidungen getroffen und Schétzungen vorgenommen, die die Belrage im
Jahresabschluss wesentlich beeinflussen;

In Bezug auf die durch die Gesellschaft gehaltenen Immobilien hat der Vorstand zu
jedem Stichtag zu entscheiden, ob diese langfristig zur Vermietung beziehungsweise
zu Wertsteigerungszwecken oder zur Veridulerung gehalten werden. In Abhangigkeit
von dieser Entscheidung werden die Immobilien nach den Grundsatzen fir Rendite-
liegenschaflen oder fir zur VerduBerung bestimmie Grundstiicke mit unfertigen und
fertigen Bauten (Vorrite) bilanziert.

Die Markitwerte der Renditeobjekte basieren vollstandig auf den Ergebnissen der zu
diesem Zweck beauftragten unabhdngigen Gutachier, die eine Bewertung nach inter-
nationalen Standards vorgenommen haben. Hierbei handelt es sich um international
anerkannte Gesellschaften. Die Grundlage dieser Beweriung stellen die abgezinsten
kiinfligen Einnahmeilberschisse nach der Discounted Cashflow-Methode bezie-
hungsweise dem Ertragswerlverfahren dar. Fur Zwecke der Bewertung missen durch
die Gulachter Fakioren, wie zukiinftige Mietertrige und anzuwendende Kalkulations-
zinssdtze geschétzt werden, die unmiltelbaren Einfluss auf den Zeitwert der Rendite-
liegenschaften haben. Die Zeitwerte der Renditeliegenschaften betragen zum Stich-
tag T€ 349.990 (V). T€ 361.276).

Bei der Schatzung der NelloverduBerungspreise fur Immobilien im Vorratsvermbgen
bestehen insbesondere im Hinblick auf die erzielbaren Verkaufspreise Schatzunsi-
cherheiten. Zum Stichtag betrigt der Buchwert der Grundstiicke mit unfertigen und
fertigen Baulen T€ 26.703 (V). T€ 9.638).

Fur den Ansatz von tatsdchlichen und latenten Steuerposten missen Schatzungen
vorgenommen werden. Es bestehen Unsicherheilen hinsichilich der Auslegung kom-
plexer Steuervorschriften. Daher kdnnen Unterschiede zwischen den tatsichlichen
Ergebnissen und den Annahmen oder kinftige Anderungen der Einschétzungen Ver-
anderungen des Steuerergebnisses in kinftigen Perioden zur Folge haben. Zum
Stichlag betrégl der Buchwert fir die tatséchlichen Erragsteuererstattungsanspriiche
T€ 164 {V]. TE Q), for tatséchliche Erragsteuerschulden T€ 243 (Vj. T€ 72) und fur
passive |atente Steuern T€ 0 (Vj. T€ 7.193).

In Bezug auf die sonstigen Rickstellungen sind, z.B. in Bezug auf die Eintrittswahr-
scheinlichkeiten und Héhe der Inanspruchnahme bei Riickstellungen far Anspriche
aus Mdngelbeseitigungen, verschiedene Annahmen zu lreffen. Dabei hat der Vor-
stand aile zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung vorliegenden Informationen berticksich-
tigt. Der Betrag der sonstigen Riickstellungen bel&uft sich zum Bilanzstichtag auf
TE 1,479 (V). TE€ 3.544),
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Anderungen des Ausweises im Vergleich zum Vorjahr

Im Vergleich zum Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2007 wurden nachfolgende Aus-
weisénderungen vorgenommen, wobei die Vorjahreszahlen zum 31. Dezember 2007 an den
neuen Ausweis angepasst wurden:

« Nachbesserungskosten von T€ 238 wurden im Vorjahr noch innerhalb der Aufwen-
dungen firr bezogene Lieferungen und Leistungen ausgewiesen. Zum 31. Dezember
2008 erfolgte der Ausweis unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen, weil die-
se Kosten nicht im Zusammenhang mit den im laufenden Geschéftsjahr verkauften
Objekten stehen. Auch Aufwendungen fiir Mietgarantien von T€ 89 wurden im Vorjahr
noch innerhalb der Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen ausge-
wiesen. Zum 31. Dezember 2008 erfolgte der Ausweis unter den sonstigen
betrieblichen Aufwendungen, weil diese Kosten nicht im Zusammenhang mit den im
laufenden Geschéftsjahr verkauften Objekten stehen und insofern periodenfremden
Charakler haben.

* Wentminderungen auf Grundstlicke mit unfertigen und fertigen Bauten von T€ 61 und
auf Forderungen (Forderungsausfalle und Einstellungen in die Einzelwertberichtigun-
gen) von T€ 190 wurden im Vorjahr noch innerhalb der Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen beziehungsweise innerhaib des scnstigen betrieblichen
Aufwands ausgewiesen. Zum 31. Dezember 2008 erfolgte der Ausweis unter der
neuen Position Werlminderungen Vorrate und Forderungen. Die Wertminderungen
werden unter dem neuen Posten fir den Abschlussadressaten transparenter darge-
stellt,

+ Grundsteuern von T€ 484 wurden im Vorjahr noch innerhalb der sonstigen Steuern
ausgewiesen. Zum 31. Dezember 2008 erfolgle der Ausweis in der Position Aufwen-
dungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen. Grundsteuern gehéren als Be-
triebskostenart sachlogisch zu den Aufwendungen fir bezagene Lieferungen und
Leislungen und wurden insofern dorthin umgegliedert.

» Unfertige Leistungen aus noch nicht abgerechneten Heiz- und Betriebskosten von
T€ 2.336 wurden im Vorjahr noch innerhalb der anderen Vorréle ausgewiesen. Zum
31. Dezember 2008 wurden die unfertigen Leistungen mit den in den Verbindlichkei-
ten aus Lieferungen und Leistungen enthaltenen Vorauszahlungen der Mieter auf die
Heiz- und Betriebskosten saldiert. Die Verrechnung von unfertigen Leistungen aus
noch nicht abgerechneten Heiz- und Betriebskosten mit den darauf erhaltenen Vor-
auszahiungen erfolgt aus Griinden des engen Sachzusammenhangs und der beste-
henden Aufrechnungslage.

Die Ausweisdnderungen haben keinen Einfluss auf das Jahresergebnis, das Ergebnis je
Aktie und das Eigenkapital. Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass sich durch die Ausweisan-
derungen ein klareres Bild der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft ergibt und ein besserer
Einblick in die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage gewahit wird. Zudem erfolgte durch die
Ausweisanderung eine Anpassung an das Gliederungsschema der Muttergesellschaft.
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_Ef}égterung@_zur Bilanz

1.  Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Renditeliegenschaften)

Im Geschaftsjahr 2008 wurden Abwertungen in H6he von T€ -13.455 (Vj. T€-1.192) und
Zuschreibungen in Hohe von T€ 647 (Vj. T€ 25.359) auf die ermiltelten Marktwerte vorge-
nommen. Durch die Marklwertverdnderungen kam es somit insgesamt zu einer Markiwert-
verdnderung von T€ -12.808 (Vj. T€ 24.167). Die nachfolgende Ubersicht stellt die Entwick-

lung des Immobilienportfolios dar:

ﬁenditeliegenschaften TE

Stand 1. Januar 2007 0
Zugénge durch Erwerb und Umbauten 229.026
Ubertragungen aus den zum Verkauf bestimmten Grundslcken 108.083
Marktwerlveranderungen 24.167
Sland 31. Dezember 2007 361.276
Zugange durch Erwerb und Umbauten 3.114
| Abgénge durch Verkauf und Vertragsriickabwicklungen -1.592
Marktwertverdnderurgen -12.808
Stand 31. Dezember 2008 349.990
Von den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sind im Berichtsjahr Immobilien mit
einem Buchwert von T€ 349.990 (Vj. T€ 361.276) mit Grundpfandrechten besichert.

in der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche Betrage fir die als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien enthalten:

Renditeliegenschaften 2008 2007

) ) TE€ ; T€ |
Mieteridse = - 23.540 13.473
Betriebliche Aufwendungen (Instandhaltungsaufwendun- _
1 gen, Hausbewirtschaftung, Grundsteuern, etc.) -5.798 -4.203
| Gesamt 17.742 9.270

Die betrieblichen Aufwendungen entfallen nahezu ausschlieBlich auf vermietete Immobilien.
Die den leer stehenden Immobilien zuzurechnenden Aufwendungen sind von untergeordne-

ter Bedeutung.



2. Sachaniagen

Die Entwicklung der Sachanlagen ist nachfolgend dargestelH:
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;Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Betriebs- und

Geschdéfts-
‘ ausstaitung
. o o TE
' Stand 1. Januar 2007 15
' Zugange 6
Abgange e 4
. Stand 31. Dezember 2007 17
Zugéange 3
Abgénge 0
'Sland 31. Dezember 2008 20

Kumulierte Abschreibungen und Buchwerte

Betrlebs- und
Geschifis-
ausstatiung

T€

Stand 1. Januar 2007

11

Zugénge

Abgange

Stand 31, Dezember 2007

Zugénge

Abgénge

Stand 31. Dezember 2008

)
4
12
1
0
3

1

Buchwert 31.12.2008

=

Buchwert 31.12,2007

5

3. Andere finanzlelle Verm&genswerta

Die anderen finanziellen Vermégenswerte haben sich im Geschéftsjahr wie folgt entwickelt:

Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten

Beteiligungen
T€

Stand 1. Januar 2007

Zugénge

Abgange

Stand 31. Dezember 2007

Zugénge

3

Abgédnge

| Stand 31. Dezember 2008

COo0N00O|Io

3

Die Zugénge betreffen den Erwerb von 94% der Anteile an der TAG Logistik Immobilien
GmbH & Co. KG und von 100% der Anteile an der TAG Logislik Immobilien Verwaltungs
GmbH. Beide Tochterunternehmen haben thren Sitz in Hamburg in der Bundesrepublik
Deutschland. Da die beizulegenden Zeitwerle fiir die Anteile nicht vertasslich ermittetbar
sind, werden die Tochterunternehmen mit ihren Abschaffungskosten abzaglich gegebenen-

falls erforderlicher Wertminderungen bilanzier!.
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4, Latente Stauern

Die in der Bilanz zum Bilanzslichtag ausgewiesenen latenten Steuern selzen sich wie folgt
Zusammen:;

I'Latente Steuern laut Bilanz | 31.122008 | 31.12.2007
. . TE i _Te
| Akirvierung steuerlicher Verlustvorirage B 4525' 1852
.Ansatz und Beweriung von Derivaten (Zinsswaps) | 4417 426
Ansatz und Beweriung von Verbindlichkeiten Ao .17 T A7
Beweriung Renditeliegenschaiten L ] -8459| — 8.923]
Ubrige .. 494} 529
(Aktive (1) bzw. passive (-) latente Stevern S | 9 -7.183

5.  Grundstilcke mit unfertigen und fertigen Bauten

Die Position beinhaltet die zum Verkauf bestimmten Immabilien der Gesellschalt und hal sich
wie folgt entwickelt;

Grundstircke mil unfertigen und fertigen Bauten 2008 2007
T€ TE

Stand 1. Januar 9.638 132.345
Zugange B 20.205 0
Abgénge durch Verkauf -1.655 -14.5663
| Ubertragungen in die Rendileliegenschaften 0 -108.083
Wertminderungen -1.485 -61
L Sland 31. Dezember 26.703 9.638
| hiervon mit Grundpfandrechten besichert 6.499 4.418

Die Weriminderungen wurden anhand vorliegender Sachversténdigengutachten aufgrund
der reduzierten Marktakzeptanz der Immobilien auf den Neltoveraulerungspreis abziiglich
degebenenfalls erwarteler Verduerungskosten vorgenommen. Die Wertminderungen wer-
den in der Gewinn- und Verlustrechnung in der Posilion Wertminderungen auf Vorrite und
Forderungen erfasst. Die Buchwerte dieser Objekte betragen zum Bilanzstichtag nach
Wertminderung T€ 5.650 (Vj. T€ 7.135).

6. Andere Vorriite

Die anderen Vorrite beinhallen in voller Héhe Heizilbestande.
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7. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie folgl zusammen:

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen | 31122008 | 31.12.2007 ]
i . T€ . 1€

| Forderungen aus Grundstiicksverkaufen ) 1.882 15.960
[Forder}.ﬂg_en aus Vermietung . 2.088 ~1.846
 Gesamt o L o __3.970! 17.806

Im Geschéfisjahr wurden aufgrund mangelnder Bonildt der Kunden Wertminderungen bei
den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen auf den durch den Vorstand geschétzten
beizulegenden Zeitwert abzilglich gegebenenfalls erwarteter Verdullerungskosten in Héhe
von T€ 515 (V]. T€ 190) ergebniswirksam erfasst. Die Wertminderungen sind in der Gewinn-
und Verlusirechnung unter der Position Wertminderungen Vorrate und Forderungen enthal-

len. Die Buchwerte der wertgeminderten Forderungen betragen zum 31. Dezember 2008
T€ 2.088 (Vj. T€ 1,846).

Die Einzelwertberichtigungen auf Forderungen haben sich wie folgt entwickell:

Einzelwertberichtigungen TE
Stand per 1. Januar 2007 1.318
Verbrauch -67
Auflésung -29
Zugénge 182
Stand per 31. Dezember 2007 1.404
Verbrauch -1.154
Auflésung 0
Eugénge 318
Stand per 31. Dezember 2008 568

8.  Ertragsteuererstattungsanspriiche

Die Ertragsteuererstatiungsansprtiche beinhalteten kurzfristige féllige Steuerforderungen zur
Korperschaflsteuer, zum Solidaritatszuschiag und zur Gewerbesleuer.
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9.  Sonstige kurzfristige Vermogenswerte

Die sonstigen kurzfrisligen Vermdgenswerle setzen sich wie folgl zusammen:

anné_l.ige kurzfristige Vermégenswerte 31.12.2008 31.12.2007
| TE__ . Te
‘Forderungen gegen die TAG Logistik Immobilien GmbH ;
|& Co. KG, Hamburg N 2186|393
'Forderungen gegen die GAG Grundstlcksverwaltungs- o
1 Aktiengesellschaft, Hamburg .0 5.326
Positive Marktwerte Derivate (Zinsswaps) .0 636
Ubrge 403 142 |
Gesamt . _2.59! . 6.497]

10. Liquide Mittel

Die Position beinhaltet in voller Hohe Bankguthaben bei inlandischen Kreditinstiluten. Zur
Entwicklung der Finanzlage des Unternehmens wird in diesem Zusammenhang auch auf die
Kapitalflussrechnung verwiesen, die innerhalb des Bestands an liquiden Mitleln auch die
unter den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ausgewiesenen Kontokormrentgutha-
ben ausweist.

11. Gezeichnetes Kapltal
Das gezeichnete Kapital ist eingeteilt in 10.300.000 Sttick stimmrechisgleiche, nennwertiose
Stickaktien. Die Aktien lauten auf den Inhaber. Das Grundkapital ist in voller Hohe einge-

zablt und unterliegt den Mindestkapitalanforderungen des deutschen Aktienrechts, die ana-
log zum Vorjahr auch im abgelaufenen Geschaftsjahr erftillt wurden.

12. Kapltairiicklage

Die Kapitalricklage beinhaliet den beizulegenden Zeitwert sines im Geschéfisjahr 2008 aus-
gesprochenen Forderungsverzichtes der TAG Immobilien AG, Hamburg, soweit dieser nicht
mit einem Besserungsschein versehen ist.

13. Rilcklage Hedge Accounting

Die Riicklage fir Hedge Accounting beinhaltet Gewinne und Verluste aus Derivaten (Zins-
swaps) nach Abzug latenter Eriragsteuerefiekte.

14. Gewinnvortrag

Der Ausweis befrifft die kumulierten Jahresergebnisse nach IFRS der Vorijahre.,

u
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15.  Verbindlichkelten gegeniibar Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinslituten beinhalten nahezu ausschlielich Verbind-
lichkeiten im Zusammenhang mil dem Erwerb von Renditeliegenschaften beziehungsweise
mit dem Erwerb und der Entwicklung der zum Verkauf bestimmten Grundstticke.

Finanzierungen bei Renditeliegenschaften werden in der Regel langfristig, Finanzierungen
bei den zum Verkauf bestimmten Grundstiicken meist kurzfristig vereinbart. Eine Anpassung
der Kreditkonditionen (Zinssatze, Tilgungen) erfolgl in regelmafiigen Abstinden. Die Tilgung
der Kredite erfolgt bei kurzfristigen Finanzierungen bei Verkauf des Objekts, bei langfristigen
Finanzierungen betragen die Tilgungssélze in der Regel zwischen 1% und 2% p.a. Disagios,
Agios und zinslose Darlehen sind zum Stichtag wie im Vorjahr nicht vorhanden.

Die gesamten lang- und kurzfrisligen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind wie
im Vorjahr in voller Héhe besicherl. Als Sicherheiten wurden im Wesentlichen Grundpfand-
rechte gewahrt.

16.  Sonstige langfristige Verbindlichkeiten

Die sonstigen langfristigen Verbindlichkeiten bestehen in voller Héhe gegentber der TAG
[mmabilien AG.

Der Nominalbetrag der Verbindlichkeiten betrug urspriinglich T€ 12.000. Nachdem die TAG
Immobilien AG im Geschafisjahr 2008 auf diesen Belrag gegen Ausgabe eines Besserungs-
scheines, wonach die Verbindlichkeit nur aus zukinftigen handelsrechtlichen Jahrestber-
schilssen nach Verrechnung mil einem gegebenenfalls vorhandenen nicht durch Eigenkapi-
tal gedeckten Fehlbetrag zu bedienen ist, verzichtet hat, wurde die urspringliche Verbind-
lichkeit ausgebucht und eine neue Verbindlichkeit mit inrem beizulegenden Zeitwert erfasst.

Da mil den ersten Tilgungen auf die Verbindlichkeit gegenwartig erst nach mehr als einem
Jahr gerechnet wird, erfolgt der Ausweis in voller Hohe unter den langftistigen Verbindlich-
keiten,

17. Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen setzlen sich wie folgi zusammen:

Sonstige Rickstellungen Stand 1 Stand
~1.1.2008 | Aufldsung | Verbrauch | Zufihrung | 31.12.2008
| { Te T€ T€ _TE€ T€
Ausstehende Rechnungen | 2.595 77 2.463 498 553
Mangelbeseitigung M7 0] 1] 0 716
Ubrige 232 4| 208! 190 210
Gesamt | 3.544 61 2,672 688 1.479

Die Rickstellung fir ausstehende Rechnungen beriicksichtigt im Wesentlichen erwarlete
Verpflichtungen aus zum Stichtag noch,nichl abgerechneten Baukosten. Dle Rickstellung fiir
Mangelbeseitigung beinhaltet Verpflichtungen aus aufgetretenen Méngeln bei versuRerten
Immobilien.
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18. Ertragsteuerschulden

Die Erlragsteuerschulden enthallen Vorsorge fiir laufende Ertragsteuerverpflichiungen fur die
Korperschaftsteuer (einschliefilich Solidaritdtszuschlag) und die Gewerbesteuer.

19. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die bilanzierlen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind analog zum Varjahr
innerhalb eines Jahres fillig und beinhalten im Wesentlichen Kaufpreisverbindlichkeiten fiir

Immobilien sowie Verbindlichkeiten aus Vermietung.

20. Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung der sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten ist in der nachfolgenden

Ubersichl dargestellt:

[ Sonstige kurzifristige Verbindlichkeiten 31.12.2008 31.12.2007
T€ T€
Verbindlichkeiten gegentber der TAG immobilien AG,
Hamburg 70.346 60.504
Negative Markiwerte Derivale (Zinsswaps) 13.685 1.957
Verbindlichkeiten gegeniiber der Bau-Verein zu Hamburg
Aktien-Gesellschaft, Hamburg 3.251 3.360
Verbindlichkeiten gegentber der TAG Beteiligungs GmbH
& Co. KG, Hamburg 3.443 0
Ubrige 504 1.825
Gesamt o 91.229 67.646

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

241, Umsatzerldse

Die Umsatzeriose der Gesellschafl beinhallen — wie in der Gewinn-

und Verlusirechnung

niher aufgegliedert — im Wesentlichen Erl8se aus Grundsticksverkdufen und aus Vermie-

tung.

22. Sonstige betriebliche Ertriige

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten im Wesentlichen Ertri

ge aus Versicherungs-

ansprachen von T€ 211 (Vj. T€ 0} und Erirage aus konzerninternen Kostenumlagen von

T€ 189 (V). T€ 471).
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23. Neubewertung der Renditelisgenschaften

Die Position beinhallet die Gewinne und Verluste aus der Bewerlung der Renditeliegenschaf-
ten mil dem beizulegenden Zeitwert zum Bilanzstichtag.

24, Aufwendungen bezogene Lieferungen und Leistungen

Die Aufwendungen bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten — wie in der Gewinn-
und Verlustrechnung n&her aufgegliedert — im Wesentlichen Aufwendungen aus Grund-
sticksverkaufen und Mietaufwendungen.

Die Aufwendungen aus Grundsticksverkiufen enthalten im Wesentlichen den Bestandsein-
salz der im Geschéftsjahr verkaufien Immobilien und entsprechen damil den Aufwendungen
fur verkaufte Vorrate, die erfolgswirksam erfasst werden.

Die Aufwendungen aus Vermietung beinhalten auch die Erhdhung oder Verminderung noch
nicht abgerechneter, umlagefihiger Heiz- und Betriebskosten des Geschéftsjahres und ab-
gerechneter Heiz- und Betriebskosten des Vorjahres (Bestandsveranderung).

25. Personalaufwand

Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Personalaufwand 2008 2007
~ Te - T€
» Léhne und Gehaller 298 180
i Soziale Abgaben 32 17
Gesamt 330 197

Die sozialen Abgaben enthalten in etwa zur Hélfte Zahlungen zur gesetzlichen Rentenversi-
cherung.

26. Abschreibungen auf Sachanlagen

Die Abschreibungen betreffen ausschliefllich planmatige Abschreibungen auf Sachanlagen.

27. Wertminderungen Vorréte und Forderungen

Die Abschreibungen betreffen auRerplanméRige Abschreibungen (Wertminderungen) auf
Forderungen gegen die TAG Logistik Immobilien GmbH & Co. KG von T€ 6.700 (Vj. TE 0),
auf zum Verkauf bestimmte Immobilien von T€ 1.485 (Vj. T€ 61) sowie sonstige Forderungs-
ausfalle und Einzelwertberichtigungen auf Forderungen von T€ 515 (Vj. T€ 190). Die Wert-
minderungen wurden aufgrund mangelnder Bonitit der Schuldner bzw. gesunkener Markl-
preise der Immobilien gebildet.
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28. Sonstige betriehliche Aufwendungen

Aus der nachfolgenden Ubersicht isl die Zusammensetzung der wesentlichen sonstigen be-
trieblichen Aufwendungen dargestellt:

Sonstige betriebliche Aufwendungen 2008 2007 |
~ T€ T€
Kreditbeschaffungs- und Finanzierungsvermittiungskosten _ 882 1.140
Konzerninterne Koslenumiagen 752 1.000
Rechts-, Beratungs- und Prifungskosten 454 1.475
Mietgaranticn 220 89
Raumkosten 23 553
Nachbesserungskosten 20 238
Ubrige N 403 165
Gesamt 2.754 4.660

tm abgelaufenen Geschaftsjahr wurden innerhalb des sonstigen betrieblichen Aufwands
Zahlungen aus Operaling Leasingverhaltnissen von T€ 31 (Vj. T€ 527) erfasst.

29. Zinsergebnis

Das Zinsergebnis weist folgende Struktur auf:

Finanzergebnis 2008 2007

n € | TE
Zinsen und &hnliche Ertrage 5.652 2.977
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -30.230 -16.035
Gesamt -20.578| -13.058

Die Zinsertrdge beinhalten Zinsen aus finanziellen Vermégenswerlen von T€ 390 (vi.
T€ 387) und aus Zinsderivaten, die zu Sicherungszwecken eingesetzt werden, von T€ 9.262
(V. T€ 2.590). Die Zinsaufwendungen beinhalten Zinsen aus finanziellen Verbindlichkeiten
von T€ 21.240 (V]. T€ 13.481) und aus Zinsderivaten, die 2u Sicherungszwecken eingesetzt
werden, von T€ B.990 (Vj. T€ 2.554),

30. Ertragsteusrn

Die Ertragsteuern in der Gewinn- und Verlustrechnung setzen sich wie folgt zusammen:

Ertragsteuern i 2008 - 2007 |

) 7 TE . Te |
| Tatséchliche Steuern -171 6
Latente Steuern 3.201 -6.860:
Steuererirag (+} bzw. Steueraufwand (-) o 3.030 _ -6.854|




Anlage 5, Seile 18

Die Zusammensetzung der wesentlichen Positionen des Aufwands fir latenle Steuern ist

nachfolgend dargeslelli:

| Latente Steuern laut Gewinn- und Verlustrechnung

T i
Lbrige

2008 | 2007

- _ e L. Te
Aktivierung sleuerfiche Verlustvortrage 2.672! _1;8_5_21
 Bewertung von Renditeliegenschafien 465, _. -8.923|
64| 143 |

3201  -6.860]

| Gesamter Ertrag (V. Aufwand)

Die Uberleitungsrechnung vom theoretischen zum tatsdchlichen Sleuerergebnis ist nachfol-
gend dargestelll. Das lheoretische Steuerergebnis ermittelt sich als Produkl aus dem Ergeb-

nis vor Erlragsteuern bewerlet mil dem theoretischen Steuersatz.

Talséachiiches Sfeuerergebnis 2008 2007
S T€ TE
| Ergebnis vor Lriragsteuern (EBT) o -23.257 17.930
| Erwartetes Steuerergebnis 7.507 -7.241
| Uberletung durch Steuereffekte auf:
Ertrage und Aufwendungen far Vorjahre 188 -76
Nicht aktivierte steuerliche Verlustvortrage -1.685 0
Steuerfreie Vermdgensmehrungen und nicht abziehbare
| Aufwendungen -3.013 -1.376
__Steverefieki aus Steuersatzanderung 0 1.706
~ Ubrige 33 133
Tatsédchliches Steuerergebnis 3.030 -6.854
Der Steuereffekt aus Steuersatzénderung des Vorjahres ergab sich aus der Neubewerlung
der latenten Steuern aufgrund der ab 1. Januar 2008 infolge der Unternehmenssteuerreform
geltenden Sleuersitze.
Der theoretische Steuersatz ermittelt sich wie folgt:
Theoretischer Steuersatz 2008 2007
- % % —
Korperschafisteuer 15,00 20,24
Solidaritatszaschlag B3| o
Gewerbesleuer _16.45 19,03
 Gesaml 32,28 40,38

Innerhalo des Eigenkapitals wurden im Geschéftsjabr latente Steuern von T€ 3.991 (V.

T€ 426) erfolgsneutral erfasst.

In die Berechnung der aktiven latenten Steuern wurden steuerliche Verlustvortrage zur Kor-
perschaflstever von rd. € 5,5 Mio. (V. rd. € 0,3 Mlo.) und zur Gewerbesleuer von rd. € 12,4
Mio. (V]. rd. €7,2 Mio.) nicht einbezogen, da eine Nutzung zum gegenwartigen Zeitpunkt

nicht wahrscheinlich erscheint.
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31. Ergebnis je Aktie

Da die Gesellschafl ersl im Geschéfisjahr 2007 in eine Aktiengesellschaft mit einem Grund-
kapilal von € 10.300.000, eingeteilt in 10.300.000 nennwerllose Stiickaktien, umgewandelt
wurde, wird nachfolgend und in der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Vorjahr ein Ergeb-
nis je Aktie als Pro-Forma Information angegeben, als ob die zum 31. Dezember 2008 be-
stehende Aktienzahl von 10.300.000 Stick Aktien schon zum 1. Januar 2007 bestanden
hétte:

“Ergebnis je Aktie (unverwassert) 2008 | 2007
' Anzahl der in Umlauf befindlichen Akiien ({Stiick) 10.300.0'@'_?_%’0?300’.06 ',
Dahresergebgi_s B B T€-20.227:  T€11.076]
: Ergebnis je Aktie . I €-1,98! ~ €1,08;

Da die Gesellschaft wie im Vorjahr keine potentiell verwassernden Eigenkapitalinsirumente

(z.B. Stock Options} ausgegeben hat, entfillt die Berechnung eines verwésserten Ergebnis-
ses je Aktie.

Erlauterungen zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode erstellt. Dabei wurde zwischen
laufender Geschifts-, Investitions- und Finanzierungstétigkeit unierschieden. Der zum Bi-
lanzstichtag ausgewiesene Bestand an liquiden Mitteln enthitt alle innerhalb von drei Mona-
len nach dem Bilanzstichtag félligen Guthaben und Kontokorrentverbindlichkeiten bei Kredit-
instituten und setzt sich wie folgt zusammen:

 Liquide Mittel laut Kapitalflussrechnung 31.12.2008 31.12.2007
— Te Te
Liquide Miltel laul Bilanz B _ B 89, 190
Kantokorreniverbindlichkeiten bei Kreditinstituten 1 -8.279 -2.493 |
Gesamil . ol -8190] = -2.303]

Weitere Zahlungsstréme, die in der Kapitalflussrechnung enthalten sind, ergeben sich wie
folgt:

Zahlungsstréme 2008 2007

Te R A
Erhaltene Zinsen - 9.652 2.977
Gezahite Zinsen . -30.230 -16.035
‘Gezahlte Eriragsteuern 0 0
Erstaite Ertragsteuern 26 6
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Angaben zu Finanzinstrumenten

Risiken durch Finanzinstrumente

Durch die Geschifistitigkeil isl die TAG Gewerbe verschiedenen Risiken finanzielier Natur
ausgesetzt. Zu diesen Risiken zéhlen das Zins-, Liquiditdts- und Kreditrisiko. Auf Basis der
von den Unternehmensorganen verabschiedeten Richilinien erfolgt das Risikomanagement
in der zentralen Finanzabteilung des Konzerns der TAG Immobilien AG, Das Kontrahenten-
ausfallrisikc flr derivalive Finanzinstrumenie und Finanztransaktionen wird durch die Aus-
wahl von Finanzinstituten mit hoher Bonitat gering gehalten.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Einzelheilen der angewendeten wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, ein-
schlieflich der Ansatzkriterien, der Bewertungsgrundlagen sowie der Grundlagen [ur die Er-
fassung von Ertrégen und Aufwendungen sind in dem Abschnitt ,Grundsitze der Rech-
nungslegung — Einzelne Bilanzierungs- und Bewerlungsmethoden” dargestellt,

Kapitalrisikomanagement

Die Gesellschatt steuert ihr Kapital mit dem Ziel, die Erirage der Unlernehmensbeteiligten
durch Optimierung von Eigen- zu Fremdkapital zu maximieren. Dabei wird sichergestellt,
dass die Gesellschaft unier der Unternehmensfortfiihrungspriamisse operieren kann.

Das Risikomanagemenl Uberpriifi quartalsweise die Kapitalstruktur der Gesellschaft. Hierbei
werden die Kapilalkosten und das mit jeder Kapitalklasse verbundene Risiko jeweils beriick-

sichtigl.

Die Eigenkapitalquote sielli sich zum Jahresende wie folgt dar:

Eigenkapitalquole 31.12.2008 31.12.2007 |
= T€ TE
Eigenkapital 8.092 25.351
Bilanzsumme _ .383.534| 395.415 |
Eigenkapitalquote 2.1% - 6,4%

Klassen der Finanzinstrumente nach IFRS 7

In den folgenden Tabellen werden die Buchwerte der Finanzinstrumente auf die
Bewertungskalegorien nach IAS 39 Ubergeleitet und die beizulegenden Zeitwerte der
Finanzinslrumente mit Bewertungsquelle je Klasse angegeben:



Anlage 5. Seite 21

davon im An-

31. Dezember 2008 wendungshe- | Bewsrungs-
Buchwert reich von kategorie”’ | Zeitwert
TE IFRS 7 T€ T€

Andere finanzielle Vermogenswerle 30 30 AIS 30
Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen 3.870 3.970 LaR 3.970
Sonslige kurzlristige

Vermégenswerte 2.569 2.569 LaR 2.569
Liquide Mittel 89 89 AfS 89
Langfristige Verbindlichkeiten

| gegeniiber Kreditinstituten 214.624 214.624 AmC| 216.497
Sonslige langfrislige

Verbindlichkeiten B.660 8.660 AmC B.660
Kurzfristige Verbindlichkeiten

gegenliber Kreditinstituten 56.481 56.481 AmC 56.481
Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 2.726 2.726 AmC 2.726
Sonslige kurzfristige

Verbindlichkeiten 91.229 77.544 AmC 77.544

davon im An-
31. Dezember 2007 wendungsbe- | Bewertungs-
Buchwert reich von kategorie" | Zeitwert
T€ IFRS 7 T€ TE

Andere finanzielle Vermégenswenrte 0 0 AfS 0
Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen_ 17.806 17.806 LaR 17.806

| Sonstige kurziristige

Vermdgenswerte 6.497 6.497 LaR 6.497
Liquide Mittel 180 190 AfS 190
Sonslige langfristige

Verbindlichkeiten 0 0 AmC 0
Langfristige Verbindlichkeiten
| gegeniiber Kreditinstitulen 195.688 195.688 AmC | 198.400
Kurzfristige Verbindlichkeiten
 gegenliber Kreditinstituten 93.621 93.621 AmC 93.621
Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 2.300 2.300 AmC 2.300
Sonstige kurzfristige

Verbindlichkeiten 67.646 65.689 AmC 65.689

" AfS: Available-for-Sale Financlal Assels (zur VerSuRerung verfiigbare finanzielle Vermbgenswerie): LaR:
Loans and Receivables (Kredite und Forderunden); AmC: Amortised Cosl (Finanzielle Varmigenswerle, die zu
lorigefihren Anschaffungskosien bilanzied werden)
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Beizulegender Zeitwert von Finanzinstrumenten

Die beizulegenden Zeitwerle von finanziellen Vermodgenswerlen und finanziellen Verbindlich-
keiten werden — soweil vorhanden — in folgender Hierarchie erfasst:

» Der beizulegende Zeitwert finanzieller Vermégenswerte und finanzieller Verbindlich-
keiten mit Slandardlaufzeiten und -bedingungen, die auf akliven liquiden Markten ge-
handelt werden, wird unler Bezugnahme auf die notierten Marktpreise bestimmt.

» Der beizulegende Zeitwerl anderer finanzieller Vermbgenswerte und finanzieller Ver-
bindlichkeiten wird in Ubereinstimmung mit aligemein anerkannten Bewertungsmodel-
len basierend auf Discounted Cashflow-Analysen und unter Verwendung von Preisen
bei beobachtbaren aktuellen Markttransaktionen und Handlernolierungen fiir hnliche
Instrumente bestimmt.

Andere finanzielle Vermégenswerte werden mit ihren Anschaffungskosten abziglich gege-
benenfalls erforderlicher Wertminderungen angesetzt, da die beizulegenden Zeitwerle auf-
grund fehlender aktiver Mérkle fir diese Vermdgenswerte nicht verlasslich bestimmbar sind.
Dabei handelt es sich um nicht barsennotierte Tochterunternebmen, die im Immobilienbe-
reich tatig sind. Derzeit besiehen keine konkreten Absichten zur Verdufierung dieser Beteili-
gungen.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, sonstige kurzfristige Vermdgenswerte und
fiquide Mittel haben kurze Restlaufzeiten. |hre Buchwerle zum Abschlussstichtag entspre-
chen daher anndhernd ihren beizulegenden Zeitwerlen. Entsprechendes gilt fir die kurzfris-
tigen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten, Verbindlichkeilen aus Lieferungen und
Leistungen und sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Der beizulegende Zeitwert der langfristigen Verbindlichkeiten gegeniber Kredilinstituten und
der sonstigen langfristigen Verbindiichkeiten wird durch Diskonlierung der zukdnftigen Cash-
flows ermiltelt. Die Abzinsung erfolgt auf Basis eines laufzeit- und risikoadaquaten Marktzin-
ses.

Nettogewinne und Nettoverluste aus Finanzinstrumenten

Neben den bereits dargestellten Wertminderungen auf Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen waren folgende Nettogewinne und Nettoveriuste aus Finanzinstrumenten zu ver-
zeichnen:

e Im Geschaftsjahr wurden Zinsaufwendungen fir finanzielle Verbindlichkeiten, die
nach der Effektivzinsmethode berechnet und nicht erfolgswirksam zum beizulegen-
den Zeitwert bewertet werden, in Héhe von T€ 233 (Vj, T€ 277) erfasst.

» Die Aufwendungen aus GebUhren und Provisionen, die nicht in die Berechnung des
Effektivzinssatzes einbezogen wurden und aus finanziellen Schulden resultieren, die
nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert kategorisiert worden sind, betrugen
T€ 649 (V). T€ 899).
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Die Zinserirage aus finanziellen Vermdgenswerlen, die in voller Héhe auf zur Verduerung
verfugbare finanzielle Vermogenswerte entfallen, und die Zinsaufwendungen aus finanziellen
Verbindlichkeiten, die in voller Héhe auf finanzielle Verbindlichkeiten, die zu forigefGhrten
Anschaffungskosten bewerlet werden, enifallen, sind in den Angaben zum Zinsergebnis enl-
hallen.

Ziele des Finanzrisikomanagements

Wesentliche Risiken, die durch das Finanzrisikomanagement der Gesellschaft iiberwachl
und gesleuert werden, beinhalten das Zins&nderungsrisiko, das Kreditrisiko und das Liquidi-
1atsrisiko.

Die Gesellschaft versuchl, die Auswirkungen des Zinsanderungsrisikos mittels derivativer
Finanzinstrumente (Zinsswaps) zu minimieren. Der Einsatz der Finanzderivate wird unmittel-
bar durch den Vorstand iiberwacht. Die Gesellschaft kontrahiert und handelt keine Finanzin-
strumenite, einschiielllich derivaliver Finanzinstrumente, far spekulative Zwecke.

Zinsdnderungsrisiko

Die Aktivitsten der Gesellschaft sind im Wesentlichen finanziellen Risiken aus der Anderung
von Zinssatzen ausgesetzl. Die Gesellschaft schliefit im nolwendigen Male derivative Fi-
nanzinstrumente ab, um beslehende Zinsénderungsrisiken zu steuern, Hierzu kommen
Zinsswaps zum Einsalz, die das Zinsanderungsrisiko minimieren,

Die TAG Gewerbe nutzt grundgeschafisbezogene Derivate zur aktiven Steuerung und Ver-
ringerung der Zinsdnderungsrisiken. Im Laufe des Geschaftsjahres und in den Vorjahren
wurden konservative Zinsderivate (Payer-Swaps) abgeschlossen. Payer-Swaps stellen syn-
thetische Festsatzvereinbarungen im Zusammenhang mit einem variabel verzinslichen
Grundgeschafl dar. Hierdurch gewshrleistet die Gesellschaft langfristige Unabhangigkeit von
der Entwicklung des Geldmarktes sowie Planungssicherheit beim Schuldendienst fiir die
abgesicherlen Tranchen,

Das Zinsmanagemeni der Gesellschaft arbeitet hierbei aktiv mit dem Kreditmanagement und
der Unlernebmensplanung zusammen. Hierdurch kénnen die Derivate so strukiuriert wer-
den, dass sie fQr die jetzige und die geplante Ausrichtung des Unternehmens den groftmég-
lichen Nutzen und ein Héchstma® an Slabilitdt gewahrleisten. Der Abschluss der Derivate
wird durch ein regelmaBiges volkswirtschaftliches Reporting vorbereitet, durch das ein steti-
ges Briefing der Entscheidungstrager Gber die Entwicklung an den Zinsmarkten und deren
Einflussfaktoren gewéhrleistet ist. Hiermit wird auch erreicht, dass Zinsmarktvolalilitdten for
eine oplimale Finanzierungsstruktur ausgenuizt werden kénnen.

Werden konslante Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten bei einem pauschalen An-
stieg (Rtckgang) des Zinsniveaus um 0,5%-Punkte unterstellt, so verschlechtert (verbessert)
sich das Zinsergebnis wie folgt:



Zinssensitivitdlsmessung

|
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31.12.2008 31.12.2007
R _TE TE
| Zinsergebnis des Geschéfisjahres -20.578 -13.058 |
Durehschniltlicher Finanzierungskosiensatz fiir langfristi- -
ge Kredite 5,69% 5,47%
Durchschniltlicher Finanzierungskostensatz for kurzfristi-
ge Kredite 5,20% 5.50%
Vernderung des Zinsaufwands bei pauschalem Anstieg
'des Zinsniveaus um 0,5%-Punkte -255 -662
!'Verénderung des Zinsaufwands bei pauschaler Reduzie-
Lrung des Zinsniveaus um 0,5%-Punkle 255 662

Die Veranderung des Zinsaufwands in dieser fiktiven Darstellung wiirde sich unter zusatzli-
cher Berlcksichtigung von Eriragsteueraspekten unmitielbar auf das Jahresergebnis und
Eigenkapilal auswirken. Die Gesellschaft hat zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos die
in der nachfolgend dargesteliten Tabelle aufgefihrien Zinsswapvertrage abgeschlossen. Im
Rahmen dieser Vertrige werden fixe und variable Vertrage, die aul Basis von vereinbarten
Nominaibetradgen berechnet werden, getauscht.

| ) ]
Laulzeil I
Zinssicherung Grundgeschai Nominalvolumen Zinssalz in Jahren Markiwerl i
- 2008 2007 2008 2007 |

FPayer-Swap
Callable (05/2013)  Slemens-Porilolio 20.000.000 20.000.004 4,410% 8.4 -1.312.217 -191,484
Payer-Swap  Siemens-Portfolio 20,000,000 20.000.000  4,800% B4 -1.893,189 -394.663
PayerSwap  Siemens-Portfolic  20.000.000 20.000.000  4,805% 5,7 -1 622 862 -411.218

Payer-Swzp
Callable {09/20"2) Siemens-Porfolio 30.000.000 30.000.000 4,545% 8,4 -2.149.229 -570.689
Payer-Swap Hamburg-Ollensen 8500000 8.500.000  4,745% 34 -464,927 -113.618
Payer-Swap Gewerbepakel 25,000.000 25.000.000 4,000% 35 -810.041 451.549
Payer-Swap Gewerhepakel 10.000.000 10.000.000 4,000% 35 -B7.098 162.463
Payer-Swap Maximilian-Poriolio 10.000.000 10.000.000 4.450% 6,7 -609.533 19.824
Payer-Swap Maximifian-Porliolio 11.618.000 11.619.000 4,818% g0 -981.655 -228.883
Payer-Swap Maximilian-Porictio 9.000.000  9.000,000 4 680% 09 -132.177 -46,3082
Payer-Swap Stdporifofio 20.000.000 ¢ 4,740% 1.5 -558.898 0
Payer-Swap Sodporiolio 20.000.000 a 5,210% KK -1.499,051 0

-

Payer-Swap Sidporilolio 18.800.000 4] 5,100% 5.5 -1.853 840 G
Summe 222,919,000 164.119.000 -13.684 517 =1321101,
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Die in der Tabelle angegebene Laufzeit zeigi zugleich die Perioden, in denen die abgesicher-
len Zahlungsstréme voraussichtlich eintreten werden. Die Gesellschaft geht davon aus, dass
die Zahlungsstrdme auch in diesen Perioden im Periodenergebnis beriicksichtigt werden. Im
Geschiéftsjahr wurden Verluste aus den Sicherungsgeschiflen, vor Beriicksichtigung latenter
Sleuereffekte, von T€ 12.364 (Vj. T€ 1.321) mit dem Eigenkapital verrechnet.

Die gesamte Marktwertverdnderung der Derivate wurde im Geschiftsjahr innerhalb des Ei-
genkapitals erfolgsneutral erfasst. Aus Verdnderungen des Markizinsniveaus kénnen sich
aus Derivaten in Hedge Accounting Beziehungen Auswirkungen auf die Ricklage Hedge
Accounting im Eigenkapital ergeben.

| 31.12.2008 31.12.2007 |
_ . e e T€ | TE
Verdnderung des Zeitwerts bei pauschalem Anstieg des'
Zinsniveaus um 0,5%-Punkle i __1.070| 3.296
Verénderung des Zeitwerts bei pauschaler Reduzierung
des Zinsniveaus um 0,5%-Punkte 1,070 -3.231]

Die Verdnderung der Bewerlungen der Zinsderivate in dieser fiktiven Darstellung wiirde sich
unter zusétzlicher Berlicksichtigung von Ertragsieueraspekten ausschlieBlich auf das Eigen-
kapital auswirken,

Ausfallrisikomanagement

Unter dem Ausfallrisiko versteht man das Risiko eines Verlustes fiir die Gesellschaft, wenn
eine Vertragspartei ihren vertraglichen Verpflichlungen nicht nachkommt. Die Gesellschaft
geht Geschaftsverbindungen lediglich mit kreditwirdigen Veriragsparteien und, falls ange-
messen, unter Einholung von Sicherheiten, ein, um die Risiken eines Verlustes aus der
Nichterfillung von Verpflichtungen zu mindern. Die Gesellschaft verwendst verfugbare
Finanzinformationen sowie ihre eigenen Handelsaufzeichnungen, um ihre Kunden zu bewer-
ten. Das Risikoexposure der Gesellschaft wird fortlaufend iberwacht. Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen bestehen gegeniiber einer groBen Anzahl von dber unterschiedii-
che Branchen und geografische Gebiete verteilten Kunden. Standige Kreditbeurteilungen
werden hinsichtlich des finanziellen Zustands der Forderungen durchgefiihri. Wesentliche
finanzielle Vermdgenswerte bestehen Gberwiegend gegeniiber Kunden von guter Bonitét.

Zum Bilanzstichtag bestehen finanzielle Vermégenswerle, die zu diesem Zeitpunkt mehr als
drei Monate Oberfillig, aber nicht im Wert gemindert sind, von T€ 264 (Vj. T€ 677). Finanziel-
le Vermdgenswerte, die mehr als ein Jahr Gberfallig, aber nicht im Wert gemindert sind, be-
stehen in Héhe von T€ 1.618 (Vj. T€ 1.620), wobei diese Forderungen auf Notaranderkonten
hinterlegt sind.

Die Gesellschaft ist tiberwiegend keinen wesentlichen Ausfallrisiken einer Vertragspartei
oder einer Gruppe von Vertragsparteien mit dhnlichen Merkmalen ausgesetzt. Die Gesell-
schaft definiert Verlragsparteien als solche mit ahnlichen Merkmalen, wenn es sich hierbei
um nahe stehende Unternehmen handelt. Eine Konzentration eines Ausfallrisikos besteht
derzeil in Bezug auf eine Vertragspartei. Die Mieteinnahmen mit einem in 2007 neu hinzuge-
kommenen Mieler betragen derzeit rd. € 13,6 Mio. (Vj. rd. € 11,3 Mio.) p.a. Die Gesellschaft
erwartet aufgrund der sehr guten Bonitét des Mieters keine Mielausfille,

Der Buchwerl der im Jahresabschiuss erfassten finanziellen Vermégenswerie stelll das ma-
ximale Ausfallrisiko der Gesellschafl dar.
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Liquidititsrisiko

Die Verantworlung fir das Liquiditstsrisikomanagement liegt beim Varstand, der ein durch-
dachtes Konzept zur Steuerung der kurz-, mittel- und langfristigen Finanzierungs- und Liqui-
dititsanforderungen aufgebaut hat. Die Gesellschaft steuert Liquiditatsrisiken durch das Hal-
ten von angemessenen Rickiagen, Kreditlinien bei Banken und weiteren Fazilitilen sowie
durch stdndiges Uberwachen der prognostizierten und tatsachlichen Cashflows und Abstim-
mungen der Falligkeitsprofile von finanziellen Vermdgenswerlen und Verbindlichkeiten,

Die folgende Tabelle zeigt die vertragliche Restlaufzeit der nicht derivativen finanziellen Ver-
bindlichkeiten der Gesellschaft. Die Tabellen beruhen auf undiskonlieden Cashflows finan-
zieller Verbindlichkeiten basierend auf dem frithesten Tag, an dem die Gesellschaft zur Zah-
lung verpflichtet werden kann:

"Restlaufzeit nicht derivativer finanzieller Verbindiichkeiten | 31.12.2008 | 31.12.2007 |
_ T€ _T€ !

Falligkeit bis zu 1 Jahr 136751 164.018
1 bis 5 Jahre D 73314 58.940

aber 5 Jahre e 149.970; 136.748

Gesamt - = _360.035| 359,706

Die folgende Tabelle beschreibt die von der Gesellschaft erwarlete Filligkeit der nicht deriva-
tiven finanziellen Vermdgenswerts. Die unten stehende Tabelle ist auf der Basis von undis-
kontierten, vertraglichen Filligkeiten finanzieller Vermégenswerte erstelll worden:

Falligkeit nicht derivativer finanzieller Vermdgenswerte 31.12.2008 31.12.2007
iiiiii _ Te _TE€
Falligkeit bis zu 1 Jahr - 6.628:  24.493
1 bis 5 Jahre - 0. 0
itber 5 Jahre o - o 0 0]
Gesamt e .. 6.858] = 24.493]

Die Gesellschaft verfligt zum Stichtag, analog zum Vorjahr, Dber keine wesentlichen freien
Kontokorrentkreditlinien bei Banken. Die Gesellschaft erwartet, dass sie ihre Verbindlichkei-
ten aus operativen Cashflows, dem Zufluss der féllig werdenden finanziellen Vermdgenswer-
te und der weiteren Finanzierung durch die Multergesellschafl TAG Immobilien AG jederzeit
erfillen kann.

Kreditrisiko

Die TAG Gewerbe ist fiir weitere Akquisitionen auf die Gewshrung von Bankkrediten ange-
wiesen, Ebenso ist bei auslaufenden Krediten eine Verlingerung beziehungsweise Refinan-
zterung dieser Darlehen nétig. In allen Fillen besteht das Risiko, dass eine Verldngerung
nicht zu diesen oder anderen Konditionen méglich ist.
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Sonstige ‘Angaben

Eventualverbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Wesentliche sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen zum Bilanzstichlag in Ferm von
Miet-, Hausverwaltungs- und Dienslieistungsvertriagen in Héhe von T€ 5.538 (V|. T€ 2.377),
davon mit einer Laufzeil von bis zu einem lahr in Hohe von T€ 1.682 (Vj. T€ 832), mit einer
Laufzeit von mehr als einem und weniger als finf Jahren in Héhe von T€ 3.545 (vi.
T€ 1.545) und mil einer Laufzeit von mehr als finf Jahren in Héhe von T€ 311 {Vj. T€ 0).

Weiterhin beslehen Eveniualverbindlichkeiten aus mégiichen Kaufpreisnachzahlungen im
Zusammenhang mit Immobilienerwerben von T€ 3.000 (Vj. T€ 0} und aus Kaufpreisverpflich-
lungen aus zu erwerbenden Immobilien von T€ 0 (Vj. T€ 20.148).

Mindestleasingzahlungen aus Operating-Leasingvertrigen

Zum 31. Dezember 2008 bestehen feststehende kiunftige Anspriiche auf Mindestleasingzah-
lungen aus Operating Leasingverh3ltnissen aus der Vermietung von Gewerbeimmobilien von
rd. € 129 Mio. (Vj. rd. € 131 Mio.), die im Wesentlichen in gleicher Héhe Tiber die nichsten
zehn Geschéfisjahre beslehen.

Geschiftsbeziehungen zu nahe stehenden Personen

Darlehensvertrdge und Verrechnungskonten

Die TAG Immobilien AG hal der TAG Gewerbe im Geschéftsjahr Darlehen zur Akquisition
von immobilienbestanden zur Verflgung gestelit. Am 29. Dezember 2008 vereinbarien die
TAG und die TAG Gewerbs, einen Teil des von der TAG zur Verfigung gestellten Gesell-
schafterdarlehens in Héhe von T€ 20.000 nicht mehr als Darlehen, sondern als Eigenkapi-
tal zu Uberlassen, unter der Maflgabe, diesen Betrag in die Kapitalriicklage einzuzahlen.
Die Darlehensforderung lebt bis zu einem Betrag von T€ 12.000 wieder auf, soweil ein
nicht durch Vermégenseinlagen gedeckter Fehlbeirag der TAG Gewerbe ausgeglichen
wurde und nur in der Hohe, in der ein Jahresliberschuss nicht zum Ausgleich eines nicht
gedeckten Fehlbetrags verwendet wurde (,Besserungsschein®). Die Begrenzung auf den
Belrag in H8he von T€ 12.000 steht im Zusammenhang mil der Abtretung und Ubertra-
gung einer Forderung der TAG gegen die TAG Logistik Immobilien GmbH & Co. KG (TAG
Logistik) Gber T€ 8.000. Im Hinblick auf die Werthaltigkeit dieser Forderung stellt die TAG
durch diese Begrenzung die TAG Gewerbe von Risiken aus der Forderungsiibertragung
frei.

Folgende Rechtsgeschifte wurden im Einzelnen abgeschlossen:

+ Durch Schuldibernahmevertrag vom 5. Februar 2007 Gbernahm die TAG Gewerbe
per 31. Dezember 2006 die Darlehensverpflichlung der Bau-Verein zu Hamburg
Aklien-Gesellschaft (Bau-Verein AG) gegeniiber der TAG in H8he von T€ 21.008
zu einem Zinssalz von 6% p.a. Jm Jahr 2007 wurden T€ 6.690 zurlickgefuhrt und
T€ 7.677 auf die TAG Logistik, die ein Objekt aus dem Siemens Portfolio erwarb,
ibertragen. Die Resttilgung erfolgte zum einen aus einer Rickfihrung im Berichts-
jahr von T€ 6.000 und zum anderen durch den Forderungsverzicht der TAG mit
Vereinbarung vom 29, Dezember 2008 von T€ 641.
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Durch Darlehensvertrag vom 26. Januar 2007 wurde ein Belrag in Hohe von
T€ 3.850 zu einem Zinssatz von 6% zur Verfigung gesiellt, Tilgung erfolgte durch
Forderungsverzicht der TAG mit Vereinbarung vom 29. Dezember 2008.

Durch Darlehensverirag vom 2. Februar 2007 wurde ein Betrag in Héhe von
T€ 1.000 zu einem Zinssalz von 6% p.a. zur VerfUgung gestellt, Tilgung erfoigte
durch Forderungsverzicht der TAG mit Vereinbarung vom 29. Dezember 2008,

Durch Darlehensvertrag vom 14. Februar 2007 wurde ein Betrag in Héhe von
T€ 3.875 zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verfigung gestellt, Tilgung erfolgte
durch Forderungsverzicht der TAG mit Vereinbarung vom 29. Dezember 2008,

Durch Darlehensvertrag vom 26. Februar 2007 wurde ein Darlehen tber T€ 2.500
zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verfigung gestelll, Tilgung erfoigle durch For-
derungsverzicht der TAG mit Vereinbarung vom 29. Dezember 2008.

Durch Darlehensvertrag vom 23. Mirz 2007 wurde ein Betrag in Hohe von T€ 750
zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verfigung gestellt, Tilgung erfolgte durch For-
derungsverzicht der TAG mit Vereinbarung vom 28. Dezember 2008.

Durch Darlehensvertrag vom 4. Mai 2007 wurde ein Betrag in H6he von T€ 1.500
zu einem Zinssalz von 6% p.a. zur Verfigung gestellt, Tilgung erfolgte durch For-
derungsverzicht der TAG mit Vereinbarung vom 29. Dezember 2008.

Durch Darlehensvertrag vom 29. Mai 2007 wurde ein Betrag in Héhe von T€ 3.048
zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verfugung gestelil, Tilgung erfolgte durch For-
derungsverzicht der TAG mit Vereinbarung vom 29. Dezember 2008.

Durch Darlehensverirag vorn 26. Juni 2007 wurde ein Betrag in Hohe von T€ 675
zu einem Zinssalz von 6% p.a. zur Verfligung gestellt, Tilgung erfolgte durch For-
derungsverzicht der TAG mil Vereinbarung vom 29, Dezember 2008,

Durch Darlehensvertrag vom 27. Juni 2007 wurde ein Betrag in Hohe von T€ 500
zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verfligung gestellt, Tilgung erfolgte durch For-
derungsverzicht der TAG mit Vereinbarung vom 29. Dezember 2008,

Durch Darlehensvertrag vom 29, Juni 2007 wurde ein Betrag in Héhe von T€ 4.390
zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verflgung gestelli, eine Teiltiigung in Hhe von
T€ 1.661 erfolgte durch Forderungsverzicht der TAG am 29. Dezember 2008.

Durch Darlehensvertrag vom 19. Juni 2007 wurde ein Belrag in Hdhe von
T€ 22.500 zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Vesfigung gestellt. Zum 31. Dezem-
ber 2008 betrug der Saldo T€ 15.950.

Durch Schulditbernahmevertrag vom 29. Juni 2007 Gbernahm die TAG Gewerbe
die Darlehensverpflichtung der Bau-Verein AG in Héhe von T€ 9.471 zu einem
Zinssatz von 6% p.a.

Durch Darlehensvertrag vom 9. August 2007 wurde ein Betrag in Hdhe von
T€ 2.000 zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verfligung gestellt.

Durch Darlehensverlrag vom 14. August 2007 wurde ein Betrag in Héhe von
T€ 2.800 zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verfigung gestellt.

Durch Darlehensvertrag vom 4. April 2008 wurde ein Betrag in H8he von T€ 4.500
zu einem Zinssatz von 6% p.a. zur Verfligung gestellt.

Durch Darlehensvertrag vom 3. Juli 2008 wurde ein Betrag in Héhe von T€ 2.500
zu einem Zinssalz von 8% p.a. zur Verfligung gestelit.
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» Durch Darlehensvertrag vom 30. Seplember 2008 wurde ein Betrag in Hohe von
T€ 7.900 zu einem Zinssatz von B% p.a. zur Verfigung gestellt.

= Durch Darlehensvertrag vom 31. Juli 2008 und Nachlrag vom 23. September 2008
wurde ein Betrag in Héhe von T€ 11.100 zu einem Zinssatz von 8% p.a. zur Verfl-
gung gestellt.

» Durch Darlehensvertrag vom 30. Dezember 2008 wurde ein Betrag in H6he von
T€ 3.500 zu einem Zinssatz von 8% p.a. zur Verfligung gesiellt.

» Durch Darlehensvertrag vom 30. Dezember 2008 wurde ein Belrag in Héhe von
T€ 4.500 zu einem Zinssatz von 8% p.a. zur Verfiigung gestellt,

Der Buchwert der im Berichtszeitraum ausgereichten Darlehen betrug zum 31. Dezember
2008 T€ 66.950 nach T€ 59.450 zum Ende des Vorjahres. Aus dem Forderungsverzicht
der TAG resultiert aufgrund eines Besserungsscheines eine Verbindlichkeit in Hohe von
T€ 8.660. Daneben bestand im Berichtszeitraum zur Abwicklung des Zahlungsverkehrs
ein Verrechnungskonto, insbesondere zur Zahlung der Umsatzsteuer, da Gber die TAG mit
der TAG Gewerbe eine umsaizsteuerliche Organschaft besteht. Der Saldo dieses Ver-
rechnungskontos betrug zum 31. Dezember 2008 T€ 3,397 nach einer Forderung von
T€ 1.054 zum Ende des Vorjahres.

Da die TAG im Zusammenhang mit der Vorbereitung der Umwandlung der TAG Gewerbe
in eine REIT-Aktiengesellschafl und der insoweit vorgesehenen Einbringung von Eigenka-
pital in die TAG Gewerbe Teilforderungen an die GAG Grundstiicksverwaltungs-
Aktiengesellschaft, Hamburg, und die Bau-Verein AG aus den gewdhrten Darlehensver-
trégen Ubertrug, bestanden folgende Darlehensverpflichtungen der TAG Gewerbe:

» in Hohe von T€ 3,341 zu einem Zinssatz von 6% p.a. gegeniber der GAG
Grundstiicksverwaltungs-Aktiengesellschaft (bis zum 30. Juni 2008, danach wurde
die Teilforderung an die TAG Beteiligungs GmbH & Co. KG Obertragen)

» in Héhe von T€ 3.210 zu einem Zinssatz von 6% p.a. gegeniiber der Bau-Verein
AG

Die TAG Gewerbe selbst hat der TAG Logistik mit Darlehensvertrag vom 16, September
2008 einen Betrag in Hohe von T€ 200 zu einem Zinssatz von 8% p. a. zur Verfiigung
gestellt.

Mit den nachfolgenden Gesellschaften bestanden im Geschéfisjahr 2008 Verrechnungs-
konten, die jeweils mit 6% p.a. verzinst wurden:
» TAG Logistik (Forderung der TAG Gewerbe zum 31. Dezember 2008 von T€ 666)

« Bau-Verein AG (Verbindlichkeit der TAG Gewerbe zum 31. Dezember 2008 von
Te€ 41)

*  TAG Asset Management GmbH (TAG AM; Verbindlichkeit der TAG Gewerbe zum
31. Dezember 2008 von T€ 28)

* TAG Beteiligungs GmbH & Co. KG (Verbindlichkeit der TAG Gewerbe zum
31. Dezember 2008 von T€ 102)
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Kaufvertrige

Die TAG Gewerbe erwarb von der TAG zum 30. Juni 2008 Kommanditanteile an der TAG
Logistik sowie an der TAG Logistik Immobilien Verwallungs GmbH zum Preis von T& 30,
Durch Ubernahme dieser Gesellschafl tibernahm die TAG Gewerbe von der TAG auch
Darlehensforderungen gegen die TAG Logistik Gber T€ 8.000. In Bezug auf die Darlehens-
forderungen wurden im Geschéfisjahr eine Wertminderung von T€6.700 auf einen
verbleibenden Buchwerl von T€ 1.300 vorgenommen.

Dienstieistungs- und Mietvertréige

Da die TAG Gewerbe nur eine eingeschrankie eigene Betriebs- und Biiroorganisation vor-
héll, werden die zur operativen Fahrung ihrer Geschéfle erforderlichen Leistungen weilge-
hend durch Unternehmen des TAG-Konzerns erbracht Aus diesem Grunde bestehen ver-
schiedene Dienstleistungsbeziehungen zwischen der TAG Gewerbe und den Tochterge-
sellschaften der TAG, Folgende wesentliche Verirdge wurden abgeschlossen bezie-
hungsweise bestehen zum 31. Dezember 2008:

= Durch Dienstleistungsvertrag vom 26. Oktober 2007 Ubertrug die TAG Gewerbe
der TAG AM Leistungen im Bereich des Rechnungs- und Finanzwesens, der Ver-
waltungs- und Geschaftsfihrungsaufgaben, Controlling und IT-Leislungen sowie
weitere Leistungen im Risikomanagement und in der Offentiichkeitsarbeil. Die
Leistungen werden jahdich pauschal vergitel mit einem Beirag in Héhe von
T€ 750 p.a. Der Vertrag sieht Moglichkeiten zur Anpassung dieses Honorars vor,
die sich nach dem nach IFRS-Grundsatzen ermittelten Immobilienvolumen richten.
Die Laufzeit des Vertrages begann am 1. Juli 2007, der Vertrag ist erstmals zum
31. Dezember 2010 kindbar.

= Am 1. Oklober 2007 wurde zwischen der GAG Grundstiicksverwaltungs-
Aktiengesellschaft, Hamburg, einem Beteiligungsunternehmen der Bau-Verein AG,
als Eigentumerin des gewerblich genutzten Grundstiicks Steckelhdrn in Hamburg
und der TAG Gewerbe ein Dienstleistungsvertrag zur Vermietung von gewerbli-
chen Fléchen, die durch eine von der GAG zwischen der GAG Grundstiicksverwal-
tungs-Aktiengesellschaft im Jahre 2006 und 2007 durchgeflUhrte Aufstockungs-
maBnahme entstanden waren, beauftragt. Die Provision fir die Vergiitung betrug
im Fall der zusélzlichen Einschaltung eines exiernen Maklers eine Monatsmiete,
im Falle einer Direktvermittlung drei Monatsmieten. Der Verlrag wurde fristgerecht
zum 30. Juni 2008 gekiindigt.

» Die TAG AM vermietet als gewerblicher Zwischenmieter Blirordume im gewerblich
genutzten Objekt Steckelhdrn in Hamburg an die TAG Gewerbe. Der Mietaufwand
des Berichtsjahres betrug T€ 15.

Biirgschaftsvertrdge

Die TAG stellte ferner Konzernbirgschaften im Auftrag der TAG Gewerbe Verk&ufern zur
Verflgung, um die Erfallung der abgeschlossenen Grundstickskaufverirdge sicherzustel-
fen. Folgende Burgschaften wurden im Einzelnen zur Verfigung gestelit:

+ Burgschaft vom 3, Januar 2007 far das Objekt Bartholomausstrale, Nurnberg,
noch vajutierend in Hohe von T€ 2.645.

« Birgschaft vom 9. Oktober 2008 firr das Objekt FAZ Dachau, valutierend Gber
T€ 30.
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Personalstand

Im Geschéftsjahr 2008 waren durchschniltlich vier (V]. vier) Mitarbeiter beschaftigt.

Aufsichtsrat und Vorstand
Die Mitglieder des Aufsichisrats der Gesellschaft sind nachfolgend dargestelit:

» Herr Dr. Lutz R. Ristow, Diplom-Kaufmann, Hamburg (Vorsitzender)
* Herr Matlhias J. Brinckman, Kaufmann, Hamburg

* Herr Ulf Schelenz, Rechtsanwalt, Hamburg (bis 26. Mai 2009)

» Herr Hans-Ulrich Sutler, Diplom-Kaufmann, Berlin {ab 26. Mai 2009)

Der Aufsichlsrat erhielt im Geschaftsjahr eine Vergitung in Héhe von T€ 11 (Vj. T€ Q).
Die Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft siellen sich wie folgt dar:

* Herr Andreas Ibel, Jurist, Hamburg

* Herr Erhard Flint, Diplom-Ingenieur, Hamburg (bis 31. Marz 2009)
» Herr Johannes Zech, Diplom-Ingenieur, Leipzig (bis 19. Juni 2009)
= Herr Christian Ruhdorfer, Kaufmann, Minchen (ab 2. Juni 2009)

Die Gesamtbezige des Vorstands betrugen T€ 217 (Vj. T€ 109), wobei die Mitglieder des
Vorstands zum Uberwiegenden Teil ihre Dienslvertrdge mit verbundenen Unternehmen ge-
schlossen haben,

Konzernabschluss

Die Gesellschaft wird zum 31, Dezember 2008 in den Konzernabschluss der TAG Immobi-
lien AG einbezogen, der beim Betreiber des elektronischen Bundesanzeigers veroffentlicht
wird. Die Anschrift der Muttergesellschaft lautet Steckelhérn 5, 20457 Hamburg, Bundesre-
publik Deutschland.
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Wesentliche Ersignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Stichtag ergaben sich Verdnderungen in den Organen der Geselischaft. Aus dem
Vorstand schieden bis zum Datum dieses Abschlusses Herr Erhard Flint und Herr Johannes
Zech aus. Als neues Milglied des Vorstands wurde Herr Christian Ruhdorfer bestellt. Aus
dem Aufsichisrat schied Herr UIf Schelenz aus. Herr Hans-Ulrich Sutter wurde zum neuen
Mitglied des Aufsichtsrats bestellt.

Hamburg, den 19. Juni 2009

(Der Vorstand)



