Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH
Steckelh6rn 5

20457 Hamburg

Jahresabschluss
31.12.2013
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Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH, Hamburg

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013

. Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung
. Erhdhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen
. Sonstige betriebliche Ertrége

. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

b} Aufwendungen fiir Dienstleistungen

. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
- davon fir Altersversorgung EUR 165.350,14 (Vorjahr: TEUR 213)

. Abschreibungen auf Sachanlagen
. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Ertrége aus Gewinnabflihrungsvertrdgen

. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge
- davon aus verbundenen Untemehmen EUR 3.467.722,15 (Vorjahr: TEUR 1.540)

. Abschreibungen auf Finanzanlagen
. Aufwendungen aus Verlustibernahme

13.

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

- davon an verbundense Unternehmen EUR 165.350,14 (Vorjahr: TEUR 257)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

Aulerordentliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Entnahmen aus der Kapitalriicklage
Entnahmen aus der Bauerneuerungsriicklage
Entnahmen aus anderen Gewinnriticklagen

Einstellungen in andere Gewinnricklagen

Bilanzverlust

2013
EUR

2012
EUR

15.390.141,29

17.470.157,22

-1.650.058,23 48.339,06
14.156.530,24 1.076.994,11
-6.683.287 47 -8.235.936,65

0,00 -1.331,53
-6.683.287 47 -8.237.266,18

21.213.325,83

10.358.222,21

-72.329,01 -84.097,71
-180.836,19 -231.836,16
-253.165,20 -315.933 87

-1.585.338,83

-2.678.784,11

-2.071.732,72 -2.271.280,42
1.170.881,02 14.704.373,37
3.468.388,28 1.794.124,57

-60.000,00 -4.820.000,00
-841.709,92 -1.324.357,61
-5.302.470,01 -6.937.978,41
15.768.178,35 8.508.385,73
0,00 -204.135,00
-183.584,10 -141.882,84
111,92 319.930,00
15.584.706,17 8.482.297,89

-35.000.887,18  -43.483.185,07
4,162.145,70 0,00

0,00 1.022.583,76
15.254.035,31 0,00
0,00 -1,022.583,76

0,00

-36.000.887,18
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Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH, Hamburg

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2013

GRUNDSATZE DER RECHNUNGSLEGUNG

Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH, Hamburg, (im Folgen-
den kurz ,Bau-Verein® oder die ,Gesellschaft*) wurde nach den Vorschriften des Handelsge-
setzbuches und des GmbH-Gesetzes sowie der Verordnung Gber Formblatter fir die Gliede-
rung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen erstellt.

Die Gesellschaft gilt als mittelgrofte Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 2 HGB. Von
den Erleichterungen fir mittelgrof’e Gesellschaften (§ 288 Abs. 2 HGB) wurde teilweise Ge-
brauch gemacht.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Das Sachanlagevermdgen wird zu fortgefilhrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten,
vermindert um notwendige Abschreibungen, angesetzt. Die planmagigen Abschreibungen
werden linear vorgenommen.

Grundstiicke und Geb&ude des Anlagevermdgens werden mit dem niedrigeren beizulegen-
den Wert bilanziert, soweit eine voraussichtlich dauerhafte Wertminderung eingetreten ist. Im
Fall des Wegfalls der Griunde fir auRerplanméfRige Abschreibungen werden entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften Wertaufholungen vorgenommen. Die Ermittlung des beizule-
genden Wertes der Objekte erfolgt durch einen externen Gutachter. Im Rahmen des DCF-
Verfahrens werden die zukinftigen Ein- und Auszahlungen Uber einen Detailbetrachtungs-
zeitraum von 10 Jahren prognostiziert. Die beauftragten unabhangigen Sachverstandigen
verfugen Ober entsprechende berufliche Qualifikationen und Erfahrungen mit der Lage und
der Art der zu bewertenden Immobilien.

Aufwendungen fir die Teil- oder Komplettsanierung von Geb&uden werden aktiviert, soweit
sie zu einer Uber den urspriinglichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung
der Gebdude fihren. Angesetzt werden die zuldssigen Mindestherstellungskosten. Eine Ak-
tivierung von Finanzierungskosten erfolgt nicht.

Die Bewertung des Finanzanlagevermdgens erfolgte zu Anschaffungskosten. Niedrigere
Werte werden angesetzt, wenn voraussichtlich dauernde Wertminderungen vorliegen.

Die im Vorratsvermégen ausgewiesenen unfertigen Leistungen werden mit den Anschaf-
fungskosten angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde werden zum Nennwert abziiglich
erforderlicher Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Die liquiden Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten beriicksichtigen Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem Bilanz-
stichtag, die wirtschaftlich einer bestimmten Zeit nach dem Stichtag zuzuordnen sind.
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Pensionsriickstellungen werden nach versicherungsmathematischen Grundsétzen gebildet.
Die Steuerrlickstellungen werden gemal der erwarteten Inanspruchnahme bilanziert. Die
sonstigen Riickstellungen werden in HShe des nach verniinftiger kaufménnischer Bewertung
notwendigen Erfilllungsbetrags passiviert.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

Zur Minimierung von Zahlungsstromrisiken aus variabel verzinslichen Darlehen werden Zins-
sicherungsgeschéafte abgeschlossen.

Okonomische Sicherungsbeziehungen werden durch Bildung von Bewertungseinheiten
(micro-hedges) bilanziell nachvollzogen. Zur Abbildung der gegenlaufigen Wertanderungen
fur die wirksamen Teile der gebildeten Bewertungseinheiten wird die Einfrierungsmethode
angewendet, wonach die sich ausgleichenden Wertdnderungen aus dem abgesicherten Ri-
siko nicht bilanziert werden. Bei Vorliegen von ineffektiven Teilen oder von nicht in Siche-
rungsbeziehungen befindlichen Zinssicherungsgeschaften werden negative Marktwerte
durch Bildung von Riickstellungen fir drohende Verluste aus schwebenden Geschéfien be-
r0cksichtigt.

Die Messung der prospektiven und retrospektiven Effektivitat erfolgt mittels Sensitivitatsana-
lyse bzw. Dollar-Offset-Methode. Bei entsprechendem Ausgleich der Sensitivititen von
Grund- und Sicherungsgeschaften kann davon ausgegangen werden, dass sich die dem ab-
gesicherten Risiko zuzurechnenden Wertdnderungen Ober die volle Restlaufzeit der Ge-
schafte weitgehend ausgleichen.

Der beizulegende Zeitwert wird auf Basis abgezinster zukiinftiger Cashflows mit Hilfe risiko-
loser Zinsstrukturkurven ermittelt.

Zuséatzlich werden vereinzelt Caps abgeschlossen, die fir einen bestimmten Kapitalbetrag
eine Zinsobergrenze vereinbaren. FUr diese Optionsgeschifte gezahlte Pradmien werden un-
ter den sonstigen Vermdgensgegensténden aktiviert und tber die Laufzeit aufgelést. Aus-
gleichszahlungen werden als Minderung des Zinsaufwands erfasst.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem diesem Anhang beigefiigten Anlagen-
spiegel ersichtlich.

Im Januar 2013 ist ein Wohnportfolio in eine im Vorjahr gegriindete Tochtergesellschaft zu
Verkehrswerten von insgesamt TEUR 50.000 eingebracht und verduliert worden.

Die unfertigen Leistungen betreffen noch nicht abgerechnete, umlagefahige Heiz- und Be-
triebskosten aus Grundstiicksbestdnden. Die eingenommenen Vorauszahlungen werden als
erhaltene Anzahlungen ausgewiesen.

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstidnde haben eine Restlaufzeit von
bis zu einem Jahr.
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Unter den Forderungen gegen verbundene Unternehmen werden Forderungen gegen die
Gesellschafterin, TAG Immobilien AG, Hamburg, in Héhe von TEUR 46.335
(Vorjahr; TEUR 8.753), ausgewiesen. Die weiteren Forderungen betreffen im Wesentlichen
laufende Verrechnungen mit den Tochter- und Enkelgesellschaften.

Die aktive Rechnungsabgrenzung enthalt im Wesentlichen Unterschiedsbetrage zwischen
aufgenommenen und riickzahlbaren Kreditbetrdgen von TEUR 21 (Vorjahr: TEUR 28), die
Uber die Laufzeit der Kredite aufgeldst werden.

Das gezeichnete Kapital betragt unverandert EUR 69.799.980,00 und wird zu 94,9 % von
der TAG Immobilien AG, Hamburg, und zu 5,1 % von der TAG Beteiligungs GmbH & Co.
KG, Hamburg, (als Rechtsnachfolgerin der im Dezember 2013 angewachsenen TAG Wohn-
immebilien Beteiligungs AG & Co. KG, Hamburg) gehalten.

Die in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Entnahmen aus anderen Gewinn-
ricklagen und aus der Kapitalricklage wurden zum Ausgleich des Verlustvortrags vorge-
nommen.

Die Bewertung der Pensionsverpflichtungen erfolgte nach den anerkannten Grundséizen der
Versicherungsmathematik mittels der sog. Projected-Unit-Credit (PUC) Methode. Den Ruick-
stellungen fir Pensionen lag ein versicherungsmathematisches Gutachten zum
31. Dezember 2013 zugrunde. Als Rechnungsgrundlage wurden die "Richttafeln 2005 G"
von K. Heubeck verwendet. Es wurde ein Rechnungszinssatz in Héhe von 4,89 % (Vor-
jahr: 5,05 %} zugrunde gelegt. Far die kiinfligen Erhdhungen von laufenden Renten wurde
unverandert eine Steigerung von 1,5% angenommen.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen Mangelbeseitigungskosten fiir verdulerte
Immobilien von TEUR 228 (Vorjahr: TEUR 230), Prifungskosten von TEUR 41 (Vor-
jahr: TEUR 123) sowie ausstehende Rechnungen von TEUR 155 (Vorjahr: TEUR 90).

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind in voller Hohe durch Grundpfandrechte
und Abtretungen von Mieteinnahmen besichert. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen
Unternehmen sind unbesichert. |hre Restlaufzeit stellt sich wie folgt dar:

Positionen Bilanzwert Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1 Jahr bis tber
o 5 Jahre 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 117.342 5.569 78.650 33.123
(Vorjahr) {134.892) (32.870) (78.987) (23.035)

Alle tbrigen Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und sind
unbesichert.

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen betreffen mit TEUR 5.289
(Vorjahr: TEUR 4.965) im Wesentlichen die Wohnanlage Ottobrunn GmbH, Hamburg.

Von den sonstigen Verbindlichkeiten entfallen TEUR 3 (Vorjahr: TEUR 5) auf Steuern.
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ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHUNG

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Umsatzerlése der Bau-Verein zu Hamburg Immobitien GmbH wurden im Inland erzielt
und resultieren vollstandig aus der Hausbewirtschaftung.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthalten im Wesentlichen Ertrige aus Anlagenabgan-
gen von TEUR 14.026 (Vorjahr; TEUR 196), Kostenerstattungen von TEUR 67 (Vorjahr:
TEUR 28), periodenfremde Ertrage von TEUR 29 {Vorjahr: TEUR 148), Ertrdge aus der Auf-
Iésung von Rickstellungen von TEUR 10 (Vorjahr: TEUR 106) sowie Erirage aus der Zu-
schreibung von Sachanlagevermégen von TEUR 1 (Vorjahr; TEUR 520).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen Kostenumlagen in
Hohe von TEUR 1.475 {(Vorjahr: TEUR 1.307), Kreditbeschaffungskosten von TEUR 324
(Vorjahr: TEUR 101}, Rechts- und Beratungskosten von TEUR 69 (Vorjahr: TEUR 320), au-
Rerplanmaiige Abschreibungen auf Forderungen von TEUR 39 {Verjahr: TEUR 252) sowie
periodenfremde Aufwendungen von TEUR 62 (Vorjahr: TEUR 40).

Darlber hinaus wurden periodenfremde Ertrdge in Héhe von TEUR 2 (Vorjahr: TEUR 604)
unter dem Posten ,Steuern vom Einkommen und vom Ertrag” sowie in Hohe von TEUR 0
(Vorjahr; TEUR 320) unter dem Posten ,Sonstige Steuern” ausgewiesen.

Die Finanzanlagen wurden auBerplanméfig in Héhe von TEUR 60 (Vorjahr: TEUR 4.820)
aufgrund einer voraussichtlich dauernden Wertminderung abgeschrieben.

Im Geschéfisjahr 2013 wurden planmélkige Abschreibungen auf Sachanlagen in Héhe von
TEUR 1.555 (Vorjahr: TEUR 1.884) und auf Basis der Bewertung durch einen externen Gut-
achter auerplanméalige Abschreibungen von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 795) vorgenommen.

Die aullercrdentlichen Aufwendungen betrafen im Vorjahr eine Zufithrung zur Pensionsriick-
stellung im Zuge der Umstellung der Bewertung nach BilMoG in Héhe von TEUR 204.
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SONSTIGE ANGABEN

Honorar des Abschlusspriifers

Die Angabe gemal § 285 Nr. 17 HGB zu dem Honorar der Abschlusspriifer erfolgt auf Ebe-
ne des Konzernabschlusses der TAG, in den die Gesellschaft einbezogen wird.

Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH ist verschiedene Birgschaften und Patro-
natserklarungen zugunsten verbundener Unternehmen und Unternehmen, mit denen ein Be-
teiligungsverhaltnis bestehi, eingegangen und hat eine Schuldmitibernahme zugunsten ei-
nes verbundenen Unternehmens garantiert. Die Gesellschaft hat im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr Sicherheiten bis zu einer maximalen Héhe von TEUR 7.130 (Vorjahr:
TEUR 21.073) gewéhrt, die zum Stichtag mit TEUR 6.348 (Vorjahr: TEUR 6.591) valutieren.
Die zugrunde liegenden Verpflichtungen kénnen von den betreffenden Gesellschaften nach
unseren Erkenntnissen in allen Fallen erfilllt werden. Mit einer Inanspruchnahme ist nicht zu
rechnen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen in Hohe von TEUR 1.107 (Vorjahr; TEUR 980)
und betreffen die mit der TAG Immobilien AG, Hamburg, vereinbarten Geschéftsbesor-
gungsvertrage mit einer Kiindigungsfrist von neun Monaten.

Finanzinstrumente

Zur Absicherung von steigenden Geldmarktzinsen hat die Gesellschaft mit Kreditinstituten
Zinssicherungsgeschafte, Gberwiegend in Form von Payer-Swap-Geschaften, abgeschlos-
sen. Mit diesen Zinssicherungsgeschéften werden die variablen Zinssatze aus Kreditvertra-
gen in feste Zinssdtze getauscht. Die wie im Vorjahr zum Buchwert von TEURO
ausgewiesenen Zinssicherungsgeschafte belaufen sich auf nominal TEUR 15.803 (Vorjahr:
TEUR 14.904) und haben einen beizulegenden Zeitwert in Héhe von TEUR -975 (Vorjahr:
TEUR -1.587). Den Sicherungsgeschéften stehen Grundgeschifte in gleicher Hohe gegen-
iber. Die Restlaufzeiten betragen zwischen drei und sechs Jahren.

Zusatzlich besteht ein Cap mit einer Laufzeit bis Dezember 2019 und einem Nominalwert
zum 31. Dezember 2013 von TEUR 10.289. Dieser hat einen beizulegenden Zeitwert von
TEUR 259, der dem Marktwert entspricht.

Personal

Der Bau-Verein verfigt neben am Jahresende 3 (Vorjahr: 6) beziehungsweise im Jahres-
durchschnitt 5 (Vorjahr: 6) Hausmeistern Gber keine weiteren eigenen Angestellten.



Beteiligungsverhiltnisse

Der Anteilsbesitz zum 31. Dezember 2013 ist nachfolgend dargestellt;

Bau-Verein zu Hamburg Wohnungsgesellschaft
mbH, Hamburg

Wohnanlage Otiobrunn GmbH, Hamburg

Bau-Verein zu Hamburg Eigenheim-immobilien
GmbH, Hamburg

Bau-Verein zu Hamburg Altbau-lmmoebilien GmbH,
Hamburg

BVV Bau-Verein zu Hamburg Fonds Verwaltungs
GmbH, Hamburg

Bau-Verein zu Hamburg Hausverwaltungsgesell-
schaft mbH, Hamburg

Zweite BVV Bau-Verein zu Hamburg Fonds Ver-
waltungs GmbH, Hamburg

Bau-Verein zu Hamburg "Junges Wohnen" GmbH,
Hamburg

VFHG Verwaltungs GmbH, Berlin
G+R City-Immobilien GmbH, Berlin

URANIA Grundstiicksgesellschaft mbH, Hamburg
BV Hamburger Wohnimmebilien GmbH, Hamburg

BV Steckelhdrn GrmbH & Co. KG, Hamburg

BV Steckelhérn Verwaltungs GmbH, Hamburg

Zweite Immobilienbeteiligungsgesellschaft BV
Bau-Verein zu Hamburg Fonds GmbH & Co. KG,
Hamburg

VFHG Haus und Grundstiicks GmbH & Co. Weohn-
anlage Friedrichstadt KG, Berlin

GIB Grundhesitz Investitionsgesellschaft Bergedorf
mbH & Co. KG, Hamburg

Verwalfung GIB Grundbesitz Investiticnsgesell-
schaft Bergdorf mbH, Hamburg

nach Ergebnisabfiihrung

Beteiligung
(in %)

100
100

100

100

100

100

100

100

100
100

100

100

100

100

92

94

=)

50

Eigen-
kapital

31.12.2013
TEUR

8.648

4.815

1.031

1.023

513

150

52

26

29
-359

1.582

946

7.696

32

-917

183

147

34
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Ergebnis

2013
TEUR

0*
0*
0*
49

16

0*

244

-317

100
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Mitglieder der Geschiftsfiihrung
Der Geschaftsflihrung gehéren an:

» Herr Rolf Elgeti, Potsdam, Vorstandsvorsitzender der TAG

» Herr Dr. Harboe Vaagt, Halstenbek, Vorstand der TAG

» Herr Georg Griesemann, Hamburg, Vorstand der TAG (bis 31. Marz 2014)
¢ Herr Martin Thiel, Hamburg, Vorstand der TAG (seit dem 1. April 2014)

Die Geschéfisfuhrer befinden sich nicht im Anstellungsverhaltnis mit der Gesellschaft und
erhaiten keine Beziige.

Konzernzugehdrigkeit

Die Gesellschaft wird zum 31. Dezember 2013 in den in Ubereinstimmung mit den Regelun-
gen der International Financial Reporting Standards, wie sie in der Europdischen Union an-
wendbar sind, erstellten Konzernabschluss der TAG Immobilien AG, Hamburg, einbezogen.
Der Konzernabschluss der TAG Immobilien AG wird beim Bundesanzeiger auf elektroni-
schem Wege eingereicht. Die Gesellschaft ist entsprechend von der Pflicht zur Aufstellung
eines Konzernabschlusses befreit.

Hamburg, den 23. April 2014

e Y |r MOV

(Rolf Elgeti) (Dr. Harboe Vaagt) (Martin Thiel)
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Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH
Hamburg

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2013

. Grundlagen des Unternehmens

Geschéftsmodell

Die Anteile der Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH, Hamburg, (im Folgenden ,Bau-
Verein“ oder die ,Gesellschaft* genannt) werden zu 100 % von der TAG Immobilien AG,
Hamburg (,TAG"}, gehalten.

Die Gesellschaft ist vollstédndig in den Konzern der TAG Immobilien AG eingebunden. Die
Fihrung sowie das operative Geschaft der Gesellschaft werden durch die Vorstinde bzw.
durch Mitarbeiter der TAG dargestellt.

Die Gesellschaft fungiert als Konzernholding fiir diverse Tochtergesellschaften und betreibt
dariiber hinaus eigenes operatives Geschéft als bestandshaltende Immaobiliengesellschaft.
Das immobilienwirtschaftliche Engagement erstreckt sich im Wesentlichen auf Wohnimmobi-
lien in den Metropolregionen Hamburg, Berlin und Nordrhein-Westfalen.

Als bestandshaltende Immobiliengesellschaft konzentriert sich die Bau-Verein auf die zielge-
richtete Entwickiung und Optimierung des bestehenden Portfolios durch aktives Immobilien-
management. Im Mittelpunkt stehen insbescndere die langfristige Reduzierung des Leer-
stands, die Realisierung von Mieterhhungspotentialen im Rahmen von Neuvermietungen
sowie die Festigung der Mieterbindung durch stetige Verbesserung des Services, Kunden-
naéhe insbesondere durch lokale Verwaltungseinheiten und Investitionen in Immobilienbe-
stdnde mit Entwicklungs- und Ertragspotential.

Objekte an Einzelstandorten bzw. fiir die Geselischaft wirtschaftlich nicht attraktive Immobi-
lien werden zum Verkauf angeboten, um so den Bestand weiter zu optimieren.

il. Wirtschaftsbericht
a) Gesamtwirtschaftliche Lage

Die Finanz- und Schuldenkrise hat sich insbesondere in den rezessionsgeplagten Mitglied-
staaten des Euroraumes durch stabilisierende Malknahmen der Europdischen Zentralbank
wie z.B. Entlastung bei Kreditzinsen und Erleichterung von Kreditheuaufnahme beruhigt.
Parallel zieht die Weltkonjunktur nach und nach an, vor allem aus den Industrielandern er-
warten Konjunkturexperten spiirbare Impulse fir Exporte und Investitionen. Die Heterogeni-
tat zwischen den Mitgliedstaaten wird aber unverdndert groR bleiben. Vor diesem Hinter-
grund zeigt die deutsche Wirtschaft ein moderates Wachstum mit 0,4%, mafigeblich begriin-
det auf privatem Konsum und bleibt damit leicht hinter den Erwartungen zurtck.

Die Wirtschaftsprognose des Ifo-Instituts fir 2014 fir Deutschland fallt positiv aus, wenn
auch gleichzeitig vor méglichen Preisblasen durch duflerst giinstige Bereitstellung von Liqui-
ditat gewarnt wird: Die Unsicherheit bei den Unternehmen ist gesunken und das Interesse an
vergleichsweise sicheren Investitionen in Deutschland wachst. Die Einkommensperspektiven
privater Haushalte sind ebenfalls gut. Der Prasident des Miinchner [fo-Instituts erwartet ein



moderates Wachstum von 1,9% fir 2014 bei einer Inflationsrate von 1,6% in 2013 auf 1,5%
in 2014. Zudem prognostiziert das ifo-Institut weiterhin, dass sich die Arbeitslosenquote in
2014 bei 6,8% stabilisieren wird (nach 6,7% in 2013).

b} Lage der deutschen Immobilienwirtschaft

Der Immobilienstandort Deutschland erscheint im européischen Vergleich sowohl fur Wohn-
als auch fur Gewerbeimmobilien nach wie vor attraktiv. Dies belegt auch der im Folgenden
dargestellte Uberblick Uber die im vergangenen Jahr gehandelte Anzahl an Wohnimmobi-
lienportfolios. Gleichzeitig wird dieser hohe Stellenwert des deutschen Immobilienmarktes
durch die Finanz- und Eurokrise gestiitzt, die das Interesse an Investitionen in Sachwerte
belegt, wie zum Beispiel Rohstoffe und Immaobilien aufgrund von attraktiven Risikopramien
sowie der Angst vor dem Anstieg der Inflationsrate. Weiter wird diese Tendenz durch die
momentan &uflerst niedrigen Zinsen unterstiitzt. Somit gilt Deutschland aktuell als sicheres
Anlageziel fir Immaobilieninvestments.

Uberblick iiber einzelne Wohnimmobilienmirkte

Hambhurg

Hamburg ist die zweitqréfite Stadt Deutschlands — nach Berlin mit rund 1,7 Millionen Ein-
wohnern. Die Attraktivitdt Hamburgs spiegelt sich unter anderem in der stetig zunehmenden
Bevdlkerungszahl wider, Uber die Hélfte der Haushalte sind Singlehaushalte. Hamburgs
starker Anstieg bei der Anzahl der Haushalte und die geringe Bautatigkeit, kombiniert mit
einer niedrigen Leerstandsrate bewirkt einen Anstieg der Mieten. Mit Qiber 1.200 Wohneinhei-
ten ist der Grofraum Hamburg der gr&iite Portfoliostandort des Bau-Vereins, Die durch-
schnittliche Nettokaltmiete liegt hier bei EUR 6,71 pro m? bei einer Leerstandsrate von 2,8%.

GroBraum Berlin

Berlin ist die deutsche Hauptstadt und Sitz der deutschen Regierung. im Jahr 2013 zahlte
das Land Berlin rund 3,4 Mio. Einwohner. Unvermindert weist Berlin einen starken Zuzug
aus europaischen Nachbarlandern auf (rund 40.000 Menschen pro Jahr). Die Fertigstellung
neuer Wohnungen bleibt mit weniger als 3.200 Einheiten im Jahr 2012 weit unter dem be-
stehenden Bedarf von 10.000 bis 15.000 Einheiten zuriick. Starkes Bevdlkerungswachstum
und Migration bewirkten ein Sinken der Leerstandsrate im Schnitt um die Halfte von 5,6% im
Jahr 2005 auf 2,8% in 2012 bei gleichzeitigem Anstieg der Mieten um 32%. Dennoch bleiben
die Mieten in weiten Teilen der Stadt auf zu niedrigem Niveau, um Neubau-Projekte zu er-
mdglichen. Generell hat sich das Angebot an Mietwohnungen im unteren Preissegment in
2012 in nahezu allen Bezirken erheblich reduziert.

In Berlin halt der Bau-Verein Giber 900 Wohneinheiten. Die in Berlin zu verzeichnenden Miet-
steigerungen sorgen dafiir, dass der Bau-Verein mit einem durchschnittlichen Mietpreis von
EUR 5,86 pro m? ein attraktives Produkt bieten kann. Der Leerstand liegt bei 4,5%.

Nordrhein-Westfalen

Nordrhein-Westfalen ist mit (ber 17,8 Millionen Einwohnern und vier der zehn groften Stad-
te Deutschlands das bevdlkerungsreichste Bundesland. Obwohl sich 37 der 100 Top-
Unternehmen in Deutschland in Nordrhein-Westfalen befinden und NRW somit die wichtigste
Industrieregion Deutschlands ist, betrug die Arbeitslosenquote zum 31. Januar 2014 mit
789.380 Erwerbslosen in diesem Bundesiand 8,6%. Die durchschnittliche Nettokaltmiete im
Bau-Verein Porifolio der Region NRW betrdgt Ende 2013 EUR 5,64 pro m*® bei einer
Leerstandsrate von 3,8%.



c) Geschiftsverlauf und Lage der Geselischaft

Geschéftsverlauf

Die Geschéaftsentwicklung des Bau-Vereins stellt sich im Berichtsjahr insgesamt ginstig dar.
Der Bau-Verein konnte im abgelaufenen Geschéaftsjahr eine deutliche Verbesserung seines
Ergebnisses verzeichnen und erzielte einen Jahresiberschuss von EUR 15,8 Mio. nach
EUR 8,5 Mio. im Vorjahr. Die Verbesserung des Jahresergebnisses resultiert dabei malgeb-
lich aus dem Verkauf eines Wohnportfolios in Berlin mit einem Gewinn von EUR 14,0 Mio.
Demgegeniiber verminderte sich das Ergebnis aus Ergebnisabflinrungen von Tachtergesell-
schaften von EUR 13,4 Mio. auf EUR 0,3 Mio.

Ertragslage

Die Umsatzerltse sanken im Geschéftsjahr auf EUR 15,4 Mio. (Vorjahr: EUR 17,5 Mio. Dies
resultiert im Wesentlichen aus der im Anfang 2013 erfolgten Verdulerung eines Wohnportfo-
lios in Berlin. Zum 31. Dezember 2013 bewirtschaftet die Gesellschaft somit 2.906 Wohn-
und 37 Gewerbeeinheiten.

Die durchschnittiche Nettokalimiete bei Wohnungen hat sich gegeniiber dem Vorjahr von
5,66 EUR/m?2 auf 6,13 EUR/m? deutlich erhéht. Der Gesamtleerstand fiir Wohn- und Gewer-
beeinheiten — bezogen auf die jeweiligen Quadratmeter — lag zum Jahresende relativ kon-
stant bei 3,9% (Vorjahr: 3,8%).

Das Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung, unter Berlicksichtigung von Umsatzerlésen und
Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung sowie der Bestandsverdnderungen, betrug
EUR 7,1 Mio. {Vorjahr EUR 3,3 Mio.).

In den Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung sind im Wesentlichen Betriebskosten
von EUR 5,1 Mio. (Vorjahr: EUR 6,1 Mio.) und Kosten der Instandhaltung von EUR 1,3 Mio.
(Vorjahr: EUR 1,8 Mio.} enthalten.

Aus der Verdulerung von Immobilien des Anlagevermégens ergab sich ein Gewinn von
EUR 14,0 Mio., der unter den sonstigen betrieblichen Ertrigen ausgewiesen ist. Im Vorjahr
waren in diesem Posten Ertrédge aus Anlagenabgéngen von EUR 0,2 Mio. enthalten.

Personal- und Verwaltungskosten werden im Umlageverfahren durch die TAG belastet. Die
verbliebenen Personalaufwendungen entfallen im Wesentlichen auf Zufihrungen zu Pensi-
onsriickstellungen von EUR 0,2 Mio. (Vorjahr: EUR 0,2 Mic.). Daneben waren in 2013
durchschnittlich 5 (Vorjahr: 8) Hausmeister bei der Gesellschaft angestellt.

Die planméafigen Abschreibungen auf Vermégensgegenstande des Anlagevermbgens be-
tragen EUR 1,6 Mio. (Vorjahr EUR 1,9 Mio.). Daneben wurden im Vorjahr auerplanmatige
Abschreibungen auf Immobilien von EUR 0,8 Mio. vorgenommen.

Weiterhin wurden Abschreibungen auf Finanzanlagen von EUR 0,1 Mio. (Vorjahr: EUR 4,8
Mio.) vorgenommen. Die Wertberichtigung des Geschéftsjahres 2013 betraf die URANIA
Grundsticksgesellschaft mbH, Hamburg.

Das negative Zinsergebnis, als Saldo aus Zinsertragen und Zinsaufwendungen, verbesserte
sich von EUR -5,1 Mio. auf EUR -1,8 Mio. Dieser Effekt resultiert einerseits aus der mit der
Veraulerung des Wohnportfolios einhergehenden Verringerung der Bankverbindlichkeiten,
andererseits aus der Erhdhung der Forderungen gegen die TAG.



Aus ihrer Funktion als Teilkonzern-Holding erzielte die Gesellschaft Ertrage aus Gewinnab-
fuhrungsvertragen von EUR 1,2 Mio. (Vorjahr: EUR 14,7 Mio.) und Aufwendungen aus Ver-
lustibernahmen von EUR 0,8 Mio. (Vorjahr: EUR 1,3 Mio.).

Die Gesellschaft hat das Geschéftsjahr 2013 mit einem Ergebnis der gewohnlichen Ge-
schéftstatigkeit von EUR 15,8 Mio. (Vorjahr: EUR 8,5 Mio.) und einem Jahresiiberschuss von
EUR 15,6 Mio. (Vorjahr: EUR 8,5 Mic.) abgeschlossen.

Vermégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme hat sich gegenilber dem Vorjahr nur leicht verandert und betrégt
EUR 212,9 Mio. (Vorjahr: EUR 216,6 Mio.). Einerseits hat sich das Sachanlagevermégen im
Wesentlichen aufgrund der Verdulerung des Wohnportfolios von EUR 138,1 Mio. auf
EUR 101,1 Mio. gemindert, andererseits sind die Forderungen gegen verbundene Unter-
nehmen von EUR 48,0 Mio. auf EUR 83,3 angestiegen. Diese Steigerung entfilit mit
EUR 37,6 Mic. im Wesentlichen auf die TAG.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote hat sich auf 37,4 % (Vorjahr 29,6 %) erhéht, was insbe-
sondere auf den Jahresiberschuss des Geschaftsjahres zurlickzufiihren ist.

Langfristig gebundene Vermdgenswerte und Finanzierungsmitte! sind bestimmend fir die
Finanzlage der Gesellschaft. Das Anlagevermégen ist zu 94,7 % (Vorjahr 83,8 %) Gber lang-
fristige Fremdmittel von Kreditinstituten finanziert. Der Anteil von Verbindlichkeiten gegen-
Gber Kreditinstituten mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr betragt EUR 5,6 Mio. (Vor-
jahr EUR 32,9 Mio.}.

Der durchschnittliche Zinssatz in 2013, unter Beriicksichtigung angewandter Sicherungsin-
strumente, betrug wie im Vorjahr 3,6 % bei einer durchschnitilichen Restlaufzeit von Uber
tunt Jahren. Samtliche Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind mit Grundpfand-
rechten oder Mithaftungsvereinbarungen besichert.

Das aus der Hausbewirtschaftung erzielte Rohergebnis Gbersteigt die laufenden Zinsauf-
wendungen und generiert positive Cashflows. Die Fahigkeit der Gesellschaft, ihre Zahlungs-
verpflichtungen zu erfillen, war im vergangenen Geschaftsjahr jederzeit gesichert.

Il. Nachtragsbericht

Herr Georg Griesemann, Hamburg, ist mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom
31. Marz 2014 als Geschéaftsfihrer abberufen und Herr Martin Thiel, Hamburg, zum neuen
Geschéftsfihrer bestellt worden. Diese Anderungen wurden am 4. April 2014 in das Han-
delsregister eingetragen.

Dariiber hinaus waren nach Ende des Geschafisjahres keine Ereignisse mit wesentlichem
Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft zu verzeichnen.

IV. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Prognosebericht

Die Immobilien werden durch Mitarbeiter des TAG-Konzerns an den jeweiligen Standorten
aus betreut. Die Bundelung von spezifischen Fachkompetenzen und die Nutzung von Syner-
gien in der TAG Immobilien Gruppe eréffnen Potentiale zur Ergebnissteigerung. Es ist beab-
sichtigt, durch effiziente und schlanke Gestaltung der Organisationsstruktur die Prozessab-
iaufe weiter zu optimieren.



Die Objekte des Bau-Vereins befinden sich in ausgewahlten Lagen, die positive wirtschaftli-
che Wachstums- oder Entwicklungsdaten ausweisen, wie zum Beispiel die Grolkrdume Berlin
und Hamburg sowie die Region Nordrhein-Westfalen. Diese Lagen zeichnen sich Uberwie-
gend durch eine gute Infrastruktur als auch durch eine konzentrierte Wirtschafts- und Kauf-
kraft aus. Der Bau-Verein geht davon aus, dass die Mieten in diesen Regionen in den néchs-
ten Jahren insbesondere im Wohnimmobilienbereich weiter steigen werden, wie das die ak-
tuellen Zahlen auch belegen.

Eine gute Durchmischung der Wohnungsgréfien und der Mikrostandorte im Detail innerhalb
der Regionen sowie eine zeitgemafe und enge Mieterbetreuung ermdglichen kontinuierlich
positive Renditen und Cashflows aus dem Bestandsportfolio zu generieren. Uberdies stellt
die Kernkompetenz der TAG-Gruppe das aktive Asset und Property Management dar, das
die erfolgreiche Reduzierung von Leersténden in den kommenden Jahren gewahrleisten soll.

Far 2014 werden ein konstant niedriger Leerstand sowie die Realisierung von Mietsteige-
rungspotentialen geplant. Hieraus wird ein Anstieg der Nettomieteriése von rund 3% gegen-
Uber dem Vorjahr, ohne das verduRerte Wohnportfolio, erwartet.

Ausblick

Die Kombination aus steigenden Mieten und sinkenden Leersténden soll auch in Zukunft for
ein starkes, organisches Wachstum sorgen.

Auf Basis dieser Entwicklung erwartet der Bau-Verein fur das Geschéftsjahr 2014 ein leicht
verbessertes Mietergebnis, ein leicht ansteigendes Ergebnis aus Ergebnisabfiihrungen und
daraus resultierend ein leicht ansteigendes Vorsteuerergebnis vor Sondereffekten,

Risikomanagement

Die TAG hat ein zentrales Risikomanagementsystem implementiert, das die Identifizierung,
Messung, Steuerung und Uberwachung aller den Konzern betreffenden wesentlichen Risi-
ken sicherstellt. Mit diesem Risikomanagementsystem sollen Gefahrdungspotenziale verrin-
gert, der Bestand gesichert sowie die erfoigreiche Weiterentwicklung des TAG Konzernes
unterstiitzt werden. Um Risiken zu erkennen, beobachtet die TAG sowohl das gesamtwirt-
schaftliche Geschehen, als auch die Entwicklung der Immobilien- und Finanzbranche. Daru-
ber hinaus werden interne Prozesse laufend iiberwacht. Das Konzerncontrolling und die in-
terne Revision unterstiitzen die Geschéftsfihrung und die berichtspflichtigen Organisations-
einheiten methodisch durch wiederkehrende interne Berichtskontrollen.

Die Gesellschaft ist in das Risikomanagementsystem der TAG integriert.
Leistungswirtschaftliche Risiken und Chancen

Vermietungsrisiken und -chancen

Der Vermietungsmarkt zeigt eine starke Abhéngigkeit von der konjunkturellen Lage in
Deutschland und seinen Regionen. Insbesondere kann die Veranderung wirtschaftlicher
Rahmenbedingungen zu einer Erhéhung oder Minderung der Arbeitslosenzahlen fihren. Als
Konsequenz kommt es zu Anpassungen des Mietniveaus, es steigt oder fallt das Risiko von
Mietausfallen und es ergeben sich positive oder negative Effekte auf die Leerstande und
damit die Leerstandkosten der Gesellschaft.

Im Bereich der Wohnimmobilien erfolgt bei Neuvermietungen eine standardisierte Bonitéts-
prifung potentieller Wohnungsmieter. Mit der Leerstandreduktion durch aktives Asset und
Property Management reduziert die Gesellschaft auf der einen Seite die Leerstandkosten
und realisiert gleichzeitig vorhandene Mietpotentiale. Durch die aktive Betreuung des Portfo-
lios bis hin zu nachhaltiger Bestandsmieterpflege sichert die Gesellschaft langfristige Miet-



verhéltnisse. Zudem sichert das Forderungsmanagement die kontinuierlichen Zahlungsein-
gange und kann zeitnah méglichen Versdumnisausfallen entgegenwirken.

Die Gesellschaft unterliegt dariiber hinaus bei der Bewirtschaftung von Immobilien verschie-
denen veriraglichen, behordlichen und gesetzlichen Beschriankungen, die ihre wirtschaftliche
Handlungsfreiheit einschrinken, zum Beispiel bestehen vereinzelt Aufiagen aufgrund des
Erhalts staatlicher Fordermittel oder Zweckbindungsvereinbarungen, die bei der Vermietung
zu beachten sind.

Immobilien Bewertungsrisiken und -chancen

Der im Jahresabschluss ausgewiesene Buchwert der Immobilien basiert auf fortgefihrten
Anschaffungskosten. Wahrend negative Abweichungen auf einen niedrigeren Marktwert im
Wertansatz beriicksichtigt werden, wird aufgrund des Vorsichtsprinzips keine korrespondie-
rende Korrektur bei positiven Abweichungen vorgenommen. Bewertungsrisiken sind insofern
im Wesentlichen auf die zukinftige Entwicklung begrenzt. Dariiber hinaus kénnen Bewer-
tungschancen bereits im Bestand der Gesellschaft bestehen, die bilanziell nicht abgebildet
sind und erst mit der VeraufBerung einer Immobilie realisiert werden.

Finanzwirtschaftliche Risiken und Chancen

Durch ihre Geschaftstatigkeit ist die Gesellschaft verschiedenen Risiken finanzieller Natur
ausgesetzt, vor allem Liquiditédts- und Zinsrisiken. Die Finanzierung und das Risikomanage-
ment werden konzernweit in der zentralen Finanzabteilung der TAG gesteuert.

Liguiditatsrisiken

Zur Prolongation bestehender Kredite sowie fiir Modernisierungsmalnahmen ist die Gesell-
schaft auf die Gewahrung von Bankkrediten bzw. auf finanzielle Mittel des Konzerns ange-
wiesen. Das Kontrahentenausfallrisiko fir Finanztransaktionen wird durch die Auswahl von
Finanzinstituten mit hoher Bonitat gering gehalten.

Durch umfangreiche Liguiditdtsplanungsinstrumente, sowch! im kurz- als auch im mittelfristi-
gen Bereich, werden auf Ebene des Konzerns die laufenden Geschéftsvorgdnge mit den
Plandaten gespiegelt und es erfolgt ein regelmaRiges und umfangreiches Reporting Uber die
laufende Liquiditat.

Zinsrisiken und Zinschancen

Aufgrund der Fremdfinanzierung der gehaltenen Immobilienbesténde ist die Gesellschaft im
Rahmen ihrer Ublichen Geschéftstatigkeit Zinsénderungsrisiken oder —chancen ausgesetzt.
Der Wesentliche Teil der Kreditverbindlichkeiten ist langfristiger Natur und mit einem Fest-
zins ausgestattet. Insofern sind Risiken diesbezlglich eingegrenzt. Zusatzlich setzt die Ge-
sellschaft Derivate, im Wesentlichen Zinsswaps und Caps, zur aktiven Steuerung und Ver-
ringerung von Zinsanderungsrisiken ein. Zum 31. Dezember 2013 bestanden Derivate mit
einem Nominalvolumen von EUR 26,1 Mio. mit einer Restlaufzeit von drei bis sechs Jahren.

Im Rahmen des Finanzmanagements werden in regelméligen Zegitabstinden die aktuelle
Zinssituation und die Entwicklung des Marktes analysiert. Dabei werden durch Variation der
Laufzeiten Zinsvorteile durch die derzeitige Niedrigzinsphase genutzt.



Sonstige Risiken

Die Gesellschaft ist Partei verschiedener Rechtsstreitigkeiten, deren Ausgang ungewiss ist.
Diese betreffen unter anderem Auseinandersetzungen zu Mietangelegenheiten sowie Ver-
fahren im Zusammenhang mit Verk&ufen. Fiir die Risiken aus entsprechenden Rechtsstrei-
tigkeiten oder Schadensersatzforderungen wurden angemessene Rickstellungen gebildet.

Die Bau-Verein unterstiitzt ihre Tochtergesellschaften bei deren Finanzierung mit Birgschaf-
ten oder Patronatserklarungen, um deren Finanzierungskonditionen zu verbessern. Aus die-
sen Sicherheiten ergeben sich Risiken durch eine mdgliche Inanspruchnahme der Bau-
Verein aufgrund finanzieller Schwierigkeiten bei den jeweiligen Tochtergesellschaften.

Die Gesellschaft ist steuerlichen Risiken ausgesetzt, da steuerliche AuBenprifungen zu
Nachzahlungen fihren kénnen. Daneben kénnte die Geltendmachung steuerlicher Verlust-
vortrage durch bereits erfolgte oder durch zukiinftige Kapitalmalinahmen gefahrdet werden.

Im Ubrigen werden sonstige Risiken als nicht wesentlich, als unwahrscheinlich und in den
wirtschaftlichen Folgen als gering eingeschétzt.

Hamburg, den 23. April 2014

N C

Rolf Elgeti Dr. Harboe Vaagt Martin Thiel
Geschéaftsfuhrer Geschéftsflihrer Geschéftsfahrer
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6 Bestatigungsvermerk

Den uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk haben wir wie folgt erteilt:

Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der Bau-Verein zu
Hamburg Immobilien GmbH, Hamburg, fiir das Geschifisjahr vom 1. Januar bis

31. Dezember 2013 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen liegen in der Verantwortung der Ge-
schafisfithrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbezichung der Buch-
fithrung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméfliger Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss un-
ter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermd&gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden
die Kenntnisse {iber die Geschiiftstitigkeit und tiber das wirtschafiliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Priifung werden dis Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Konirollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung, Jahresabschluss und Lagebericht iiber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priiffung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der Geschifts-
fithrung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zn keinen Einwendungen gefiihrt.
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Bau-Verein
Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31.12.2013 und Lagebericht

Nach unserer Beurtellung aufgrund der be1 der Prﬁfung gewonnenen Erkennmxsse entspncht
der Jahresabschhiss den gesetzhchen Vorschrifien und vermittelt unter Baachttmg der Grund- 7
_ siitze ordnungsmaﬁlger Buchfuihrung ein den tatséchlichen Verhﬁltmssen entsprachendes Bild (e
" der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH, .
Hamburg Der Lagebencht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt msgesamt
- ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stelit die Chancen und Risiken der
. zukiinftigen Entmcklung zutreffend dar ‘

Hamburg, den 25. April 2014

(KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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