Beherrschungs- und Gewinnabfithrungsvertrag
zwischen der

TAG Immobilien AG, Steckelhérn 5, 20457 Hamburg, gemeinschaftlich vertreten durch das
Vorstandsmitglied Herrn Rolf Elgeti und die Prokuristin Frau Karin Tarantino,

- nachstehend auch ,TAG" genannt -
und der

Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH, Steckelhtrn 5, 20457 Hamburg, gemein-
schaftlich vertreten durch den GeschaftsfUhrer Herrn Dr. Harboe Vaagt und die Prokuristin
Frau Sybille Scharmann,

- nachstehend auch ,BV Immobilien® genannt -

Praambel

Die TAG Immobilien AG, eingetragen beim Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRB 106718, hélt rund 94,9 % der Anteile an der Bau-Verein zu Hamburg Immobilien
GmbH, eingetragen beim Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 125633.
Die restlichen rund 5,1 % der Anteile an der Bau-Verein zu Hamburg Immobilien GmbH wer-
den von der TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH gehalten, die eine
100%ige Tochtergesellschaft der TAG ist und mit der TAG (iber einen Beherrschungs- und
Gewinnabfihrungsvertrag verbunden ist.

Die TAG und die BV Immobilien beabsichtigen, zur Begriindung einer kérperschaft- und ge-
werbesteuerlichen Organschaft und vorbehaltlich der Zustimmung der Hauptversammlung
der TAG sowie der Gesellschafterversammlung der BV Immobilien einen Beherrschungs-
und Gewinnabfihrungsvertrag mit der TAG als Organtragerin und der BV Immobilien als
Organgesellschaft zu schlielen. Die TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH
hat hochst vorsorglich auf Ausgleich oder Abfindung nach den §§ 304, 305 AktG verzichtet.

Dies vorweggeschickt, vereinbaren die Parteien, was folgt:

§1
Leitung

1. Die BV Immobilien unterstellt die Leitung ihrer Gesellschaft der TAG. Die Geschaftsfuhrer
der BV Immobilien sind demgeman verpfiichtet, hinsichtlich der Leitung der BV Immobi-
lien nach den Richtlinien und Anweisungen der TAG zu handeln. Die TAG ist demgeman
berechtigt, der Geschéaftsfuhrung der BV Immobilien Weisungen zu erteilen.

2. Die Geschaftsfilhrung der BV Immobilien ist verpflichtet, die Weisungen der TAG zu be-
folgen. Die TAG kann der Geschaéftsfiihrung der BV Immobilien jedoch keine Weisungen
zur Anderung, Kiindigung, Aufrechterhaltung oder Beendigung des vorliegenden Vertra-
ges erteilen.

§2

Gewinnabfiihrung und Verlustiibernahme

1. Die BV Immobilien verpflichtet sich, wahrend der Vertragsdauer — erstmals fur das Ge-
schaftsjahr, in dem dieser Vertrag wirksam wird — ihren gesamten nach den handels-



rechtlichen Vorschriften ermittelten Gewinn an die TAG abzuflhren. Es gilt § 301 AktG in
seiner jeweils glltigen Fassung entsprechend.

2. Die BV Immobilien kann mit Zustimmung der TAG Betrdge aus dem Jahresuberschuss in
andere Gewinnriicklagen einstellen, sofern dies handelsrechtlich zuldssig und bei ver-
ninftiger kaufmannischer Beurteilung wirtschaftlich begrindet ist. Wahrend der Dauer
dieses Vertrages gebildete andere Gewinnrticklagen sind auf Verlangen der TAG aufzu-
I6sen und zum Ausgleich eines Verlustes zu verwenden oder als Gewinn abzufilhren.
Andere Gewinnrlicklagen, die vor Beginn dieses Vertrages gebildet wurden, sowie Kapi-
talricklagen kénnen nicht als Gewinn abgefuhrt oder zum Ausgleich eines Verlustes
verwendet werden.

3. For die Verlustibernahme gelten die Vorschriften des § 302 AktG in ihrer jeweils gliltigen
Fassung entsprechend.

4. Die Anspriche auf Gewinnabflihrung und auf Veriustibernahme entstehen zum Ende
des Geschiftsjahres der BV Immobilien. Sie sind mit Wertstellung zu diesem Zeitpunkt
fallig. Eine Verzinsung erfolgt nicht.

§3
Ausgleich und Abfindung

Ausgleich und Abfindung an die TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH wer-
den nicht geschuldet. Die TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH hat auf Aus-
gleich und Abfindung zudem ausdrlcklich verzichtet.

§4

Kontrollrechte

1. Die TAG ist berechtigt, Einsicht in die Buchfihrungs- und Geschéftsunterlagen der BV
Immobilien zu nehmen.

2. Die TAG ist berechtigt, die Buchfihrungs- und Geschéftsunterlagen der BV Immobilien
durch einen Wirtschaftsprifer oder Steuerberater auf ihre sachliche und rechnerische
Richtigkeit Oberprifen zu lassen.

§5 .

Wirksamwerden, Vertragsdauer und Kiindigung

1. Dieser Vertrag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Hauptversammlung der
TAG sowie der Gesellschafterversammiung der BV Immobilien. Der Vertrag wird mit sei-
ner Eintragung in das Handelsregister des Sitzes der BY Immobilien wirksam.

2. Dieser Vertrag gilt — mit Ausnahme des Weisungsrechts nach § 1 — riickwirkend ab dem
Beginn des im Zeitpunkt der Eintragung dieses Vertrages im Handelsregister laufenden
Geschaftsjahres der BV Immobilien und lauft auf unbestimmte Zeit, falls er nicht gemafi
Absatz 3 oder Absatz 4 gekiindigt wird. Unbeschadet einer handelsrechtlichen Anerken-
nung der Rickwirkung auf den 01.01.2014 sind sich beide Parieien darliber einig, dass
der Vertrag bereits ab 01.01.2014 durchgefuhrt wird. Das Weisungsrecht nach § 1 be-
steht erst mit Eintragung des Vertrages im Handelsregister der BV Immobilien.

3. Dieser auf unbestimmte Zeit geschlossene Vertrag kann erstmals nach Ablauf von 5 Zeit-
jahren beiderseits schriftlich unter Einhaltung einer Frist von sechs Monaten jeweils zum
Ende eines Geschaftsjahres der BV Immobilien, wenn die Eintragung des Vertrages im
Handelsregister im Jahre 2014 erfolgt demzufolge erstmals zum 31.12.2018, gekiindigt
werden.



4. Abweichend von Absatz 3 kann der Vertrag ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist nur
aus wichtigem Grund gekundigt werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann
vor, wenn die TAG ihre samtlichen Geschiftsanteile an der BV Immobilien auf einen Drit-
ten Gbertragt.

5. Wird die Wirksamkeit des Vertrags oder seine ordnungsgemafe Durchfiihrung wahrend
des Flnfjahreszeitraums gemal vorstehendem Absatz 3 steuerlich nicht oder nicht voll-
sténdig anerkannt, so beginnt der Flinfjahreszeitraum bis zur ersten Kindigungsmaglich-
keit entgegen vorstehendem Absatz 3 erst am ersten Tag des Geschéftsjahres der Or-
gangesellschaft, in dem die Voraussetzungen fur die steuerliche Anerkennung der Wirk-
samkeit des Vertrags oder seiner ordnungsgeméBien Durchfiihrung erstmals vorgelegen
haben.

§6
Schlussbestimmungen

1. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Anderung der Schriftformklausel.

2. Soweit einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder nicht durch-
setzbar sind oder werden oder sollte sich eine Licke in diesem Vertrag herausstellen,
berlhrt dies nicht die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen dieses Vertrages. An Stel-
le der nichtigen, unwirksamen oder nicht durchsetzbaren Bestimmung oder zur Ausfil-
lung der Licke gilt mit Rickwirkung diejenige wirksame und durchfilhrbare Regelung ais
vereinbart, die rechtlich und wirtschaftlich dem am nachsten kommt, was die Parteien
gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt hatten, wenn sie
diesen Punkt beim Abschluss des Vertrages bedacht hatten.

3. Erfullungsort fir die beiderseitigen Verbindlichkeiten und ausschlieBlicher Gerichtsstand
auch fur die Frage der Wirksamkeit dieses Vertrages ist Hamburg.

Hamburg, den 30. April 2014 Hamburg, den 30. April 2014

, et /a/\? poa [ lopn
Rolf Elgeti ppa. Karin Tarantino Dr. Harboe Vaagh / ppa. Sybille Scharmann
TAG Immobilien AG Bau-Verein zu Hamburg Immobiiien GmbH




