Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag
zwischen der

TAG Colonia-Immobilien AG, Steckelhérn 5, 20457 Hamburg, gemeinschaftlich vertreten
durch das Vorstandsmitglied Herrn Martin Thiel und die Prokuristin Frau Undine Seefeldt,

- nachstehend auch ,Colonia AG® genannt -
und der

Colonia Wohnen GmbH, Steckelhérn 5, 20457 Hamburg, gemeinschaftlich vertreten durch
die Geschéftsfihrerin Frau Claudia Hoyer und den Prokuristen Herrn Tonja Stephan
Nasarow,

- nachstehend auch ,Colonia Wohnen" genannt -

§1

Praambel

1.  Die TAG Colonia-lmmobilien AG, eingetragen beim Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg unter HRB 123858, besitzt 100 % der Anteile an der Colonia Wohnen GmbH,
eingetragen beim Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 124439.

2.  Die Colonia AG und die Colonia Wohnen beabsichtigen, zur Begrindung einer korper-
schaft- und gewerbesteuerlichen Organschaft und vorbehaltlich der Zustimmung der
Hauptversammlung der Colonia AG sowie der Gesellschafterversammlung der Colonia
Wohnen einen Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertrag mit der Colonia AG als
Organtragerin und der Colonia Wohnen als Organgesellschaft zu schliefen.

Dies vorweggeschickt, vereinbaren die Parteien, was folgt:

§2
Leitung

1. Die Colonia Wohnen unterstellt die Leitung ihrer Gesellschaft der Colonia AG.
Die Geschaftsfiihrer der Colonia Wohnen sind demgemaf verpflichtet, hinsicht-
lich der Leitung der Colonia Wohnen nach den Richtlinien und Anweisungen der
Colonia AG zu handeln. Die Colonia AG ist demgemaR berechtigt, der Ge-
schaftsfuhrung der Colonia Wohnen Weisungen zu erteilen.

2. Die Geschaftsfiihrung der Colonia Wohnen ist verpflichtet, die Weisungen der
Colonia AG zu befolgen. Die Colonia AG kann der Geschéftsfilhrung der Colo-
nia Wohnen jedoch keine Weisungen zur Anderung, Kiindigung, Aufrechterhal-
tung oder Beendigung des vorliegenden Vertrages erteilen.

§3
Gewinnabfiihrung und Verlustiibernahme

1. Die Colonia Wohnen verpflichtet sich, wahrend der Vertragsdauer — erstmals fiir
das Geschaftsjahr, in dem dieser Vertrag wirksam wird — ihren gesamten nach



den handelsrechtlichen Voarschriften ermittelten Gewinn an die Colonia AG ab-
zufiihren. Es gilt § 301 AktG in seiner jeweils gultigen Fassung.

Die Colonia Wohnen kann mit Zustimmung der Colonia AG Betrdge aus dem
Jahresiberschuss in andere Gewinnriicklagen einstellen, sofern dies handels-
rechtlich zulassig und bei vernlnftiger kaufménnischer Beurteilung wirtschaftlich
begriindet ist. Wahrend der Dauer dieses Vertrages gebildete andere Gewinn-
riicklagen sind auf Verlangen der Colonia AG aufzulésen und zum Ausgleich
eines Jahresfehlbetrages zu verwenden oder als Gewinn abzufihren. Andere
Gewinnrlckiagen, die vor Beginn dieses Vertrages gebildet wurden, sowie Ka-
pitalriicklagen kénnen nicht als Gewinn abgefiihrt oder zum Ausgleich eines
Jahresfehlbetrages verwendet werden.

Fur die Verlustibernahme gelten die Vorschriften des § 302 AktG in ihrer je-
weils glltigen Fassung entsprechend.

Die Anspruche auf Gewinnabfilhrung und auf Verlustibernahme entstehen
erstmals fiir das gesamte Geschéftsjahr, in dem dieser Vertrag gemaR § 5 wirk-
sam wird.

§4

Kontrolirechte

Die Colonia AG ist berechtigt, Einsicht in die Buchfiihrungs- und Geschéftsun-
terlagen der Colonia Wohnen zu nehmen.

Die Colonia AG ist berechtigt, die Buchfiihrungs- und Geschéftsunterlagen der
Colonia Wohnen durch einen Wirtschaftsprifer oder Steuerberater auf ihre
sachliche und rechnerische Richtigkeit Uberprufen zu lassen.

§5

Wirksamwerden, Vertragsdauer und Kiindigung

Dieser Vertrag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Hauptversamm-
lung der Colonia AG sowie der Gesellschafterversammiung der Colonia Woh-
nen. Der Vertrag wird mit seiner Eintragung in das Handelsregister des Sitzes
der Colonia Wohnen wirksam.

Dieser Vertrag gilt — mit Ausnahme des Weisungsrechts nach § 2 — rlickwirkend
ab dem Beginn des im Zeitpunkt der Eintragung dieses Vertrages im Handels-
register laufenden Geschéftsjahres der Colonia Wohnen und 18uft auf unbe-
stimmte Zeit, falls er nicht gemaR Absatz 3 oder Absatz 4 gekiindigt wird. Das
Weisungsrecht nach § 2 besteht erst mit Eintragung des Vertrages im Handels-
register der Colonia Wohnen.

Dieser auf unbestimmte Zeit geschlossene Vertrag kann erstmals nach Ablauf
von 5 (funf) Zeitjahren beiderseits schrifflich unter Einhaltung einer Frist von
sechs Monaten jeweils zum Ende eines Geschaftsjahres der Colonia Wohnen,



wenn die Eintragung des Vertrages im Handelsregister im Jahre 2020 erfolgt,
demzufolge erstmals zum 31.12.2024, gekiindigt werden.

4.  Abweichend von Absatz 3 kann der Vertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungs-
frist nur aus wichtigem Grund gekundigt werden. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere dann vor, wenn die Colonia AG ihre samtlichen Geschéftsanteile an
der Colonia Wohnen auf einen Dritten Gbertragt. Die Kindigung muss schriftlich
erfolgen.

5. Wird die Wirksamkeit des Vertrags oder seine ordnungsgemafe Durchfiihrung
wahrend des Funfjahreszeitraums gemaR vorstehendem Absatz 3 steuerlich
nicht oder nicht vollstédndig anerkannt, so beginnt der Fiinfiahreszeitraum bis
zur ersten Kindigungsmdéglichkeit entgegen vorstehendem Absatz 3 erst am
ersten Tag des Geschéftsjahres der Organgesellschaft, in dem die Vorausset-
zungen fur die steuerliche Anerkennung der Wirksamkeit des Vertrags oder
seiner ordnungsgemaBRen Durchflihrung erstmals vorgelegen haben.

§6

Schlussbhestimmungen

1. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedtrfen der Schriftform. Dies
gilt auch fr die Anderung der Schriftformklausel. Mindliche Nebenabreden be-
stehen nicht.

2. Soweit einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder nicht
durchsetzbar sind oder werden oder sollte sich eine Licke in diesem Vertrag
herausstellen, berthrt dies nicht die Wirksamkeit der tGbrigen Bestimmungen
dieses Vertrages. An Stelle der nichtigen, unwirksamen oder nicht durchsetzba-
ren Bestimmung oder zur Ausfiillung der Licke gilt mit Rickwirkung diejenige
wirksame und durchfihrbare Regelung als vereinbart, die rechtlich und wirt-
schaftlich dem am nachsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach
dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewolit hatten, wenn sie diesen Punkt
beim Abschluss des Vertrages bedacht hatten.

3.  Erflllungsort fur die beiderseitigen Verbindlichkeiten und ausschliellicher Ge-
richtsstand auch flr die Frage der Wirksamkeit dieses Vertrages ist Hamburg.

Hamburg, den 30. September 2020 Hamburg, den 30. September 2020
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