Colonia Wohnen GmbH

Steckelhdrn 5
20457 Hamburg

Jahresabschluss
31. Dezember 2017
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Colonia Wohnen GmbH, Hamburg

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

© o ~N O o0

10.
1.

12
13.

14.

- davon an verbundene Unternehmen EUR 1.017.508,77 (Vorjahr: TEUR 398)
Ergebnis vor Ergebnisabfiihrung

Aufgrund eines Ergebnisabfihrungsvertrages
abgefuhrter Gewinn

Jahresiiberschuss

2017 2016
EUR EUR
. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 1.632.625,02 1.609.620,02
b) aus Verkauf von Grundstiicken 454.125,00 99.000,00
2.086.750,02 1.708.620,02
. Erhthung des Bestands an unfertigen Leistungen 39.346,57 27.279,49
. Sonstige betriebliche Erirége 10.193.264,40 25.953.701,65
. Aufwendungen filr bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung -1.182.549,24 -1.224.113,13
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke -90.260,98 -22.304,23
. Rohergebnis 11.046.550,77 26.443.183,80
. Abschreibungen auf Sachanlagen -139.502,37 -123.354,71
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -212.192,84 -200.083,02
. Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertrégen 43.434.563,69 11.057.692,17
. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 541.754,67 294.887,49
- davon aus verbundenen Untemehmen EUR 541.616,21 (Vorjahr: TEUR 295 )
Aufwendungen aus Verlustibernahme -1.166.606,44 -1.813.397,97
Zinsen und ghnliche Aufwendungen -1.102.962,22 -554.966,65

52.401.605,26

-52.401.605,26

35.103.961,11

-35.103.961,11

0,00

0,00
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Colonia Wohnen GmbH, Hamburg

Anhang fiir das Geschiiftsjahr 2017

GRUNDSATZE DER RECHNUNGSLEGUNG

Aufstellung des Jahresabhschlusses

Der Jahresabschluss der Colonia Wohnen GmbH, Hamburg, (im Folgenden kurz ,Colonia
Wohnen“ oder die ,Gesellschaft), eingetragen beim Amtsgericht Hamburg unter HRB 124439,
wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und des GmbH-Gesetzes sowie der
Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen erstellt.

Die Gesellschaft gilt als kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Von den Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften (§§ 274a, 288 HGB) wurde teilweise
Gebrauch gemacht.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermégen wird zu fortgefuhrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten
angesetzt. Die planmaRigen Abschreibungen werden linear vorgenommen.

Grundstiicke und Geb&ude des Anlagevermogens werden mit dem niedrigeren beizulegenden
Wert bilanziert, soweit eine voraussichtlich dauerhafte Wertminderung eingetreten ist. Im Fall des
Wegfalls der Grinde fur auBerplanmaRige Abschreibungen werden entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften Wertaufholungen vorgenommen. Die Ermittlung des beizulegenden
Werts der Objekte erfolgt unter Beriicksichtigung der durch einen externen Gutachter ermittelten
Bruttokapitalwerte. Im Rahmen des DCF-Verfahrens werden die zukinftigen Ein- und
Auszahlungen (ber einen Detailbetrachtungszeitraum von 10 Jahren prognostiziert.
Der Bruttokapitalwert wird durch die Bericksichtigung von im Rahmen eines geordneten
Geschaftsvorfalls anfallenden Transaktionskosten in einen Nettokapitalwert Gberfihrt. Die
beauftragten unabhéngigen Sachverstandigen verfigen Uber entsprechende berufliche
Qualifikationen und Erfahrungen mit der Lage und der Art der zu bewertenden Immobilien.

Zur Anpassung an konzerneinheitliche Bilanzierungsrichtlinien wurde der Beurteilungszeitraum,
ob eine Wertminderung dauerhaft ist, neu definiert. So wurde der Beurteilungszeitraum far Ge-
baude mit einer Restnutzungsdauer ab 40 Jahren von 5 auf 10 Jahre verlangert. Fir Geb&ude mit
einer Restnutzungsdauer von weniger als 40 Jahren wurde der Beurteilungszeitraum nicht veran-
dert. Durch die Verlangerung des Beurteilungszeitraums haben sich keine Auswirkungen erge-
ben.

Aufwendungen firr die Teil- oder Komplettsanierung von Gebauden werden aktiviert, soweit sie zu
einer Uber den urspringlichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung der
Gebaude fuhren. Angesetzt werden die zulassigen Mindestherstellungskosten. Eine Aktivierung
von Fremdkapitalkosten erfolgt nicht.

Die Bewertung des Finanzanlagevermégens erfolgt zu Anschaffungskosten. Niedrigere Werte
werden angesetzt, wenn voraussichtlich eine dauernde Wertminderung vorliegt. Zuschreibungen
werden vorgenommen, wenn der Grund fiir eine Wertminderung entféilt.



Die im Vorratsvermégen ausgewiesenen unfertigen Leistungen werden mit den
Anschaffungskosten angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde werden zum Nennwert abziglich
erforderlicher Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Die fliissigen Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Bewertung
notwendigen Erflllungsbetrags passiviert.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfilllungsbetrag angesetzt.
Rechnungsabgrenzungsposten berlicksichtigen Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem

Bilanzstichtag, die wirtschaftlich einer bestimmten Zeit nach dem Stichtag zuzuordnen sind.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist aus dem diesem Anhang beigefligten Anlagenspiegel
ersichtlich.

Die unfertigen Leistungen betreffen noch nicht abgerechnete, umlageféhige Heiz- und
Betriebskosten aus Immobilienbesténden. Die eingenommenen Vorauszahlungen werden als
erhaltene Anzahlungen ausgewiesen.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande haben unveréndert zum Vorjahr
eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten ausschlieflich Ruckstellungen fir ausstehende
Rechnungen in Héhe von TEUR 217 (Vorjahr: TEUR 65).

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind wie im Vorjahr in voller Héhe durch
Grundpfandrechte besichert. Ihre Restlaufzeit stellt sich wie folgt dar:

Positionen Bilanzwert Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1 Jahr bis Uber
5 Jahre 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 6.740 375 1.172 5.193
(Vorjahr) (7.014) (315) (1.158) (5.541)

Alle tibrigen Verbindlichkeiten haben unverandert zum Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem
Jahr und sind unbesichert.

Von den Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen entfallen TEUR 91.494
(Vorjahr: TEUR 37.947) auf Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern.



Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen in Héhe von TEUR 141 (Vorjahr: TEUR 144), die
aus der Personal- und Sachkostenumlage an die TAG Immobilien AG, Hamburg, resultieren.

ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im Wesentlichen die Zuschreibungen von
Beteiligungsbuchwerten gegen Tochtergesellschaften von TEUR 10.126 (Vorjahr: TEUR 25.899),
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen von TEUR 41 (Vorjahr: TEUR 14) und Ertrége aus
Versicherungserstattungen von TEUR 16 (Vorjahr: TEUR 27).

Im Geschaftsjahr wurden auf Basis der Bewertung durch einen externen Gutachter
auRerplanmaBige Abschreibungen auf Grundstiicke mit Wohnbauten von TEUR 22 (Vorjahr:
TEUR 7) vorgenommen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen Kostenumlagen von

verbundenen Unternehmen von TEUR 141 (Vorjahr: TEUR 144) und Abschreibungen auf
Forderungen von TEUR 52 (Vorjahr: TEUR 19).

SONSTIGE ANGABEN

Wesentliche Unternehmensvertriage

Es besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen der TAG Colonia-
Immobilien AG, Hamburg, als beherrschendem Unternehmen und der Colonia Wohnen.

Die Colonia Wohnen als beherrschendes Unternehmen hat mit folgenden Tochterunternehmen
Beherrschungs- und Gewinnabflhrungsvertrage abgeschlossen,:

- Colonia Portfolio Ost GmbH, Hamburg
- Colonia Portfolio Berlin GmbH, Hamburg
- Colonia Wohnen Siebte GmbH, Hamburg



Beteiligungsverhiitnisse

Die Gesellschaft war im Geschéaftsjahr direkt und indirekt an folgenden Gesellschaften beteiligt:

Geselischaft Sitz Eigenkapital | Jahresergebnis
Beteiligung zum 2017
31.12.2017
(in %) TEUR EUR
Colonia Portfolio Ost GmbH Hamburg 100,0 -2.862 0*
Colonia Portfolio Berlin GmbH Hamburg 100,0 31.887 0*
Colonia Wohnen Siebte GmbH Hamburg 100,0 63.661 0*
Colonia Portfolio Hamburg GmbH & | Hamburg 100,0 7.213 336
Co. KG
Colonia Portfolio Bremen GmbH & Co. | Hamburg 100,0 766 116
KG
Colonia Portfolioc Nauen GmbH & Co. | Hamburg 100,0 68.483 3.524
KG
TAG Wohnimmobilien Halle GmbH & | Hamburg 100,0 -9 -14
Co.KG
Emersion Grundstlcksverwaltungs | Hamburg 94,0 21.525 0*
Gesellschaft mbH
Domus Grundstiicksverwaltungsge- | Hamburg | 94,0 121 o*
sellschaft mbH

Mitglieder der Geschiftsfiihrung

Im Geschaftsjahr 2017 gehérte der Geschéftsfiihrung an:

*nach Ergebnisabfiihrung

e Herr Martin Thiel, Vorstand Finanzen der TAG Immobilien AG, Hamburg

e Frau Claudia Hoyer, Vorstand Immobilien der TAG Immobilien AG, Potsdam

Die Geschéftsfihrer befinden sich nicht im Anstellungsverhaltnis mit der Gesellschaft

und erhalten keine Beziige.

Konzernzugehorigkeit

Die Gesellschaft wird zum 31. Dezember 2017 in den in Ubereinstimmung mit den Regelungen
der International Financial Reporting Standards, wie sie in der Européischen Union anwendbar
sind, erstellten Konzernabschluss der TAG Immobilien AG, Hamburg, einbezogen.
Der Konzernabschluss der TAG Immobilien AG wird beim Bundesanzeiger auf elektronischem
Wege eingereicht. Die Gesellschaft ist entsprechend von der Pfiicht zur Aufstellung eines
Konzernabschlusses und Konzernlageberichts befreit.

Hamburg, den 3. Mai 2018
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Martin Thiel



