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Uberblick Geschéftsjahr 2022
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TAG Operative Highlights im Jahr 2022

Starke operative Leistung in Deutschland
FFO | Prognose erreicht

Starker Anstieg des FFO ||
und des Ergebnisbeitrags
aus der Geschaftstatigkeit Polen

Polen Geschaft bereits 2022
Cashflow neutral

“ s | 1 N 13 "_
AR ]

il

TAG Immobilien AG | Mai 2023 | 3



el

TAG Umfangreiche Refinanzierungsmafllnahmen in 2022

EUR 202 Mio. Bruttoerlos
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KREDITE

Bezugsrechtskapitalerhohung

Verzicht auf die Dividende

Verkaufe von Wohnungen in
Deutschland

Investitionen in Polen
in Einheiten im Bau

Refinanzierung und Neuabschllsse
von Bankkrediten

Schuldscheinanleihen fur D
Unternehmensanleihen in Polen

EUR 143 Mio. Liquiditatseinsparung

EUR 86 Mio. Nettoliquiditatszufluss

Polen Geschaft in 2022 Cashflow neutral

EUR 340 Mio. mit zusatzlicher Liquiditat von EUR 209 Mio.

Finanzierungen fir EUR 108 Mio.
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TAG Uberblick Portfolio Deutschland und Polen

Portfolio Polen 31.12.2022
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ca. 87.000

Einheiten zur Vermietung
davon fertiggestellt

davon im Bau
Wohnungen im

Verkaufseinheiten im Bau
Bestand
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TAG Portfolio Deutschland 2022
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TAG Portfolio Details Eeutschland
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2021
Einheiten 86.914 87.976
Immobilienvermogen in EUR Mrd. 6,3 6,4
Annualisierte Netto-Ist-Miete p.a. in EUR Mio. 335,8
FFO I'in EUR Mio. 189,4 182,0
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TAG Leerstandsabbau und Mietwachstum

+0,1%
+0,8% Akquisitionen
+0,1% Akquisitionen QQ
Akqulsﬂmnen QO 5,9% 58% 57%
1 'l
5,3% 54% 907
5,1%

Idﬁgﬁ ‘\ ‘\ || || || ||
Jan. Mar. Jun. : Jan. Mar. Jun. : Jan. Mar. Jun.
2020 2021 2022

4,4%

2,5%

2020 2021 2022
inklusive Leerstandsabbau

Investitionen von 24,60 EUR/m?/Jahr (Vorjahr 20,90 EUR/m?/Jahr)
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TAG Jahrliche Immobilienbewertung

1.207 i
2020 2021 2020 2021 i
Multiplikatoren EUR/m? Portfoliowert

Bewertungsverlust in 2022 von EUR -97,3 Mio. entspricht ca. -1,5% Minderung p.a.
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TAG Verkaufe 2022

Verkaufspreis EUR 102,3 Mio.

Nettoliquiditatszufluss EUR 86,3 Mio. Buchverlust EUR -2,7 Mio. @ Leerstand 12,0%

ca. 1.600

Wohnungen
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TAG Portfolio Polen 2022
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TAG Portfolio Detalls

é 2022 é 2021

Verkaufserlose in EUR Mio. 337,6 63,4

Operative Mieterlose in EUR Mio. 2,7 0,5
Erfolge Bereinigtes Verkaufsergebnis 59,3 6,7
in Polen Ubergebene Wohnungen 3510 575
Verkaufte Wohnungen 1.751 412

Immobilienvolumen EUR Mio. 1.153 348
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TAG Portfolio Vermietung Entwicklung 2023-2028

Szenario 1: Szenario 2:

Erweiterung Portfolio Erweiterung Portfolio mit

aus Verkaufserlosen zusitzlicher Finanzierung
von EUR 100 Mio. p.a.
Fertlggestezll'fe Einheiten ca. 3.350 ca. 3.350
oder derzeit im Bau
Weitere Einheiten 2024-2028 : ca. 3.250 ca. 7.150

Einheiten zur Vermietung

3.350 bis Ende 2028 ca-10.500
=
Fertiggestellte ~ Mieteinheiten im  Fertiggestellte Potential fiir Zielgrofe fir Mieterlose 2029 . ca.EUR55Mo. | ca. EUR 85 Mio.
Mieteinheiten Bau Mieteinheiten  weitere Einheiten Mieteinheiten bis ’ ’
Marz 2022 in 2023/204 bis Ende 2024  aus vorhandenen  Ende 2028 ; ; §
Grundstlicken EBITDA Marge in 2029 | ca. 75% § ca. 80% §
2024-2028 i i i

Verkaufsgeschéft mit erwartetem Uberschuss von ca. EUR 50-60 Mio.
bei Verkaufsvolumen von ca. 3.500 — 4.000 Einheiten in 2024 ff.
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Uberblick Entwicklung Mieten in Polen in 2022

@ Monatsmieten im Neubau EUR/m?

+23% t
+12% t

20 18.43 +9% t
+13% +9% t
16 14.49
13.47
11.97

12 11.29

8

4

Warschau Breslau Danzig Posen L 6dz

= 22% Mietwachstum like-for-like im Portfolio in 2022

= Mieten um rund 30% Uber der Planung
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TAG Entwicklung Wohnungsverkaufe in Polen in 2022 und Q1 2023 —

Einheiten pro Quartal 2022
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TAG Finanzkennzahlen
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TAG Kennzahlen GuV

322,5

117,3

2020 2021 | 2022

2020 2021

2020 2021 2020 2021

Netto-Ist-Miete in EUR Mio. Konzernergebnis in EUR Mio. FFO lin EUR Mio. FFO Il in EUR Mio.
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TAG Kennzahlen Bilanz

2021

2020

LTV in %

EPRA NTA pro Aktie in EUR

Immobilienvolumen in EUR Mio.
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TAG Finanzierung zum 31. Dezember 2022

Finanzierungsstruktur Finanzierungskosten
Anleihen PLN

EUR
Schuldscheindarlehen 3.796 Mio.

Anleihen EUR a/

1%
Commercial Paper

Brickenfinanzierung

&

Wandelschuld-
verschreibungen

Bankkredite

2020 2021

@ Fixverzinst:  90%
@ Restlaufzeit: 5,0 Jahre
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TAG Kennzahlen HGB-Jahresabschluss 2022 =

m 31.12.2021
Bilanzsumme m EUR 2,6 Mrd.
Eigenkapitalquote 39,9%
Finanzverbindlichkeiten m EUR 1,1 Mrd.
Jahresuberschuss M EUR 104,6 Mio.
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TAG Nachhaltigkeit
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TAG Nachhaltigkeit — Dekarbonisierungsstrategie Deutschland B

Energieausweise Deutschland (kWh/ma)

At (< 30) | 0,1

A< 50) - 42
o 7o) | I e
c<100) | Y 2+

D (< 130) 18,1

E (< 160) 9.4

Fi<200) | 7.0
a<2s0) ([ 25

H (= 250) | 0,5

Investitionsvolumen von rund EUR 690 Mio. bis 2045

CO, Emissionsziele

COz-Entwicklung (kg/m? p.a.)
40 <28 kg/m?
bis 2025
30 <22 kg/m?*

bis 2030

20

<7 kg/m?

10 2 p*c-Linie bis 2045

e Linie e ———een
2019 2025 2030 2045
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TAG TOP Ratings im Immobiliensektor
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Zuhause mit
Perspektive

Nachhaltigkeitsbericht 2022
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TAG Kapitalmarktdaten
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TAG Kursentwicklung 2022 Kursentwicklung Jan-April 2023 o

= TAG Immobilien AG (XETRA) EUR —_ TRA)
22 69
20,42
18,15
15,558
13,61
11,35
9,08
M o
454
Volumen == Kurse sieigend = == Kurse fallend
SSSSSSSSSS
3.07
........... || | |.|...I|||||-|l| I|‘|II||II|I|I|..OIr | I | ‘““ ||H || ||| [11 | “ MM‘ H||| ‘ | || ||
Mai 2022 v 2022 2 Jan. 16 Jan 30. Jan. 13. Feb. 27. Feb. 13. Mar. 27. Mar. 10. Apr. 24 Apr.

EUR 24,61 EUR 6,05 EUR 6,05 EUR 7,75

-75% +28%
01.01.2022 31.12.2022 Kursverlust 01.01.2023 30.04.2023 Kursgewinn
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TAG Aktionarsstruktur 30. April 2023

= 9.9%MFS (Massachusetts Financial Services Company), USA
= 4 9% Bayernlnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, GER
4.7% \ersorgungsanstalt des Bundes und der Lander, GER
= 4 5%BlackRock Inc., USA
3.4%International Kapitalanlagegesellschaft mbH (HSBC INKA), GER
m 3.3% Cohen Steers Inc., USA
m 3.0%Norges Bank, NOR

m 66.3% Other
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TAG Q1 2023 und Prognose 2023
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TAG Kennzahlen Q1 2023 Deutschland

Operative
Erfolge
in Deutschland

NAV und
LTV

= Leerstand (Wohneinheiten)

= |-f-] Mietwachstum
inkl. Leerstandsabbau

= FFO | (EUR/Mio.)

= FFO Il (EUR/Mio.)

= EPRA NAV (EUR/Aktie)

= LTV

Q12023

4,7%

2,8%

42,9

51,1

Q12023
20,96

46,4%

2022
4,4%

2,7%

189,4

2473

FY 2022

20,74

46,7%

Q12022

5,7%

1,5%

47,8

45,8

Q12022

24,13

47,3%
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TAG Kennzahlen Q1 2023 Polen

Q12023 2022 Q12022
Verkaufserldse in EUR Mio. 98,1 337,6 7,6
Mieterlose in EUR Mio. 1,5 2,7 0,9
Operative FFO| 03

.Erf0|ge Bereinigtes Verkaufsergebnis 8,8 59,3 -1,3
in Polen -

Ubergebene Wohnungen 283 3.510 61

Verkaufte Wohnungen 972 1.751 68

Immobilienvolumen EUR Mio. 1,191 1.153 1,087
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TAG Prognosen 2023

| -9% FFO | je Aktie ” -18%
m } {170_174 M/o.} {VS. 2022 } (EUR) } ( - J { Vs. 2022}
Dividende je Aktie } f abhéngig von den Marktbedingungen
(EUR)  und dem Abschluss von Refinanzierungen
FFOII . -3% FFO Il je Aktie -11%
(EUR) NEU } [240'246 M""} [ 2022 } (EUR) NEU } { . } [ vs. 2021 }
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Tagesordnung
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Tagesordnung

l. Vorlage Jahres- und Konzernabschluss 2022

II. Beschlussfassung uber die Verwendung des Bilanzgewinns

Ill. - Beschlussfassung uber die Entlastung des Vorstands flir 2022
IV. Beschlussfassung uber die Entlastung des Aufsichtsrats fur 2022
/. Wahl des Abschlussprufers fur 2023

VI. Wahlen zum Aufsichtsrat

VII. Beschlussfassung uber die Billigung des Vergutungsberichts fur das Geschaftsjahr 2022
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Tagesordnung

VIII.

IX.

Xl.

XII.

Beschlussfassung uber die Authebung des Genehmigten Kapitals 2022 und uber die Schaffung eines
neuen Genehmigten Kapitals 2023

Beschlussfassung uber die Aufthebung der bestehenden sowie die Schaffung einer neuen Ermachtigung
zur Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen und/oder Optionsschuldverschreibungen (neues
Bedingtes Kapital 2023)

Beschlussfassung uber die Ermachtigung zum Erwerb und zur Verwendung eigener Aktien sowie
zum Ausschluss des Bezugsrechts

Beschlussfassung uber die Erganzung der Satzung der Gesellschaft zur Ermoglichung virtueller
Hauptversammlungen

Beschlussfassung uber Satzungsanderungen
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkei

Immobilien AG




