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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fUr die Zekt von 01, Januer bis 31. Dezember 2006

Bau-Yerein zu Hamburg Gewerbeimm obiliengesellsehaft mbH

Hamburg

Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirlschaftung
b) aus dem Verkauf von Grundslicken
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen
- Veranderung des Beslands an unfertigen Leistungen
. sonstlige betriebliche Eririge
. Aufwendungen fiir bezogene Lielerungen und Leistungen
a) Aufwendungen Rir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen I0r Verkaufsgrundstiicke
. Rohergebnis
. Personalaufwand
a) Gehalter
b} Soziale Abgaben
. Abschreibungen auf Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und 4hnliche Ertrage
- davon aus verbundenen Unlemehmen € 61.686,58 (€ 0,00)

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen € 827.988,32
(€ 248.507,17)
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit
Sleuern vom Einkormmen und vom Erirag
sonstige Steuvern
Erirage aus Verlustibernahme
Auf Grund eines GewlnnabfOhrungsverirages abgefihrie

Gewinne

Jahresilbarschuss

Anlage 2

2006 2005
€ €

5,621.951,89 5.608.760,11
40,838.905,86 14.655.000,00
47.312 .68 45.964,94
46.508.170,43 20.403.725,05
87.723,37 162.625,98-
1.053,398,43 80.674,71
2.918.975,85- 3.725.381,74-
35.285.864 91- 14.620.170 95
38.204.840,77- 18.345,562 69-
9.444.451 .46 1.976.211,09
82.879,72- 157.340,93-
18.478,67- 31.511.83-
101.458,38- 188.852,76-
10.767,21- 817,11
4,265.688,20- 632.621,27-
101.755,32 17.114,76
2.766.747, 25- 2.2565.291,86-
2.401.564,73 1.084,357 15-
154.435,73 41,126 64-
240,942 55. 240.292 2.

0,00 1.365.776,61
2.315,057 91- 0,00
0,00 0,00
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Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobiliengesellschaft mbH
Hamburg

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2006

GRUNDSATZE DER RECHNUNGSLEGUNG

Aufstellung des Jahresabschlugsas
Der Jahresabschluss der Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobiliengesellschaft mbH wurde

nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und des GmbH-Gesetzes sowie der Verord-

nung iber die Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschiusses von Wohnungsunterneh-
men erstellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungskosten, varmindert um planmagige Abschrei-
bungen, angesetzt. Die planméRigen Abschreibungen werden linear vorgenommen. Geringwerti-
ge Anlagegiiter werden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben,

Dle Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten abziiglich ggf. erforderlicher auRerplanmani-
ger Wertminderungen bewertet.

Zum Verkauf bestimmte Grundsticke und andere Vorrate sind mit Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten oder zum niedrigeren beizulegenden Wert bilanziert.

Forderungen und sonstige Vermbgensgegensiénde sind zum Nominalwert abziiglich erforderi-
cher Einzelwertberichligungen angeselzt,

Guthaben bei Kreditinstiluten werden mit dem Nennwert bewertet.

Dle Rickstellungen berdcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen
mit den Betrédgen, die nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig sind.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag angesel=t.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist aus dem diesem Anhang beigeftigten Anlagengitter
ersichilich.

Die Anieile an verbundenen Untemnehmen betreffen die im Geschéfisjahr 2006 erworbene Betei-
ligung (100% der Anteile) an der Lunava Hausverwaltung GmbH, Minchen. Diese Gesellschaft

verfigt zum 31. Dezember 2006 Uber ein Eigenkapital von TE 11. Das Jahresergebnis 2006 be-
trug T€ - 71.

Die Anzahlungen auf Finanzanlagen beinhalten vorausbezahite Anschaffungsnebenkosten fur
94,9% der Kommanditanteile an der PVZ Vertriebszentrum Augsburg GmbH & Co. KG, Miin-

chen. Der Ubergang des Eigentums an den Kommanditanteilen erfolgt erst im Geschéfisjahr
2007
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Die unfertigen Leistungen beinhalten nach nicht abgerechnete, umlagefahige Betriebskosten aus
Grundstiicksbestéinden. Die eingenommenen Vorauszahlungen werden auf der Passivseite unter
der Position Verbindlichkeiten aus Vermietung gezeigt.

Die Steuerricksteiungen bestehen aus Rickstellungen fiir Grunderwerbsteuem aus Im Berlchts-
jahr erworbenen Objeklen (T€ 1.646) sowie flr Kérperschafisteuern der Vorjahre (T€ 72).

Unter den sonstigen Rickslellungen werden insbesondere noch zu erbringende Leistungen an
bereits verkauften Grundsticken (T€ 841), noch ausstehende Rechnungen fir im Berichisjatr
erworbene Objekte (T€ 230), Méngelbeseitigungskosten (T€ 86), nach ausstehende Rechnun-

gen in Bezug auf die Objektverwaltung (T€ 71) und Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten
(T€ 61) ausgewiesen.

Samtliche Forderungen, sanstige Vermégensgegenstiande und Verbindlichkeiten haben eine
Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Die Verbindiichkeiten gegentber Kreditinstituten sind in voller
Héhe durch Grundpfandrechte besichert. Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegenliber ver-
bundenen Unternehmen betreffen die Mehrheitsgesellschafterin TAG Tegemsee Immobilien-
und Beteiligungs-Akliengesellschaft, Tegernsee, (T€ 21.008) bzw. die Gesellschafterin Bau-
Verein z2u Hamburg Aklien-Gesellschaft, Hamburg, und deren Techtergesellschaften (T€ 5.079).

ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Unter der Position Erhdhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Er-
zeugnissen wurden im Geschéfisjahr noch nicht abgerechnete umlagefahige Heiz- und Betriebs-

kosten des Geschiftsjahres 2006 und abgerechnete Heiz- und Belriebskosten aus dem Ge-
schiftsjahr 2005 ausgewiesen.

Die sonstigen beirieblichen Ertrédge bestehen Giberwiegend aus einer Zuschreibung auf ein zum
Verkauf bestimmtes Grundstick (T€ 804), Kostenerstattungenvon verbundenen Untarnebmen

(T€ 129), Ertrége aus der Auflosung von Riickstellungen (T€ 58) und periodenfremden Ertriigen
(TE€ 42).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen unter anderem Finanzierungsvermittiungs-
kaslen von T€ 1.955, Projektanlaufikosten van T€ 600, Kreditbeschaffungskosten von T€ 479,
Abschreibungen und Wertberichligungen auf Forderungen von TE€ 431, Raumkosten von T€ 345,

Rechts-, Beratungs- und Frijfungskosten von T€ 250, Kostenumlagen in HGhe von T€ 102 und
periodenfremden Aufwendungen von T€ 76.

Aufgrund eines zum 31, Dezember 2006 endenden Behemrschungs- und Gewinnabfihrungsver-

trages wurde der Gewinn des Geschiftsjahres 2006 lelztmalig an die Bau-Verein zu Hamburg
Aktien-Gesellschaft abgefiihrt.

SONSTIGE ANGABEN

Mitglieder der Geschiftsfilhrung

Im Geschéftsjahr 2006 gehdrten folgende Herren der Geschiftsfiihrung an:

« Andreas Ibel, Jurist, Hamburg
» Erhard Flint, Diplom-Ingenieur, Hamburg
« Frank Bondkirch, Jurist, Hamburg (seit 22 August 2006)
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Anzahl der Mitarbeiter

Im Geschéftsjahr 2006 waren durchschnitilich drei (Vj. vier) Mitarbeiter beschaftigt.

Sonstige finanzielle Vempflichtungen

Wesentliche sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen zum Bilanzstichtag aufgrund des

Mietvertrages fir die Geschafisrdume in Héhe von T€ 5.634, davon mit einer Laufzeit von bis zu
einem Jahr in Hohe von T& 609.

Konzernzugehérigkeit

Die Geselischaft wird auf Grund einer im Dezember erfolgten Antellsveraulerung im Geschiifis-
jahr 2006 sowohl in den Konzernabschluss der Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft als
auch in den Konzernabschiuss der TAG Tegernsee Immobilien- und Betelligungs-

Aktiengesellschaft einbezogen. Beide Konzernabschilisse werden beim Betriebe des elektroni-
schen Bundesanzeigers auf elektranischem Weg eingereicht.

Hamburg, den 31, Mérz 2007

{Die Geschaftsfihrung)
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Bau-Vereln zu Hamburg Gewerbsimmobiliengeselischaft mbH
Hamburg

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2006

Geschiftsentwicklung

Der Umsatz aus dem Verkauf von Grundstiicken und Geb&duden betrug in 2006 € 40,8 Mio.
gegeniber € 14,7 Mio. im Vorjahr. Der Umsatz aus der Hausbewirischaftung der Bau-Verein

zu Hamburg Gewerbeimmoblliengesellschaft mbH blieb im Geschaftsjahr 2006 mit € 5,6 Mio.
im Vergleich zum Vorjahr nahezu konstant.

Das Jahresergebnis vor Gewinnabfithrung bzw. Verlustlibernahme betrug € 2,3 Mio. nach
€ - 1,4 Mio. im Vorjahr. Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung im Berichisjahr war positiv
und tag mit € 2,7 Mio. deutlich Ober dem Vorjahreswert von € 2,0 Mio. Der Leerstand der

Objekte konnte in 2006 weiter gesenkt werden. Weitere Vermietungen bestitigen diese Ent-
wicklung in 2007.

Die sonstigen betrieblichen Erirége stiegen auf € 1,1 Mio. von € 0,1 Mio. im Vorjahr. Im Be-

richtsjahr schlug sich hierbei insbesondere die Zuschreibung filr das Objekt Soldmannstraile
in Greifswald nieder.

Das Rohergebnis lag mit € 9,4 Mio. deutlich Obar dem Vorjahresergebnis von € 2,0 Mio. Dies

war vor allem dem aullersl positiven Ergebnis der Verkaufserldse von Grundsticken zu ver-
danken.

Die Personalaufwendungen konnten weiter auf jetzt € 0,1 Mio. gesenkt werden, Die sonsti-
gen betrieblichen Aufwendungen stiegen dagegen stark auf € 4,3 Mio. nach € 0,6 Mio. im
Vorjahr. Neben den wie in den Vorjahren vorgenommenen Werlberichtigungen auf Forde-
rungen fielen im Berichtszeitraum Einmalkosten im Zusammenhang mit dem Ankauf des
Maximilianporifolios an. Diese betrugen fUr die Finanzierungsvermiilung € 2,6 Mio., fiir die
Kreditbeschaffung € 0,5 Mio. und fir sonstige Vorlaufkosten € 0,6 Mio.

Das Zinsergebnis ging um € 0,4 Mio. auf € - 2,7 Mio. in 2006 (V]. € - 2,3 Mio.) zurlck. Diese
Entwicklung ist dem stark ausgebauten Immobilien- und damit Finanzierungsbestand ge-
schuldet und wird sich in 2007 weiter fortsetzen.

Aufgrund der positiven Marktentwicklung erfolgle in 2006 die Akquisition eines gréfieren Im-
mobilienpaketes. Dieses umfasst insgesamt zwbIf Cbjekie mit einem Ankaufsvolumen von
rund € 107 Mio. Die vertragliche Umsetzung wird im Zeitraum bis 2008 erfolgen.

Das Logistikeenter in Mdnchen-Puchheim konnte nach der Realisierungsphase im Berichts-
zeitraum Obergeben werden. Daneben wurden das Objekt Tonhallenstrale, Duisburg, aus
dem Altbestand sowie die in 2006 erworbenen Objekte Petersbrunner StraBe, Siarnberg,
und Kreuz-/Buchhofstralle, Percha, nach kurzer Halledauer mit Gewinnaufschligen weiter

verdullert. Aus dem Projekt TObinger Strale in MGnchen wurde der Teilverkauf einer Ent-
wicklungsfliche realisiert.
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Nach mehrjahriger politischer Willensblldung steht zu erwarten, dass in 2007 der gesetzliche
Rahmen for die Errichtung von REITs geschaffen wird. Die Gesellschaft beabsichtigt diesen
zU nutzen und die Vorraussetzungen fiir die Inanspruchnahme der steverlichen Sonderrege-
lungen zu schaffen. Damit wird sich der Fokus der Geschaftstatigkeit hin zu einer Gesell-
schaft, die ihre Objekte im Anlagevermégen langfrislig hilt, verschieben.

In 2008 hat sich die Gesellschafterstrukiur der Unternehmung geindent. Die Bau-Verein zu
Hamburg Aktien-Gesellschaft hat 90% der Anteile an die TAG Tegernsee Immoblien- und

Beteiligungs-Aktiengesellschaft und weitere 51% an die GAG Grundsticksverwaltungs-
Aktiengesellschaft verkauft,

Daneben steht weiterhin die Vermietung leer stehender Flichen im Miltelpunkt. Die Vermark-
tung einzelner Objekte erfolgt zielgerichtet im Sinne einer aktiven Portfoliopalitik. Die Ge-

schalftsfuhrung erwartet, dass sich die Marktbedingungen weiter verbessern, zumindest aber
auf dem aktuellen Niveau halten werden.

Die Gesellschaft hat das bestehende Abrechnungs-, Controlling- und Berichtssystem an den
Bestimmungen des Gesetzes zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich
(KonTraG) gemessen und festgestellt, dass die vorhandenen Risikomanagementsysteme ein
effektives [nstrument darstellen, mit dem fir den Fortbestand der Gesellschaft gefihrdende
Entwicklungen frihzeitig erkannt werden. Risiken dieser Art sind derzeit nicht feststellbar. Als
sonstige Risiken mit wesenllichem Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobiliengesellschaft sind folgende zu nennen:

Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Preis- und Absatzrisiken

Mit dem Verkauf der bestehenden Immobiiienprojekie plant das Unternehmen, die Wert-
schdpfung im nachsten Jahr zu steigern. Durch Neuvermietungen und Verbesserung der

Gebéudestruktur und durch Renovierungen wird einer schlechten Marktsituation aktiv und
erfolgreich entgegengewirkt.

Auf Grund der sich zurzeit sehr unterschiediich entwickelnden Vermistungssituation im Ge-
werbeimmobilienbereich ist weiterhin ein aktives Portfoliomanagement erforderlich. Durch
offensivere Positionierung am Markt mit dem Ziel, die Objekte zu marktgerechten Konditio-
nen veriraglich zu binden, hat sich die Vermietungssituation deutlich verbessert. Ansilze for
den Abbau von Leerstdnden lassen sich aus bisher abgeschlossenen Mietvertragen und
laufenden Verhandlungen Gber grofifldchige Geb3udeteile ableiten. ‘

Liquiditat

Die Finanzierung der Akfivitaten erfolgt durch Bankkredile und Eigenmittel. Aus den Ver-
kaufseridsen sind vorrangig die Bankkredite zuriickzuzahlen. Das Unternehmen hat in der

Vergangenheit iber ausreichende Liquiditét verfigt. Auf Grund des positiven Cashflow sind
auch in Zukunft keine wesentlichen Risiken zu erwarten.
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Zinsanderungsrisiko

innerhalb der Finanzierung von Objekten wird wegen der schwankenden Kreditbeanspru-
chung oft eine kurzfristige Zinsbindung zwischen ein und sechs Monalen vereinbart.

Chancen der Gesellschaft

Die Markichancen der Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobiliengeselischaft mbH im
deutschen Immobilienmarkt haben sich im abgelaufenen Geschéfisjahr weiter verbessert.
Auf Grund des positiven Markiumfeldes und einer weiter gestiegenen Eigenkapitalausstat-
tung der neuen Muttergesellschaft TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-
Aktiengesellschaft wird es dem Untemehmen mioglich sein, neue immobilien, insbesondere
fir die Bestandshaltung, zu erwerben und hlerdurch zusatzliche Ertrdge zu generieren.

Hamburg, den 31 Méarz 2007

(Die Geschéftsfihrung)



IFRS-Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2006

der

Bau-Verein zu Hamburg
Gewerbeimmobiliengesellschaft mbH
Hamburg
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TAG Gewerbelmmobillen-Aktlengeselischaft
(vormals Bau-Vereln zu Hamburg Gewerbeimmobillengesellschaft mbH)
Hamburg

Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vomn 01. Januar bis 31. Dezember 2006

Anlage 2

2006 2005
TE TE
(Anhang)
Umsatzerltse {14) 37.770 26.965
a) Grundsticksverkiufe 32.101 21.216
b) Mieterltise ) 5.622 5.699
c¢) Baubetreuung und Ubrige 47 50
Sonstige betriebliche Ertrage {(15) 1.053 81
Aufwendungen bezogene Lieferungen und Leistungen (16) -30.487 -24.238
Rohergebnis 8.336 2.810
Personalaufwand (17 -101 -189
Abschreibungen auf Sachanlagen (18) -11 -
Sonstige betriebliche Aufwendungen {19) -2.385 -633
EBIT 5.839 1.987
Zinsergebnis (20) -2.665 -2.237
EBT 3.174 -250
Ertragsteuern (21) -787 =547
Sonstige Steuern (22) -241 -240
Periodenergebnis vor Ergebnlsabflihrung und
Verdnderung sonstlges Kapital Gesellschafter 2146 -1.037
Handelsrechtliche Ergebnisabfihrung (23) -2.315 1.365
Verdnderung sonstiges Kapital Gesellschafter (24) 169 -328
Perlodenergebnis 0 0
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TAG Gewerbeimmobilien-Aktlengesellschaft
(vormals Bau-Verein zu Hamburg Gewerbeimmobillengesellschaft mbH)
Hamburg

Anhang zum IFRS-Einzelabschluss fiir das Geschiftsjahr 2006

Grundsitze der Rechnungslegung

Grundlagen der Aufstellung des Abschlusses

Der vorliegende Jahresabschluss (IFRS-Einzelabschluss) der TAG Gewerbeimmobilien-
Akliengesellschaft, Hamburg, die zum Stichtag noch als ,Bau-Verein zu Hamburg Gewerbe-
immobiliengesellschaft mbH" firmierte, und im Folgenden auch kurz ,TAG Gewerbe* oder
«Gesellschaft" genannt wird, wurde freiwillig in Ubereinstimmung mit den Regelungen der
Verordnung (EG) Nr. 1606/2002 des Européischen Parlaments und des Rates vom 19. Juli
2002 betreffend die Anwendung der vom International Accounting Standards Board (JASB)
verabschiedeten und verdffentlichten international Financial Reporting Standards (IFRS) und
deren Auslegung durch das International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) erstellt.

Die Anforderungen der angewandten Standards wurden erfiillt und filhren zur Vermittlung ei-
nes den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Bei der Erstellung des Abschlusses wurden alle zum 31. De-
zember 2006 verpilichtend anzuwendenden Standards und Interpretationen angewendet.

Die folgenden vom IASB bis zum Datum dieses Abschlusses neu herausgegebenen bzw.
geénderten und von der Européischen Union zum Teil noch nicht Ubernommenen Rech-
nungslegungsvorschriften sind, die Ubernahme durch die Europaische Union vorausgesetzt,
erst nach dem 31. Dezember 2006 zu befolgen und wurden von der Gesellschaft nicht frei-
willig vorzeitig angewendet:

Standard (IFRS) bzw. Interpretation (IFRIC)

IAS 1 Darstellung des Abschlusses (geéndert)

1AS 32 Finanzinstrumente: Darstellung (geindert)

IFRS 7 Finanzinsirumente: Angaben

[FRS 8 Operative Segmente

[FRIC 7 Anwendung Restatemeni-Ansalz nach IAS 29 Rechnungslegung in Hochinflationsldndem
IFRIC B Anwendungsbereich von IFRS 2

IFRIC S Neubeurteilung eingebetteter Derivate

IFRIC 10 Zwischenberichterstatiung und Wertminderung

IFRIC 11 IFRS 2: Geschéfte mit eigenen Aklien und Aklien von Konzemuntemehmen
IFRIC 12 Dienstleisiungsilizenzen

IFRIC 13 Kundentreueprogramme

IFRIC 14 Begrenzung eines leistungsorientierten Vermégenswerts

Aus der kiinftigen Anwendung der neuen Rechnungslegungsvorschriften erwartet die TAG
Gewerbe keine signifikanten Auswirkungen auf den Jahresabschluss.
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Der Abschluss wird in Euro aufgestellt. Die Betrige werden im Wesentlichen in Tausend Eu-
ro (T€) angegeben. Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfah-
ren aufgestellt. EBIT ist definiert als Ergebnis vor Erragsteuern und sonstigen Steuern, Zin-
sen und sonstigen Finanzergebnissen, EBT ist definiert als Ergebnis vor Ertragsteuern und
sonstigen Steuern.

Die in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 101473 eingetragene Ge-
sellschaft hat ihren Sitz in 20457 Hamburg, Steckelhdrn 5. Gegenstand des Unternehmens
ist zum Stichtag der Erwerb und die Verduferung von unbebauten und bebauten Grundstii-
cken und grundstiicksgleichen Rechten, die ErschlieBung und Entwicklung von unbebauten
und bebauten Grundstiicken sowie die Errichtung von Geb#uden fiir eigene und fremde
Rechnung, insbesondere auf dem Gebiet der Gewerbeimmobilien. Die Gesellschaft darf
hiermit zusammenhangende Dienstleistungen erbringen sowie sonstige Geschafte betreiben,
die dem Gesellschaftszweck mittelbar oder unmittelbar dienlich sind.

Der IFRS-Einzelabschluss der Gesellschaft wurde durch den Vorstand der TAG Gewerbe
am 07. September 2007 aufgestellt und anschlieBend zur Veréffentlichung freigegeben.

Einzelne Bilanzlerungs- und Bewertungsgrundsitze

Sachanlagen

Das Sachanlagevermdgen ist mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert
um kumulierte planméaRige Abschreibungen und kumulierte Wertminderungsaufwendungen
angesetzt. Die Abschreibungen werden nach der linearen Methode unter Verwendung der
geschétzten Nutzungsdauern von in der Regel drei bis zehn Jahren der Vermogenswerte
vorgenommen. Die Abschreibungsmethoden und Nutzungsdauern werden am Ende eines
jeden Geschéftsjahres Uberpriift und ggf. angepasst. Die Buchwerte der Sachanlagen wer-
den auf Wertminderung Oberpriift, sobald Indikatoren dafir vorliegen, dass der Buchwert den
erzielbaren Betrag lbersteigt.

Andere finanzielle Vermégenswerte

Die Position beinhaltet Finanzinvestitionen und sonstige finanzielle Vermégenswerte, die bei
erstmaligem Ansatz mit ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet werden. Sofern der beizule-
gende Zeitwert nicht verlasslich ermittelbar ist (z.B. bei nicht bérsennotierten Anteilen an Ka-
pital- oder Personengesellschaften) erfolgt der Ansatz zu Anschaffungskosten. Die Gesell-
schaft iegt die Klassifizierung der finanziellen Vermdégenswerte mit dem erstmaligen Ansatz
fest und Uberprift diese Zuordnung am Ende eines jeden Geschéfisjahres, sofern dies zu-
l&ssig und angemessen ist.

Finanzielle Verm&genswerte, die als zu Handelszwecken klassifiziert werden, sind fiir Zwe-
cke der Verduflerung in der nahen Zukunft bestimmt. Derivative Finanzinstrumente werden
ebenfalls in diese Kategorie eingeordnet, es sei denn, es handelt sich hierbei um Derivate,
die als Sicherungsinstrument eingestuft und als soiche effektiv sind. Gewinne und Verluste
aus finanziellen Vermoégenswerten, die zu Handelszwecken gehalten werden, werden er-
folgswirksam erfasst.
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Nicht derivative finanzielle Vermégenswerte mit festen oder zumindest ermittelbaren Zah-
lungsbetrégen und festem Filligkeitstermin werden als bis zur Endfalligkeit zu haltende fi-
nanzielle Vermégenswerte eingestuft und zu Anschaffungskosten — abziiglich Tilgungen und
unter Amortisation einer Differenz zwischen urspringlichem und riickzahlbarem Betrag unter
Anwendung der Effektivzinsmethode — bewertet. Wertminderungen werden im Periodener-
gebnis erfasst.

Zur Verauflerung verfugbare finanzielle Vermdgenswerte sind Vermégenswerte, die weder
zu Handelszwecken noch zu den bis zur Endfélligkeit zu haltenden finanziellen Vermsgens-
werten eingestuft werden und keine Kredite und Forderungen sind. Nach dem erstmaligen
Ansatz wird der Vermdgenswert zum beizulegenden Zeitwert ~ sofern verlasslich bestimm-
bar — bewertet, wobei Gewinne und Verluste in einer separaten Position innerhalb des Ei-
genkapitals erfasst werden. Bei Abgang des Vermégenswerts oder falls eine Werntminderung
festgestellt wird, wird der zuvor im Eigenkapital erfasste Betrag in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst.

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke sowie andere Vorrdte werden mit dem niedrigeren
Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und NettoverduBerungswert bewertet. Der
NettoverdufBerungswert ist der geschétzte, im normalen Geschéftsgang erzielbare Verkaufs-
erlés abziglich der geschatzten Kosten bis zur Fertigstellung und der notwendigen Ver-
triebskosten. Fremdkapitalkosten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb oder der Herstel-
lung von Grundstiicken anfallen, werden aktiviert, soweit die Voraussetzungen hierfur vorlie-
gen.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige kurzfristige Vermégenswerte

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die im Wesentlichen aus Immobilienver-
kaufen, Vermietungen und Betreuungstétigkeit resultieren, werden mit dem urspriinglichen
Rechnungsbetrag abzlglich einer Wertberichtigung for uneinbringliche Forderungen ange-
setzt. Eine Wertberichtigung wird vorgenommen, wenn ein objektiver substantieller Hinweis
vorliegt, dass die Gesellschaft nicht in der Lage sein wird, die Forderungen einzuziehen.
Forderungen werden ausgebucht, sobald sie uneinbringlich sind.

Laufende und latente Ertragsteuerforderungen und -verbindlichkeiten

Die tatsachlichen Ertragssteuererstattungsanspriiche und Ertragsteuerschulden werden mit
dem Betrag bewertet, in dessen Hohe eine Erstattung von bzw. Zahlung an die Steuerbe-
hdrden erwartet wird. Dabei werden die Steuersétze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die
am Bilanzstichtag gelten.

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der bilanzorientierten Verbindlich-
keitsmethode aus allen zum Bilanzstichtag bestehenden temporéren Differenzen zwischen
dem Wertansatz eines Vermogenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem steuerli-
chen Wertansatz. Latente Steueranspriiche werden fir alle abzugsfahigen temporaren Un-
terschiede, noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrége und nicht genutzten Steuer-
gutschriften in dem MaRe erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass diese mit verfugbaren
zu versteuernden Einkommen verrechnet werden kénnen.
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Der Buchwert der latenten Steueranspriche wird an jedem Bilanzstichtag tberpriift und in
dem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ausreichendes zu ver-
steverndes Einkommen zukinftig zur Verfigung steht. Latente Steueranspriiche und Steu-
erschulden werden anhand der Steuersétze bemessen, deren Gilltigkeit fiir die Periode, in
der ein Vermdégenswert realisiert oder eine Schuld erfiillt wird, erwartet wird. Dabei werden
die zum Bilanzstichtag gliltigen Steuersétze beriicksichtigt. Latente Steueranspriiche und
Steverschulden werden saldiert ausgewiesen.

Liquide Mittel

Die liquiden Mittel umfassen den Kassenbestand und Bankguthaben und werden mit ihren
Anschaffungskosten bewertet.

Eigenkapital

Als Eigenkapital wird der residuale Anspruch der Gesellschafter auf das nach Abzug der
Schulden verbleibende Nettovermégen ausgewiesen. Sofern fiir die Gesellschafter, wie im
Fall der TAG Gewerbe wéhrend der Rechtsform einer GmbH, ein Ausscheiden aus der Ge-
sellschaft gegen Abfindung durch-Kiindigung des Gesellschaftsvertrags méglich ist, werden
die angesammelten Gewinne nicht als Eigenkapital, sondern als Fremdkapital unter der Po-
sition ,sonstiges Kapital der Gesellschafter" ausgewiesen. In der Gewinn- und Verlustrech-
nung stellt die Verdnderung des sonstigen Kapitals der Gesellschafter Aufwand dar.

Sonstige Riickstellungen

Eine Rickstellung wird dann angesetzt, wenn die Gesellschaft eine gegenwirtige gesetzli-
che oder faktische Verpflichtung auf Grund eines vergangenen Ereignisses besitzt, der Ab-
fluss von Ressourcen mit wirtschaftichem Nutzen zur Erfillung der Verpflichtung wahr-
scheinlich und eine verléssliche Schatzung der Héhe der Verpflichtung wahrscheinlich ist.

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Bei der erstmaligen Erfassung der Verbindlichkeiten, die im Wesentlichen Bankkredite zur
Immobilienfinanzierung betreffen, werden diese mit dem beizulegenden Zeitwert der erhalte-
nen Gegenleistung nach Abzug der Transaktionskosten bewertet. Nach erstmaliger Erfas-
sung werden die Darlehen unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgefithrten An-
schaffungskosten bewertet.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige kurzfristioe Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und die sonstigen kurzfristigen Ver-
bindlichkeiten werden zu Anschaffungskosten bewertet,

Eventualverbindlichkeiten

Diese sind definiert als mdgliche Verpflichtungen, deren Existenz durch das Eintreten oder
Nichteintreten eines oder mehrerer unsicherer kiinftiger Ereignisse erst noch bestatigt wird,
die nicht vollstandig unter der Kontrolle des Unternehmens stehen. Verpflichtungen, bei de-
nen ein Abfluss von Ressourcen unwahrscheinlich ist oder ein Abfluss von Ressourcen nicht
verlasslich beziffert werden kann, sind unter diesem Posten zusammengefasst. GemaR 1AS
37 sind Eventualverbindlichkeiten nicht in der Bilanz auszuweisen.
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Ertragserfassung

Ertrage werden erfasst, wenn es wahrscheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen an die
Gesellschaft flielen wird und die Héhe der Ertrage verldsslich bestimmt werden kann. Erlése
aus dem Verkauf von Immobilien werden bilanziert, wenn die mit dem Eigentum an der Im-
mobilie verbundenen Risiken und Chancen auf den Kaufer ubergegangen sind (Ubergang
von Besitz, Nutzen und Lasten der Immobilie}). Mietertrédge aus Immobilien innerhalb der
kurzfristigen Vermbgenswerte, die regelmé&Rig bei Erwerb und auch bei VerduRerung vermie-
tet sind, werden linear Uber die Laufzeit der Mietverhiltnisse erfasst. Umsitze aus der
Betreuungstétigkeit werden bilanziert, sobald das Honorar aus der Leistung rechtlich ent-
standen ist.

Im Rahmen der Teilgewinnrealisierung bei langfristigen Fertigungsauftragen werden erwarte-
te Gewinne aus Bauvorhaben in Abhdngigkeit vom Fertigstellungsgrad realisiert. Der jeweili-
ge Fertigstellungsgrad wird im Verhéitnis der bisher angefallenen zu den erwarteten Ge-
samtkosten des Fertigungsauftrages ermittelt. Ein sich ergebender positiver Saldo zwischen
dem realisierten Gewinn und den fir diese Bauvorhaben vereinnahmten Anzahlungen wird
als Forderung, ein negativer Saldo wird als Verpflichtung ausgewiesen.

Wesentliche Ermessensentscheidungen und Schitzungen

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hat die Geschiéftsfithrung
Ermessensentscheidungen getroffen und Schatzungen vorgenommen, die die Betrage im
Jahresabschluss wesentlich beeinflussen.

Im vorliegenden Abschluss wurden bei den sonstigen Rickstellungen, z.B. in Bezug auf die
Eintrittswahrscheinlichkeiten und Hohe der Inanspruchnahme bei Riickstellungen fur dro-
hende Verluste aus Untervermietungen und fir Mietgarantien, verschiedene Annahmen ge-
troffen. Dabei hat die Geschaftsfihrung alle zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung vorliegenden
Informationen berucksichtigt. Der Betrag der sonstigen Rickstellungen belduft sich zum
Stichtag auf T€ 1.290 (Vj. T€ 3.247).

Erlduterungen zur Bllanz

1. Sachanlagen

Die Sachantagen betreffen Betriebs- und Geschaftsausstattung und haben sich im abgelau-
fenen Geschéftjahr wie folgt entwickelt:

Anschaffungs- bzw. Betriebs- und
Herstellungskosten Geschiftsaus-
stattung

T€

01.01.2005
Zugange
Abgéange
31.12.2005
Zugange
Abgéinge
31.12.2006

oy =
= Q|=|—= D




Anlage 5
Seite 6

Kumulierte Abschrelbungen und Buchwerte Betriebs- und
Geschiiftsaus-
stattung
T€

01.01.2005

Zugénge
Abgange
31.12.2005
Zugénge
Abgénge
31.12.20086
Buchwert 31.12.2006
Buchwert 31,12.2005

— ]y
o|lajola|=lcl==|o

2. Andere finanzielle Vermégenswerte

Die anderen finanziellen Vermégenswerte haben sich im abgelaufenen Geschaftsjahr wie
folgt entwickelt:

Anschaffungs- bzw. Betelligungen
Herstellungskosten T€
01.01.20086 _ )
Zugénge 364
Abgénge 0
31.12.2006 364

Die anderen finanziellen Vermégenswerte betreffen zum einen den Erwerb von 100% der
Anteile an der Lunova Hausverwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit Anschaffungskosten
(Barzahlung) von T€ 352, zum 01. Oktober 2006. Die Lunova Hausverwaltungsgesellschaft
mbH, Minchen, verfugt zum 31. Dezember 2006 Uber ein handelsrechtliches Eigenkapital in
Hoéhe von T€ 11 und erzielte einen Jahresfehlbetrag in H8he von T€ 71. Im Rahmen des Er-
werbs zum 01. Oktober 2006 Ubernahm die Gesellschaft liquide Mittel von T€ 3, Verms-
genswerte von T€ 224 und Schulden von T€ 150Q.

Zum anderen enthélt die Position eine Anzahlung von T€ 12 fir den zukiinftigen Erwerb ei-
ner Beteiligung an einer Personengeselischaft,

3. Aktive und passive latente Steuern

Die aktiven und passiven latenten Steuern werden saldiert ausgewiesen. Die Zusammenset-
zung der latenten Steuern in der Bilanz stellt sich wie folgt dar:

Aktive (+) und passive (-) latente Steuern 31.12.2006 31.12.2005

TE T€
Steuerliche Verlustvortrige 0 20
Ansatz und Bewertung von Rickstellungen 0 602
Bewertung von Teilgewinnrealisierung 0 440
Finanzierungsvermittlungsgeblhr 759 0
Gesami -759 182

Zum 31. Dezember 2006 wurden steuerliche Verlustvortrage zur Kérperschaftsteuer von
T€ 508 (V]. T€ 0) und zur Gewerbesteuer von T€ 7.789 (Vj. T€ 8.373) nicht aktiviert, da eine
Nutzung dieser Verlustvortrdge zum Stichtag nicht wahrscheinlich erscheint.
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4, Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke sowie andere Vorrite

Bei den zum Verkauf bestimmten Grundstiicken wurde im Geschéftsjahr, wie in den Vorjah-
ren, das Wahlrecht der alternativen Methode zur Aktivierung von Fremdkapitalkosten ausge-
nutzt. Es wurden alle im Zeitraum der Anschaffung oder Herstellung angefallenen Zinsen
und Fremdkapitalkosten aktiviert, sofern sie direkt dem Erwerb oder der Herstellung von
Grundstiicken zugeordnet werden konnten. Insgesamt beliefen sich die aktivierten Fremdka-
pitalkosten im Geschaftsjahr auf T€ 98 (Vj. T€ 62). Der Finanzierungskostensatz betrug da-
bei rd. 4,4% (Vj. 3,7%).

Im Geschéftsjahr wurden Wertminderungen in Hohe von T€ 559 (Vj. T€ 154) und Zuschrei-
bungen in Héhe von T€ 804 (Vj. T€ 0) bei den zum Verkauf bestimmten Grundstiicken er-
gebniswirksam erfasst. Die Buchwerte dieser Objekte betragen zum 31. Dezember 2006
T€ 13.201 (Vj. T€ 1.050).

Von den zum 31. Dezember 2006 ausgewiesenen zum Verkauf bestimmten Grundstiicken
sind T€ 121.843 (Vj. T€ 44.456) durch Grundpfandrechte besichert.

Die anderen Vorrate bestehen im Wesentlichen aus noch nicht abgerechneten Heiz- und Be-
triebskosten sowie aus Heizblbesténden.

5. Forderungen aus Grundstiicksverkéufen, Ertragsteuererstattungsanspriiche und
sonstige kurzfristige Vermégenswerte

Unter den Forderungen aus Grundstiicksverkéufen sind Kaufpreisforderungen gegen Erwer-
ber von Objekten sowie auf Notaranderkonten hinterlegte Kaufpreise zusammengefasst. Die
Ertragsteueranspriiche beinhalten Erstattungsanspriiche zur Kérperschaftsteuer. Die sonsti-
gen kurzfristigen Vermégenswerte setzen sich wie folgt zusammen:

Sonstlge kurzfristige Vermégenswerte 31.12,2006 31.12.2005

TE T€
Forderungen gegeniiber verbundenen Untemehmen 93 0
Forderungen aus Vermietung 1.251 1.379
Kinflige Forderungen aus Fertigungsauftrigen 0 1.108
Ubrige 48 25
Gesamt 1.392 2.512

Im Geschéftsjahr wurden Wertminderungen auf Forderungen aus Vermietung in Hohe von
T€ 431 (V. T€ 484) vorgenommen.

Die kinftigen Forderungen aus Fertigungsauftrégen resultieren aus Teilgewinnen noch nicht
abgeschlossener Bauvorhaben. Die ausgewiesenen Umsatzerlése und Aufwendungen um-
fassen die im Vergleich zum deutschen Handelsrecht zusétzlich erfassten Betrage und set-

zen sich wie folgt zusammen:

Kiinftige Forderungen aus Fertigungsauftrdgen 31.12.2006 31.12.2005

TE TE€
Umsatzerlése Teilgewinnrealisierung -8.738 6.561
Aufwendungen filr Verkaufsgrundstiicke Teilgewinnrealisisrung 7.630 -5.989
Realisiertes Ergebnis {chne latente Steuereffekte) -1.108 572
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6. Liquide Mittel

Die Position beinhaltet Bankguthaben bei inldndischen Kreditinstituten von T€ 167
{Vij. T€ 11). Zur Entwicklung der Finanzlage des Unternehmens wird in diesem Zusammen-
hang auch auf die Kapitalflussrechnung verwiesen, die innerhalb des Bestands an liquiden
Mitteln auch die unter den Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten ausgewiesenen Kon-
tokorrentguthaben ausweist.

7. Gezeichnetes Kapital

Das vall eingezahlte Stammkapital (gezeichnete Kapital} der Gesellschaft betragt zum Stich-
tag wie im Vorjahr T€ 10.226.

8. Sonstiges Kapital der Geselischafter

Die Position ,Sonstiges Kapital der Gesellschafter* beinhaltet die angesammelten Ergebnis-
se aus Vorjahren. Sofern fUr die Gesellschafter, wie im Fall der TAG Gewerbe wihrend der
Rechtsform einer GmbH, ein Ausscheiden aus der Gesellschaft gegen Abfindung durch
Kiindigung des Gesellschaftsvertrags maglich ist, werden die angesammelten Gewinne nicht
als Eigenkapital, sondern als Fremdkapital ausgewiesen.

9. Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen setzten sich wie folgt zusammen:

Sonstige Riickstellungen Stand Stand
01.01.2006 | Auflisung Verbrauch Zuflihrung 31.12.2008
TE T€ TE T TE
Mangelbeseitigung 728 0 8 0 720
Ausstehende Rechnungen 47 1 48 230 230
Zu erbringende Leistungen
verkaufte Grundsticke 960 0 960 207 207
Drohende Verluste aus Un- .
tervermietungen 1.405 56 1.348 0 0
Mietgarantien 84 Q 84 0 0
Utrige 23 0 23 133 133
Gesamt 3.247 57 2.470 570 1.290

10. Ertragsteuerschulden

Die unter den Ertragsteuerschulden ausgewiesenen Steuerriickstellungen haben sich im
Geschéftsjahr folgendermalien entwickelt;

Stand Stand
01.01.2006 Auflésung Verbrauch Zufilhrung 31.12.20086
TE TE T€ T€ T€
Kérperschaftsteuer ein-
schlieftlich Solidaritatszu-
schlag 85 0 0 7 72
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11. Verbindlichkeiten gegeniiber KredItinstituten

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten beinhalten Verbindlichkeiten im Zusam-
menhang mit dem Erwerb der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke. Finanzierungen bei
den zum Verkauf bestimmten Grundstiicken werden meist kurzfristig vereinbart. Eine Anpas-
sung der Kreditkonditionen (Zinssétze, Tilgungen) erfolgt in regelméRigen Abstinden. Die
Zeitwerte der Bankdarlehen entsprechen daher den bilanzierten Buchwerten.

Die Zinssatze der Objektfinanzierungskredite betrugen in der Regel bei kurzfristigen Finan-
zierungen zwischen rd. 4,1 % und rd. 4,8% p.a. Die Tilgung der Kredite erfolgte bei kurzfris-
tigen Finanzierungen bei Verkauf des Objekts. Disagios, Agios und zinslose Darlehen sind
zum 31, Dezember 2006 nicht vorhanden.

12. Verbindlichkelten aus Lieferungen und Lelstungen

Die zum Stichtag 31. Dezember 2006 bilanzierten Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sind analog zum Vorjahr ausnahmslos innerhalb eines Jahres fallig und beinhal-
ten im Wesentlichen Kaufpreisverbindlichkeiten fir Immobilien. Die Kaufpreise wurden im
Geschéftsjahr 2007 mit Hilfe von Bankkrediten und durch Darlehen der Muttergesellschaft
TAG Tegernsee Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft beglichen.

13. Sonstige kurzfristige Verbindllchkeiten

Die Zusammensetzung der Position ist nachfolgend dargestelit:

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 31.12.2006 31.12.2005

TE TE
Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Untemehmen 26.087 8.612
Verbindlichkeilen aus Vermietung 853 745
Gesamt 29,758 9.598

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

14. Umsatzerl6se

Die Umsatzerldse des abgelaufenen Geschéftsjahres und des Vorjahres setzen sich wie

folgt zusammen:

Umsatzerltse 20086 2005

TE TE
Grundstiicksverkéufe 32.101 21.218
MieterlGse 5.622 5.699
Baubetreuung und Ubrige 47 50
Gesamt 37.770 26.965
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15. Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrége beinhalten im Wesentlichen Ertrage aus weiterbelasteten
Kosten von T€ 129 (Vj. T€ 0), Ertrége aus der Zuschreibung auf ein zum Verkauf bestimmtes
Grundstack von T€ 804 (Vj. T€ 0), Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen von T€ 58
(Vj. T€ 0) und periodenfremde Ertrage T€ 42 (Vj. T€ 77).

Die Zuschreibung auf ein zum Verkauf bestimmtes Grundstiick erfolgte analog zu einem vor-
liegenden Sachverstandigengutachten auf Grund einer verbesserten Vermietungs- und
Marktsituation.

16. Aufwendungen fUr bezogene Lieferungen und Leistungen

Die Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen des abgelaufenen Geschéfts-
jahres und des Vorjahres setzen sich wie folgt zusammen:

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen 2006 2005

TE T€
Auiwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 27.657 20.609
Aufwendungen flir Hausbewirischafiung 2.830 3.627
Gesamt 30.487 24.236

Die Aufwendungen fur Verkaufsgrundsticke enthalten im Wesentlichen den Bestandseinsatz
der im Geschaftsjahr verkauften Grundstiicke.

Die Aufwendungen aus Vermietung beinhalten auch die Erhéhung oder Verminderung noch
nicht abgerechneter, umlageféhiger Heiz- und Betriebskosten des Geschéftsjahres und ab-
gerechneter Heiz- und Betriebskosten des Vorjahres (Bestandsverénderung) von T€ 88
(Vj. TE - 163).

17. Personalaufwand

Der Personalaufwand untergliedert sich wie folgt:

Personalaufwand 2008 2005

T€ T€
L&hne und Gehélter 83 157
Soziale Abgaben 18 32
Gesamt 101 189

Die sozialen Abgaben enthalten in etwa zur Halfte Zahlungen zur gesetzlichen Rentenversi-
cherung.

18. Abschreibungen auf Sachanlagen

Die Abschreibungen betreffen ausschlielllich planmaRige Abschreibungen auf Sachanlagen.
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Anlage 5
Seite 11

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen folgende Positionen:

Sonstige betriebliche Aufwendungen 2006 2005
TE T€
Akguisilionskosten Immebilien 600 0
Kreditbeschaffungskosten 553 32
Wenrtminderungen bei Forderungen 431 484
Raumkosten 345 15
Rechts- und Beratungskosten 250 68
Kostenumlagen 102 5
Periodeniremde Aufwendungen 78 4
Ubrige 28 25
Gesamt 2.385 633
20. Zinsergebnis
Das Zinsergebnis setzt sich wie folgt zusammen:
Zinsergebnls 2006 2005
TE TE
Zinsertrdge 102 17
Zinsaufwendungen -2.767 -2.254
Gesamt -2.665 -2.237
21. Ertragsteuern
Die Zusammensetzung der Ertragsteuern ist nachfolgend dargestellt:
Ertragsteuern 2008 2005
T€ T€
Latente Steuern -941 -506
Tatsachliche Steuern 154 -41
Gesamt -787 547

Die Uberleitungsrechnung vom theoretischen zum tats#chlichen Steuerergebnis ist nachfol-
gend dargestellt. Das theoretische Steuerergebnis ermittelt sich als Produkt aus dem Ergeb-
nis vor Ertragsteuern (EBT, nach sonstigen Steuern) von T€ 2.933 (Vj. T€ - 490) bewertet mit
dem theoretischen Steuersatz von 40,38 % (Vj. 39,63 %).

Uberleitungsrechnung 2006 2005
T€ TE

Ernwarietes Steuerergebnis -1.184 1094
Nachtragliche Erirage und Aufwendungen Vorjahre 154 41
Veranderung Bewertung steuerliche Verlustvortridge -282 .35
Abgang erhdhte steuerliche Buchwerte verkaufte

Immokilien 468 0
Steuereffekt steuerreie Vermdgensmehrungen und

nicht abziehbare Aufwendungen -11 18
Effekt aus Steuersatzénderung 68 0
Steuereffekt aus korperschaftsteverlicher und ge-

werbesteuerlicher Organschaft 0 -649
Tats#chlicher Steveraufwand -787 547
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Der theoretische Steuersatz ermittelt sich dabei wie folgt:

Theoretlscher Steuersatz 2006 2005

% %

Kérperschafisteuer 20,24 20,50
Solidaritdtszuschlag 1,11 1,13
Gewerbesteuer 19,03 18,00
Gesamt 40,38 39,63

Der theoretische Steuersatz wurde vor dem Hintergrund des Wegfalls der Voraussetzungen
der kérperschaftsteuerlichen und gewerbesteuerlichen Organschaft neu ermittelt. Gegentiber
dem Vorjahr wurde ein héherer durchschnittlicher gewerbesteuerlicher Hebesatz angesetzt,
Hierdurch anderte sich auch der effektive Kérperschaftsteuersatz (nach Abzug der Gewer-
besteuer) gegenuber dem Vorjahr.

Zum 31. Dezember 2006 wurden die Kérperschaftsteuerguthaben (nominal T€ 179) als For-
derung zum finanzmathematischen Barwert aktiviert (Steuerertrag T€ 141). Die Kdrper-
schaftsteuererh6hungspotentiale betragen zum Stichtag T€ 0.

-

22. Sonstige Steuern

Die sonstigen Steuern setzen sich im Wesentlichen aus Grundsteuern zusammen.

23. Handelsrechtliche Ergebnisabfiihrung

Auf Grund eines Beherrschungs- und Gewinnabfilhrungsvertrages wurde das handelsrechtli-
che Ergebnis wie im Vorjahr an die Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft, Hamburg,
abgefhrt. Dieser Vertrag wurde zum 31. Dezember 2006 gekiindigt.

24. Verdnderung sonstiges Kapltal Gesellschafter

Da den Gesellschaftern der TAG Gewerbe wihrend der Rechtsform einer GmbH das Recht
zustand, durch Kindigung aus der Gesellschaft gegen Abfindung auszuscheiden, werden
die angesammelten Gewinne nicht im Eigenkapital, sondern als Fremdkapital ausgewiesen.

Die Verdnderung der Position sonstiges Kapital der Gesellschafter gegentiber dem Voarjahr
wird in der Gewinn- und Verlustrechnung als Ertrag bzw. Aufwand ausgewiesen und betrifft
das Ergebnis nach handelsrechtlicher Ergebnisabfuhrung des Geschaftsjahres.
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Erlduterungen zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode erstellt. Dabei wurde zwischen
laufender Geschéfts-, Investitions- und Finanzierungstétigkeit unterschieden. Der zum Stich-
tag ausgewiesene Bestand an liquiden Mitteln setzt sich wie folgt zusammen:

Liquide Mittel 31.12.2006 31.12.2005

TE TE
Liguide Mittel 167 i1
Kontokorrentguthaben in Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 309 4.010
Gesamt 476 4.021
Nachfolgende Zahlungsstrome sind in der Kapitalflussrechnung enthalten:
Cash flows 2006 2005

T€ T€
Erhaltene Zinsen 102 17
Gezahlte Zinsen -2.767 2.254
Gezahlte und erstattete Ertragsteuern (saldiert) 154 41

Freiwillige Angaben nach geografischen Regionen

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag nicht zur Erstellung einer Segmentberichterstat-
tung verpflichtet. Nachfolgend werden jedoch auf freiwilliger Basis einzelne Segmentdaten
auf Basis der nach geografischen Regionen eingeteilten Immobilien dargestelit:

Umsatzerl8se nach Regionen 2006 2005
TE T€

Hamburg 1.102 14.308

davon Bestandsverwaliung 1.102 1.623

davon Verduflerung 0 12.685
Berlin 1.484 1.464

davon Bestandsverwallung 1.484 1.464

davon Verlulerung 0 0
Miinchen 32.018 6.745

davon Bestandsverwaltung 967 185

davon Verdufierung 31.051 6.561
Rheinland 2.936 4.066

davon Beslandsverwallung 1.886 2.096

davon Verdulerung 1.050 1.970
Sonstige 184 M

davon Bestandsverwailung 184 331

davon Verduflerung 1] 0
Uberleitung 46 50
Gesamt 31770 26.965
EBIT nach Regionen 2006 2005

TE T€

Hamburg 675 865
Berlin 811 -377
Miinchen 5.160 580
Rheinland 365 1.349
Sonslige -321 -36
Uberleitung -B51 -394
Gesamt 5.839 1.987
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Vermdgen nach Regionen 2006 2005
T€ TE

Hamburg 21.271 32.300
Berlin 4.860 4.056
Miinchen 61.603 10.692
Rheinland 73.856 30.580
Sonstige 460 568
Uberleilung 3.054 3,931
Gesamt 165.104 82.127

Die Zeile ,Sonstige" betrifft Aufwendunge:_n, Ertrage sowie Vermogen, die keiner Region zu-
geordnet werden kénnen. In der Zeile ,Uberleitung* werden z. B. Personalaufwendungen,
unfertige Leistungen und Forderungen aus Vermietung ausgewiesen. Aus Wesentlichkeits-
gesichtspunkten wurden diverse Positionen nicht den jeweiligen Regionen zugeordnet.

Sonstige Angaben

Eventualverbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen, die fiir die Beurteilung der Vermdbgens-, Finanz-
und Ertragslage des Unternehmens wesentlich sind, stellen sich wie folgt dar:

Sonstige finanzielle Verpfllchtungen bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre
TE T€ T€

Miete Geschéitsrdume 565 2.260 2.4

Kaufpreisverbindlichkeiten Immobilien 30.265 45,792 )

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen enthalten zum 31. Dezember 2006 Kaufpreisver-
pflichtungen fir Immobilien eines Gewerbeimmobilienportfolios in Héhe von T€ 76.057 {V].
T€ 0). Bei diesen Immabilien wurde der Kaufvertrag bereits geschlossen, der Ubergang von
Besitz, Nutzen und Lasten ist aber erst fir die Geschaftsjahre 2007 bzw. 2008 vorgesehen.

Mit notarieller Urkunde vom 28. Dezember 2006 verduRerte die Gesellschaft das Objekt Per-
cha, Starnberg. In diesem Zusammenhang hat die Gesellschaft eine Erstvermietungsgaran-
tie far einen Zeitraum von 60 Monaten seit dem 01. Januar 2007, die auf einer Jahressoll-
miete in Hohe van T€ 380 (netto kalt) basierte, (lbernommen.

Mit Vertrag vom 29. September 2005 verduerte die Gesellschaft die Grundstiicke Siemens-
stralte 2e und Boschstrafte 3 in Puchheim. In diesem Zusammenhang gab die Gesellschaft
entsprechende Mietgarantien ab. Fiir zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses noch unvermie-
tete Flachen schlossen die Parteien einen Generalmietvertrag mit einer Laufzeit von zwaif
Jahren. Solche Leerstandsflachen kann die Gesellschaft untervermisten, sofern bestimmte
effektive monatliche Mindestmieten fur Birofldchen und Flachen im Untergeschoss erzielt
werden. Soweit ein vollsténdiges Geschoss entsprechend der abgegebenen Erstvermie-
tungsgarantie und unter Beachtung bestimmter vertraglich definierter Vorgaben zu den Miet-
vertrdgen vermietet wurde, wird die Gesellschaft aus dem Generalmietvertrag entlassen.

Mindestleasingzahlungen aus Operating-Leasingvertrigen
Zum 31. Dezember 2006 bestehen feststehende kinftige Anspriiche auf Mindestleasingzah-

lungen aus Operating-Leasingverhaltnissen aus der Vermietung von Gewerbeimmobilien von
T€ 9.331. Im Vorjahr betrug dieser Wert T€ 9.999.
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Wesentliche Grundsitze des Finanzrisikomanagements und Finanzinstrumente

Die Finanzinstrumente der Gesellschaft beinhalten Uberwiegend Zahlungsmittel und Forde-
rungen, die aus der betrieblichen Téatigkeit resultieren. Da die Forderungen und Zahlungsmit-
tel in Euro bestehen, existiert kein Fremdwé&hrungsrisiko. Die Gesellschaft finanziert sich 0-
berwiegend Uber Bankkredite und Darlehen verbundener Unternehmen in Bezug auf den
Erwerb von Immabilien.

Geschiftsbeziehungen mit nahe stehenden Personen

Im Berichtszeitraum bestanden nachfolgende Geschéftsbeziehungen mit nahe stehenden
Personen:

e Die TAG Tegernsee Immobilien und Beteiligungs-Aktiengesellschaft, Tegernsee, hat
der TAG Gewerbe im Geschéftsjahr 2006 kurzfristig und vorUbergehend ein Darlehen
durch Schuldibernahme zur Akquisition von Immobilienbestéinden zur Verfiigung ge-
stellt. Durch Darlehensvertrag bzw. Schuldibernahme zum 31. Dezember 2006 wur-
de ein Betrag in Héhe von T€ 21.008 (Vj. T€ 0) zu einem Zinssatz von 6% zur Verfi-
gung gestellt.

» Im Dezember 2006 erwarb die TAG Gewerbe von dem Aufsichtsratsmitglied der TAG
Tegernsee Immobilien und Beteiligungs-Aktiengesellschaft und der Bau-Verein zu
Hamburg Aktien-Gesellschaft, Herrn Dr. Wolfgang Schnell, Miinchen, ein Gewerbe-
objekt in Unterschieilheim bei Minchen. Der Kaufpreis des Objektes belief sich auf
T€ 27.017. Im Rahmen des Verkaufs wurden von dem VerduRerer Mietgarantien ge-
geniber der TAG Gewerbe abgegeben. Die Mietgarantien haben eine Laufzeit bis
zum 31. Dezember 2011 und betreffen die zum Zeitpunkt des Erwerbs unvermisteten
bzw. gekindigten Flachen. Fir 2007 belaufen sich die Mietgarantien auf T€ 407 und
ab 2008 bis 2011 auf jahrlich T€ 395,

» |m Dezember 2005 wurde an die GAG Grundstiicksverwaltungs-Aktiengesellschaft,
an der die Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft zu 25% beteiligt ist, das Ob-
jekt Steckelhdrn zu einem Kaufpreis von T€ 12.685 verkauft.

= Fir die Akquisitionsunterstttzung im Rahmen des Erwerbs eines Immobilienportfolios
erhielt die Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft von der TAG Gewerbe im ab-
gelaufenen Geschéftsjahr eine Finanzierungsvermittiungsgebihr in Héhe wvon
T€ 1.955 (V). T€ 0; 1,75% des Kaufpreises), eine Akquisitionspramie von T€ 600 (V.
T€ 0) sowie eine Baubetreuungspréamie in Héhe von T€ 50 (V]. T€ 0).

e Fur die Vertriebsunterstiitzung im Rahmen zweier Immobilienverkaufe erhielt die
Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft von der TAG Gewerbe im abgelaufenen
Geschéftsjahr Vertriebsprovisionen in Hohe von 282 (Vj, T€ 0).

» Durch einen Hausverwaltervertrag fiir die Miethausverwaltung ilbernahm die Bau-
Verein zu Hamburg Hausverwaltungsgesellschaft mbH im Berichtszeitraum fir die
Gesellschaft die Verwaltung der im Eigentum der TAG Gewerbe stehenden
Grundstiicke. Die Vergltung betrug T€ 114 (Vj. T€ 112).

» Die TAG Gewerbe vermietet seit dem Ende des Geschaftsjahres 2008 Biiroraume in
Hamburg an die TAG Tegernsee Immobilien und Beteiligungs-Aktiengesellschaft und
andere verbundene Unternehmen. Die TAG Gewerbe hat ihrerseits die Geschifis-
rdaume bereits zu Beginn des Geschéftsjahres 2006 von der GAG Grundstiicksverwal-
tungs-Aktiengesellschaft angemietet. Im Geschéftsjahr 2006 betrugen die Ertrage aus
der Untervermietung T€ 68. Die Aufwendungen aus der Anmietung der Geschafts-
rdume betrugen T€ 238.
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¢ Mit der Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft besteht zum 31. Dezember 2006
ein Verrechnungskonto mit einem negativen Saldo in Héhe von T€ 5.027 (V.
T€ 8.612). Dieses Verrechnungskonto wird analog zum Vorjahr mit einem Zinssatz in
Hdhe von 6% p.a. verzinst und wies im Verlaufe des Geschéftsjahres sowoh! einen
positiven als auch negativen Saldo aus. Die im Geschéftsjahr vereinnahmen Zinser-
trage beliefen sich auf einen Betrag in Héhe von T€ 62 (Vj. T€ 0). Der im Geschéfts-
jahr ausgewiesene Zinsaufwand belief sich auf einen Betrag in Hohe von T€ 828 (V.
TE€ 249).

« Seit dem 01. Januar 2001 besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabfuhrungsvertrag
mit der Bau-Verein zu Hamburg Aktien-Gesellschaft. Dieser wurde mit Wirkung zum
31. Dezember 2006 gekiindigt.

Die Geschaftsbeziehungen mit nahe stehenden Personen wurden im Geschiéftsjahr, wie
auch im Vorjahr, nach Ansicht der Gesellschaft zu markttblichen Konditionen abgewickelt.

Personalstand

Im Geschaftsjahr 2006 waren durchschnittlich drei (Vj. vier) Mitarbeiter beschaftigt.

Mitglieder der Geschaftsfilhrung
Im Geschéaftsjahr 2006 gehdrten folgende Herren der Geschéftsfitlhrung an:

» Andreas |bel, Jurist, Hamburg
= Erhard Flint, Diplom-Ingenieur, Hamburg
» Frank Bondkirch, Jurist, Hamburg (seit 25. September 2006)

Die Gesellschaft hat im Berichtszeitraum wie im Vorjahr an ihre Geschéftsfihrer keine Ver-
gltungen gezahlt.

Konzernabschluss
Die Gesellschaft wird zum 31. Dezember 2006 in den Konzernabschluss der TAG Tegernsee

Immobilien- und Beteiligungs-Aktiengesellschaft (Muttergesellschaft), Tegernsee, einbezo-
gen,
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Wasentliche Ereignisse nach dem Bllanzstichtag

Im Geschaftsjahr 2007 hat die Gesellschaft ihr Immobilienvermégen deutlich ausgebaut.
Einschlielllich der kaufvertraglich bereits erworbenen, aber zum Zeitpunkt der Erstellung die-
ses Abschlusses noch nicht Ubergegangenen Objekte betragt das Immobilienvermégen der-
zeit rd. € 400 Mio. Am 04. Mai 2007 wurde durch Beschluss der Gesellschafterversammiung
die Gesellschaft in eine Aktiengesellschaft mit der Firmierung ,TAG Gewerbeimmaobilien-
Aktiengesellschaft® umgewandelt. Die Umwandlung wurde mit Eintragung in das Handelsre-
gister am 22. Juni 2007 wirksam. Die TAG Gewerbe plant die Erlangung des REIT-Status
und strebt fur das IV. Quartal 2007 einen Bérsengang mit der Zulassung zum Regulierten
Markt der Frankfurter Wertpapierbérse an.

Hamburg, den 07. September 2007

(Der Vorstand)



