TAG Colonia-Immobilien AG

Steckelhorn 5
20457 Hamburg

Jahresabschluss
31. Dezember 2020
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TAG Colonia-Immobilien AG, Hamburg
Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

10.

11.

12.

13.

14.

16.

2020 2019
EUR EUR
. Umsatzeribse

a) aus der Hausbewirtschaftung 1.073.778,60 812.935,82
b) aus Verkauf von Grundstiicken 4.200.000,00 0,00
5.273.778,60 812.935,82
- Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen -94.270,51 423.809,02
. Sonstige betriebliche Ertrage 100.425,12 26.395,43

. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung -634.441,69 -623.164,12
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke -4.010.391,61 0,00
-4.644.833,30 -623.164,12
. Rohergebnis 635.099,91 639.976,15
. Abschreibungen auf Sachanlagen -193.593,72 -204.535,92
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -280.792,53 -208.557,71
. Ertrage aus Beteiligungen 9.284.132,72 271.965,44
. Ertréige aus Gewinnabfihrungsvertragen 27.993.884,29 8.802.136,53
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige 537.136,49 582.354,81

- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 408.436,88 (Vorjahr: TEUR 458)
Aufwendungen aus Verlustiibernahme -26.278,54 0,00
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -743.454 99 -1.028.378,90
- davon an verbundene Unternehmen EUR 3.814,98 (Vorjahr: TEUR 121)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -262.135,00 -261.881,58
Ergebnis nach Steuern und vor Ergebnisabfiihrung 36.943.998,63 8.593.078,82
. Aufgrund eines Ergebnisabfihrungsvertrages abgefiihrter Gewinn -36.943.998,63 -8.593.078,82
Jahresiiberschuss 0,00 0,00
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TAG Colonia-Immobilien AG, Hamburg

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2020

GRUNDSATZE DER RECHNUNGSLEGUNG

Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der TAG Colonia-Immobilien AG, Hamburg, (im Folgenden kurz ,TAG
Colonia" oder ,Gesellschaft"), eingetragen beim Amtsgericht Hamburg unter HRB 123858, wurde
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und des Aktiengesetzes sowie der Verordnung
Uber Formbiétter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen erstellt.

Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet. Die
Angaben im Anhang sind teilweise in Tausend Euro (TEUR) dargestellt. Bei Abweichungen zu
den Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung handelt es sich daher um
Rundungsdifferenzen.

Die Gesellschaft gilt als kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Von den
Erleichterungen fir kieine Kapitalgesellschaften (§§ 274a, 288 HGB) wurde teilweise Gebrauch
gemacht.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermégen wird zu fortgefuhrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten
angesetzt. Die planméaBigen Abschreibungen werden linear vorgenommen.

Grundstiicke und Gebaude des Anlagevermégens werden mit dem niedrigeren beizulegenden
Wert bilanziert, soweit eine voraussichtlich dauernde Wertminderung eingetreten ist. Im Fall des
Wegfalls der Griinde fir auferplanmaBige Abschreibungen werden Wertaufholungen
vorgenommen. Die Ermittlung des beizulegenden Werts der Objekte erfolgt durch einen extemnen
Gutachter anhand eines Discounted Cashflow (DCF)-Verfahrens. Im Rahmen des DCF-
Verfahrens  werden die zukinftigen Ein- und Auszahlungen Uber einen
Detailbetrachtungszeitraum von zehn Jahren prognostiziert. Die beauftragten unabhangigen
Sachverstandigen verfugen Uber entsprechende berufliche Qualifikationen und Erfahrungen mit
der Lage und der Art der zu bewertenden Immobilien.

Aufwendungen fir die Teil- oder Komplettsanierung von Gebauden werden aktiviert, soweit sie zu
einer Uber den urspriinglichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung der
Gebaude fihren. Angesetzt werden die zuléssigen Mindestherstellungskosten. Eine Aktivierung
von Fremdkapitalkosten erfolgt nicht.

Die Bewertung des Finanzanlagevermégens erfolgt zu Anschaffungskosten. Niedrigere Werte
werden angesetzt, wenn voraussichtlich eine dauernde Wertminderung vorliegt. Zuschreibungen
werden vorgenommen, wenn der Grund fir eine Wertminderung entfzllt. Bei den verbundenen
Unternehmen handelt es sich im Wesentlichen um bestandshaltende Immobiliengesellschaften.
Wesentlicher Werttreiber ist somit der beizulegende Zeitwert der bilanzierten Immobilien. Die Er-
mittlung des beizulegenden Zeitwerts der iImmobilien erfolgt regelmaBig durch einen externen
Gutachter anhand des DCF-Verfahrens. Sofern erforderlich werden Unternehmensbewertungen
ggf. unter Einbezug externer Sachversténdiger durchgefiihrt.



Die im Vorratsvermégen ausgewiesenen unfertigen Leistungen werden mit den
Anschaffungskosten angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande werden zum Nennwert abziglich
erforderlicher Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Die flussigen Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten werden fur Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem Bilanzstichtag,
die wirtschaftlich einer bestimmten Zeit nach dem Stichtag zuzuordnen sind, gebildet.

Die Steuerriickstellungen werden in Héhe der erwarteten Inanspruchnahmen bilanziert.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Héhe des nach verniinftiger kaufmannischer Bewertung
notwendigen Erflllungsbetrags passiviert.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist aus dem diesem Anhang beigefiigten Anlagenspiegel
ersichtlich.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Die unfertigen Leistungen betreffen noch nicht abgerechnete, umlagefahige Heiz- und
Betriebskosten aus Immobilienbesténden. Die eingenommenen Vorauszahlungen werden als
erhaltene Anzahlungen ausgewiesen.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande haben unverandert zum Vorjahr
eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Grundkapital

Das voll eingezahlte Grundkapital der TAG Colonia betragt zum 31. Dezember 2020 unverandert
zum Vorjahr EUR 44.380.578,00 und ist eingeteilt in 44.380.578 auf den Inhaber lautende
Stuckaktien.

Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen betreffen ausschlieBlich Rickstellungen fir ausstehende
Rechnungen.



Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind wie im Vorjahr in voller Héhe durch
Grundpfandrechte besichert. Ihre Restlaufzeit stellt sich wie folgt dar:

Positionen Bilanzwert Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1 Jahr bis Gber
5 Jahre 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 41.453 857 3.504 37.092
(Vorjahr) (25.307) (969) (4.232) (20.1086)

Alle tibrigen Verbindlichkeiten haben unverandert zum Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem
Jahr und sind unbesichert.

Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen
Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen in Héhe von TEUR 92 (Vorjahr: TEUR 97), die

aus der Personal- und Sachkostenumlage an die TAG Immobilien AG, Hamburg, resultieren.

ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Umsatzerlése

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung wurden ausschlielich im Inland erzielt und bein-
halten Mieteinnahmen aus Immobilien sowie von Stellpl&tzen.

Sonstige betriebliche Ertrige und Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im Wesentlichen Ertrage aus der Auflésung von
Rickstellungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Uberwiegend Verluste aus Anlagenabgang
TEUR 96 (Vorjahr: TEUR 0), Kostenumlagen von verbundenen Unternehmen von TEUR 91
(Vorjahr: TEUR 97) sowie fur Aufwendungen fur Kreditbeschaffung von TEUR 65 (Vorjahr:
TEUR 19).

Ertrége aus Beteiligungen

Die Ertrage aus Beteiligungen enthalten im Geschaftsjahr 2020 eine Ausschittung von einer
Tochtergeselischaft Uber TEUR 8.798.



SONSTIGE ANGABEN

Wesentliche Unternehmensvertrige

Es besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertrag zwischen der TAG Colonia-
Immobilien AG, Hamburg, als herrschendem Unternehmen und der Colonia Wohnen GmbH,
Hamburg, die ihrerseits wiederum Beherrschungs- und Gewinnabfithrungsvertrage mit
Tochtergesellschaften geschlossen hat, sowie mit der TAG Grasmus Immobilien GmbH,
Hamburg, als beherrschten Unternehmen.

Es besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen der TAG Beteiligungs-
und Immobilienverwaltungs GmbH,- Hamburg, als herrschendem Unternehmen und der TAG

Colonia-Immobilien AG, Hamburg, als beherrschtem Unternehmen.

Anteilsbesitz

Die Aufstellung des Anteilsbesitzes gem. § 285 Nr. 11 HGB stellt sich wie folgt dar:

Pos. | Name und Sitz der Gesellschaft Bet ei,l/i gung g:;; Eg;fql;aggal Ergggr(;is* |
ion TEUR TEUR
1 TAG Colonia-lmmobilien AG, Hamburg
2 TAG Grasmus Immobilien GmbH, Hamburg 94,0 1 2425 0
3 Emersion Grundstlicksverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg 94,0 " 21.525 0
4 Domus Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg 94,0 11 121 0
5 | Colonia Wohnen GmbH, Hamburg 100,0 1 139.802 0|
6 Colonia Immobilien Verwaltung GmbH, Hamburg 100,0 1 42 4
7 Colonia Portfolio Ost GmbH, Hamburg 100,0 5 -1.915 581
8 Colonia Portfolio Berlin GmbH, Hamburg 100,0 5 31.887 0
9 Colonia Portfolio Bremen GmbH & Co. KG, Hamburg 100,0 5 1.019 131
10 | Colonia Portfolio Hamburg GmbH & Co. KG, Hamburg 100,0 5 11.477 2.448
11 Colonia Wohnen Siebte GmbH, Hamburg 100,0 5 63.661 0
12 Colonia Portfolio Nauen GmbH & Co. KG, Hamburg 100,0 8 64.237 3.278
13 TAG Wohnimmobilien Halle GmbH & Co. KG 100,0 8 1.375 1.370

*Bei einem Behemrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag erfolgt die Darstellung nach Ergebnisabftihrung an den Gesellschafter



Vorstand

Die Mitglieder des Vorstandes im Geschaftsjahr 2020 stellen sich wie folgt dar:
¢ Frau Claudia Hoyer, Vorstand Immobilien (COO) der TAG Immobilien AG
¢ Herr Martin Thiel, Finanzvorstand (CFO) der TAG Immobilien AG

Die Vergutung der Vorsténde erfoigt in vollem Umfang durch die Muttergesellschaft TAG
Immobilien AG.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschéaftsjahr 2020 wie folgt zusammen:

» Herr Dr. Harboe Vaagt, Vorstand Recht und Organisation (CLO) der TAG Immobilien AG,
Hamburg (Vorsitzender)
¢ Herr Hans-Ulrich Sutter, Kaufmann, Disseldorf (stellv. Vorsitzender)

* Herr Michael Briem-Chinnow, Vorstand PSD-Bank Nord eG, Hamburg

Die Vergutung des Aufsichtsrats betrug TEUR 45 (Vorjahr: TEUR 45) zzgl. Umsatzsteuer.



Konzernzugehdrigkeit

Die Gesellschaft wird zum 31. Dezember 2020 in den in Ubereinstimmung mit den Regelungen
der International Financial Reporting Standards, wie sie in der Européischen Union anwendbar
sind, ersteliten Konzernabschluss der TAG Immobilien AG, Hamburg, einbezogen. Der
Konzernabschluss und der zusammengefasste Lagebericht der TAG Immobilien AG werden beim
Bundesanzeiger auf elektronischem Wege eingereicht. Die Gesellschaft ist entsprechend von der
Pflicht zur Aufstellung eines Konzernabschlusses und eines Konzernlageberichts befreit.

Hamburg, den 30. April 2021

| b &

Clalidia Hoyer Martin Thiel



