
TAG Colonia-lmmobilien AG 

Steckelhörn 5 

20457 Hamburg 

Jahresabschluss 

31. Dezember 2021



AKTIVA 

A. Anlagovennögon 

1. Sachanlaoen 
Grundstbcke mt Wohnbauten 

II. Finanzralag„

1. Anteile an verbundenen Untemehme1 
2. Ausfelt..ingen an verbundene Unternehmen 
3. 81!1elllgungen 

B. Umaufvonnögon 

Vorriile 
Unfertige L•stungen 

II, Fordorungon und """51lgo 
Vormögensgegenstlnd• 
1. Forderungen aus Vermietung 
2. Forderungen gegen vesbundene Unternehmen 
3. Sonstige VennOgensgogonstlnde 

III. Flüssige Mlttll 
Gulhaben bei Kreditinstituten 

C. Aktiw RecMUl'lgsabgrenzungspostcn 

31.12.2021 
EUR 

7.156.180,99 

235.821.251, 16 
3.645.455, 12 
◄50298900 

2◄3. 788.695,28 

250.825.878,27 

237.216,07 

60.01◄, 14 
74.934.183,76 

12a 16 
H.994.326,08 

72.318,69 

75.303.86284 

319.310,99 

3211.549.05010 

JAG co1on1&:frnmobmen AG. Hamburg 

Bilanz zum 31 Dezember 2021 

31.122020 
EUR 

7.:195.063,87 

235.621.251, 18 
6.739.084,25 
H!lii!!l!!Q!! 

248.883.304,41 

254.158.388,08 

329.536,51 

38.053,18 
73.321095,66 

3.991 92 
73.363.140,66 

170.958,98 

73.889.636, 13 

3:la.314,31 

328.36§.380 52 

A. ilgonkopltel 

L a .. -• Kopit,t 
n. KopilalrOoklago 

8. Rllck9tlllungen 
1. SteuenoclateUungen 
2. Sonstige RDck<tollungon 

C. VerbindlicNc:ellen 

1. Verblndlchkeltan gegenOber Kredltlnatttuen 
2. Erhaltene Anzahlll"lgen 
3. Verblndllchkelten ausVennlevJng 
4. Verblndllchkellen aus Lieferungen und Leistungen 
5. Verbln<llct-M.eiten gegen0bar vefbundenen Untamahmen 
8. Sonstige Verbiidlichkelten 

D. """91veRodl�oston 

31.12.2021 
EUR 

44.360.576,00 
204.128 035 75 
248.506.613,75 

524.770,00 
10156516 
625.835,18 

40.595.978, 74 
213.422,92 

2.371,30 
0,00 

38.301.733,32 
12176 

TT.113.626,04 

300.975,15 

326.S◄ll.050, 10 

PASSIVA 

31.12.2020 
EUR 

44.360.576,00 
:i!M.1i!62:lli� 

248.508.613,75 

523.972,26 
ll!!0!l� 

623.014,06 

41.452.719,45 
272762,14 

0,00 
1.666,73 

36.944.096,81 
OQ!! 

78.671.2116,93 

563.483,78 

328.388.380,52 



TAG Colonia-lmmobilien AG, Hamburg 

Gewinn- und Verlustrechnung 

für die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 

1. Umsa1zerlöse 

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Verkauf von Grundstücken 

2. Veränderung des Bestands an unfertigen Leistungen 

3. Sonstige betriebliche Erträge 

4. Aufwendungen für bezogene Lieferungen und Leistungen 

a) Aufwendungen für Hausbewirtschaftung 

b) Aufwendungen fllr Verkaufsgrundstocke 

5. Rohergebnis

6. Abschreibungen auf Sachanlagen 

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 

8. Erträge aus Beteiligungen

9. Erträge aus Gewinnabfllhrungsverträgen 

10. Sonstige Zinsen und ähnriche Erträge 

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 498.511,49 (Vorjahr: TEUR 408) 

11. Aufwendungen aus Verlustllbemahme 

12. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 

davon an verbundene Unternehmen EUR 164.264,79 (Vorjahr: TEUR 4) 

13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 

14. Ergebnis nach Steuern vor Ergebnisabführung

15. Aufgrund eines ErgebnisabfOhrungsvertrages 

abgeführter Gewinn 

16. Jahresüberschuss 

2021 

EUR 

767.697, 15 

0,00 

767.697, 15 

-92.320,44 

50.837,37

-292.761,30

0,00 

-292.761,30 

433.452,78 

-138.882,68 

-279.789,06 

270.000,00 

36.052.761,76 

756.424,40 

0,00 

-530.098,88 

-262 .135, 00 

36.301.733,32 

-36.301.733,32 

0,00 

2020 

EUR 

1.073.778,60 

4.200.000,00 

5.273.778,60 

-94.270,51

100.425, 12 

-634.441,69 

-4.010.391,61 

-4.644.833,30 

635.099,91 

-193.593, 72 

-280.792,53 

9.284.132,72 

27 .993.884,29 

537.136,49 

-26.278,54

-743.454,99

-262.135,00 

36.943.998,63 

-36.943.998,63 

0,00 



,. Sachanlagen 

1. Grundstücke mit Wohnbauten 

2. Betriebs- und Geschäftsausstattung 

II. Finanzanlagen 

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 

3. Beteiligungen 

Anlagenspiegel für das Geschäftsjahr 2021 

TAG Colonia-lmmobilien AG, Hamburg 

Historische Anschaffun9!: / Herstel1U!!9skosten Kumufierte Abschreibungen 

01.01.2021 Zugänge A!!gänge 31.12.2021 01.01.2021 Zu9ä!!9e 

EUR EUR EUR EUR EUR EUR 

7.572.829,03 0,00 0,00 7.572.829,03 277.765,36 138.882,68 

2.193,71 0,00 0,00 2.193,71 2.193,71 0,00 

7.575.022,74 0,00 0,00 7.575.022,74 279.959,07 138.882,68 

235.621.251,16 0,00 0,00 235.621.251, 16 0,00 0,00 

6. 739.064,25 49.053,95 3.142.663,08 3,645.455, 12 0,00 0,00 

4.502.989,00 0,00 0,00 4.502.989,00 0,00 0,00 

246.863.304 ,41 49.053,95 3.142.663,08 243.769.695�8 o,oo o,oo 

254.438.327,15 49.053,95 3.142.663,08 251.344.718,02 279.959,07 138.882,68 

Buchwert 

31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020 

EUR EUR EUR 

416.648,04 7.156.180,99 7.295.063,67 

2.193,71 0,00 0,00 

418.841,75 7.156.180,99 7.295.063,67 

0,00 235.621.251,16 235.621.251,16 

0,00 3.645.455,12 6.739.064,25 

0,00 4.502.989,00 4.502.989,00 

o,oo 243. 769.695,28 246.863.304,41 

418.841,75 250.925.876,27 254.158.368,08 



TAG Colonia-lmmobilien AG, Hamburg 

Anhang für das Geschäftsjahr 2021 

GRUNDSÄTZE DER RECHNUNGSLEGUNG 

Aufstellung des Jahresabschlusses 

Der Jahresabschluss der TAG Colonia-lmmobilien AG, Hamburg, (im Folgenden kurz 
„Gesellschaft"), eingetragen beim Amtsgericht Hamburg unter HRB 123858, wurde nach den 
Vorschriften des Handelsgesetzbuches und des Aktiengesetzes sowie der Verordnung über 
Formblätter für die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen erstellt. 

Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet. Die 
Angaben im Anhang sind teilweise in Tausend Euro (TEUR) dargestellt. Bei Abweichungen zu 
den Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung handelt es sich daher um 
Rundungsdifferenzen. 

Die Gesellschaft gilt als kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Von den 
Erleichterungen für kleine Kapitalgesellschaften(§§ 274a, 288 HGB) wurde teilweise Gebrauch 
gemacht. 

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 

Das Sachanlagevermögen wird zu fortgeführten Anschaffungs- oder Herstellungskosten 
angesetzt. Die planmäßigen Abschreibungen werden linear vorgenommen. 

Grundstücke und Gebäude des Anlagevermögens werden mit dem niedrigeren beizulegenden 
Wert bilanziert, soweit eine voraussichtlich dauernde Wertminderung eingetreten ist. Im Fall des 
Wegfalls der Gründe für außerplanmäßige Abschreibungen werden entsprechend den 
gesetzlichen Vorschriften Wertaufholungen vorgenommen. Die Ermittlung des beizulegenden 
Werts der Objekte erfolgt durch einen externen Gutachter anhand eines Discounted Cashflow 
(DCF)-Verfahrens. Im Rahmen des DCF-Verfahrens werden die zukünftigen Ein- und 
Auszahlungen über einen Detailbetrachtungszeitraum von zehn Jahren prognostiziert. Die 
beauftragten unabhängigen Sachverständigen verfügen über entsprechende berufliche 
Qualifikationen und Erfahrungen mit der Lage und der Art der zu bewertenden Immobilien. 

Aufv.tendungen für die Teil- oder Komplettsanierung von Gebäuden werden aktiviert, soweit sie zu 
einer über den ursprünglichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung der 
Gebäude führen. Angesetzt werden die zulässigen Mindestherstellungskosten. Eine Aktivierung 
von Fremdkapitalkosten erfolgt nicht. 

Die Bewertung des Finanzanlagevermögens erfolgt zu Anschaffungskosten. Niedrigere Werte 
werden angesetzt, wenn voraussichtlich eine dauernde Wertminderung vorliegt. Zuschreibungen 
werden vorgenommen, wenn der Grund für eine Wertminderung entfällt. Bei den verbundenen 
Unternehmen handelt es sich im Wesentlichen um bestandshaltende Immobiliengesellschaften. 
Wesentlicher Werttreiber ist somit der beizulegende Zeitwert der bilanzierten Immobilien. Die Er
mittlung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilien erfolgt regelmäßig durch einen externen 
Gutachter anhand des DCF-Verfahrens. Sofern erforderlich werden Unternehmensbewertungen 
durchgeführt. 



Die im Vorratsvermögen ausgewiesenen unfertigen Leistungen werden mit den 
Anschaffungskosten angesetzt. 

Die Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände werden zum Nennwert abzüglich 
erforderlicher Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. 

Die flüssigen Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt. 

Rechnungsabgrenzungsposten berücksichtigen Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem 
Bilanzstichtag, die wirtschaftlich einer bestimmten Zeit nach dem Stichtag zuzuordnen sind. 

Die Steuerrückstellungen werden in Höhe der erwarteten lnanspruchnahmen bilanziert. 

Die sonstigen Rückstellungen werden in Höhe des nach vernünftiger kaufmännischer Bewertung 
notwendigen Erfüllungsbetrags passiviert. 

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfüllungsbetrag angesetzt. 

ERLÄUTERUNGEN ZUR BILANZ 

Anlagevermögen 

Die Entwicklung des Anlagevermögens ist aus dem diesem Anhang beigefügten Anlagenspiegel 
ersichtlich. 

Vorräte 

Die unfertigen Leistungen betreffen noch nicht abgerechnete, umlagefähige Heiz- und 
Betriebskosten aus Immobilienbeständen. Die erhaltenen Vorauszahlungen werden als erhaltene 
Anzahlungen ausgewiesen. 

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen im Wesentlichen gegenüber der 
Colonia Wohnen GmbH. Außerdem sind TEUR 23.137 (Vorjahr: TEUR 32.874) Forderungen 
gegenüber dem Gesellschafter enthalten. 

Sämtliche Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände haben unverändert zum Vorjahr 
eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. 

Grundkapital 

Das voll eingezahlte Grundkapital der TAG Colonia beträgt zum 31. Dezember 2021 unverändert 
zum Vorjahr EUR 44.380.578,00 und ist eingeteilt in 44.380.578 auf den Inhaber lautende 
Stückaktien. 

Rückstellungen 

Die sonstigen Rückstellungen betreffen ausschließlich Rückstellungen für ausstehende 
Rechnungen. 



Verbindlichkeiten 

Die Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten sind wie im Vorjahr in voller Höhe durch 
Grundpfandrechte besichert. Ihre Restlaufzeit stellt sich wie folgt dar: 

Positionen 

Verbindlichkeiten gegenüber 
Kreditinstituten 

(Vorjahr) 

Bilanzwert 

TEUR 

40.596 
(41.453) 

bis 1 Jahr 

TEUR 

864 
(85 7) 

Restlaufzeit 
1 Jahr bis über 
5 Jahre 5 Jahre 
TEUR TEUR 

3.535 36.197 
(3.504) (37 .092) 

Alle übrigen Verbindlichkeiten haben unverändert zum Vo�ahr eine Restlaufzeit von bis zu einem 
Jahr und sind unbesichert. 

Von den Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen entfallen TEUR 36.302 
(Vorjahr: TEUR 36.944) auf Verbindlichkeiten gegenüber Gesellschaftern. 

Sonstige finanzielle Verpflichtungen 

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen in Höhe von TEUR 68 (Vorjahr: TEUR 92), die 
aus der Personal- und Sachkostenumlage an die TAG Immobilien AG, Hamburg, resultieren. 

ERLÄUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 

Umsatzerlöse 

Die Umsatzerlöse aus der Hausbewirtschaftung wurden ausschließlich im Inland erzielt und bein
halten Mieteinnahmen aus Immobilien sowie von Stellplätzen. 

Sonstige betriebliche Erträge und Aufwendungen 

Die sonstigen betrieblichen Erträge beinhalten im Wesentlichen Erträge aus der Auflösung von 
Rückstellungen TEUR 50 (Vorjahr. TEUR 95). 

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen Kostenumlagen von 
verbundenen Unternehmen von TEUR 68 (Vorjahr: TEUR 91 ), Rechts- und Beratungskosten von 
TEUR 67 (Vorjahr: TEUR 1) sowie Kosten für die Hauptversammlung von TEUR 53 (Vorjahr: 
TEUR 24). 

SONSTIGE ANGABEN 

Wesentliche Unternehmensverträge 

Es besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabführungsvertrag zwischen der TAG Colonia
lmmobilien AG, Hamburg, als herrschendem Unternehmen und der Colonia Wohnen GmbH, 
Hamburg, die ihrerseits wiederum Beherrschungs- und Gewinnabführungsverträge mit 
Tochtergesellschaften geschlossen hat, sowie mit der TAG Grasmus Immobilien GmbH, 
Hamburg, als beherrschtem Unternehmen. 



Es besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabführungsvertrag zwischen der TAG Beteiligungs
und lmmobilienverwaltungs GmbH, Hamburg, als herrschendem Unternehmen und der TAG 
Colonia-lmmobilien AG, Hamburg, als beherrschtem Unternehmen. 

Beteiligungsverhältnisse 

Der Anteilsbesitz zum 31. Dezember 2021 ist nachfolgend dargestellt: 

Pos. Name und Sitz der Gesellschaft Beteiligung Über Eigenkapital Ergebnis* 
Posit 31.12.2021 2021 

% ion TEUR TEUR 
1 TAG Colonia-lmmobilien AG, Hamburg 

2 TAG Grasmus Immobilien GmbH, Hamburg 94,0 1 2.425 0 

3 Emersion Grundstücksverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg 94,0 11 21.525 0 

4 Domus Grundstücksverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg 94,0 11 121 0 

5 Colonia Wohnen GmbH, Hamburg 100,0 1 139.892 0 

6 Colonia Immobilien Verwaltung GmbH, Hamburg 100,0 1 46 4 

7 Colonia Portfolio Ost GmbH, Hamburg 100,0 5 25 1.940 

8 Colonia Portfolio Berlin GmbH, Hamburg 100,0 5 31.887 0 

9 Colonia Portfolio Bremen GmbH & Co. KG, Hamburg 100,0 5 644 167 

10 Colonia Portfolio Hamburg GmbH & Co. KG, Hamburg 100,0 5 9.030 1.950 

11 Colonia Wohnen Siebte GmbH, Hamburg 100,0 5 63.661 0 

12 Colonia Portfolio Nauen GmbH & Co. KG, Hamburg 100,0 8 60.959 4.010 

13 TAG Wohnimmobilien Halle GmbH & Co. KG 100,0 8 5 

*Bei einem Beherrschungs- und Gewinnabführungsvertrag erfolgt die Darstellung nach Ergebnisabführung an den Gesellschafter 

Vorstand 

Die Mitglieder des Vorstandes im Geschäftsjahr 2021 stellen sich wie folgt dar: 

• Frau Claudia Hoyer, Vorstand Immobilien (COO) der TAG Immobilien AG

• Herr Martin Thiel, Finanzvorstand (CFO) der TAG Immobilien AG

1.853 

Die Vergütung der Vorstände erfolgt in vollem Umfang durch die Muttergesellschaft TAG 
Immobilien AG. 

Aufsichtsrat 

Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschäftsjahr 2021 wie folgt zusammen: 

• Herr Dr. Harboe Vaagt, bis 31.12.2021 Vorstand Recht und Organisation (CLO) der TAG
Immobilien AG, Hamburg (Vorsitzender)

• Herr Hans-Ulrich Sutter, Kaufmann, Düsseldorf (stellv. Vorsitzender)



• Herr Michael Briem-Chinnow, Vorstand PSD-Bank Nord eG, Hamburg

Die Vergütung des Aufsichtsrats betrug TEUR 45 (Vorjahr: TEUR 45) zzgl. Umsatzsteuer. 

Konzernzugehörigkeit 

Die Gesellschaft wird zum 31. Dezember 2021 in den in Übereinstimmung mit den Regelungen 
der International Financial Reporting Standards, wie sie in der Europäischen Union anwendbar 
sind, erstellten Konzernabschluss und zusammengefassten Lagebericht der TAG Immobilien AG, 
Hamburg, einbezogen. Der Konzernabschluss und zusammengefasste Lagebericht der TAG 
Immobilien AG werden beim Bundesanzeiger auf elektronischem Wege eingereicht. Die 
Gesellschaft ist entsprechend von der Pflicht zur Aufstellung eines Konzernabschlusses und 
eines Konzernlageberichts befreit. 

Hamburg, den 11. März 2022 

Martin Thiel Claudia Hoyer


