
Deutschland Polen

Einheit 2024 2023 2024 2023 GRI

Portfolioübersicht3

Einheiten Portfolio4 Anzahl 83.618 84.682 3.219 2.417

2-6

Gesamtfläche Portfolio4 m²  5.009.275  5.070.247  142.339  108.160 

Anteil Verwaltungseinheiten am Gesamtportfolio5 % 0,5 0,5  1,3    0,6   

Gesamtfläche Verwaltungseinheiten5 m² 28.300 25.900  1.919    630   

Wohneinheiten6 Anzahl 82.527 83.567  3.158    2.366   

Gesamtfläche Wohneinheiten6 m²  4.871.603  5.058.649  135.587    102.346   

Durchschnittliche Wohnungsgröße m² 59,0 60,5  42,9    43,3   

Netto-Ist-Miete Wohneinheiten EUR/m² 5,84 5,71 13,77 13,00

Leerstand  Wohneinheiten % 3,6 4,0 4,5 6,7

Immobilienvolumen (gesamt)7 EUR Mio. 5.286,1 5.442,9 1.219,8 1.131,5

Investitionen in Modernisierung (Capex) EUR Mio. 79,4 86,1  -    -   

davon energetische Sanierung EUR Mio. 17,1 20,0  -    -   

Investitionen in Instandhaltung EUR Mio. 44,2 39,7  -    -   

Investitionen in Neubauwohnungen zur Vermietung EUR Mio.  -  - 44,3 63,7

Wohnungsbestand nach Energieeffizienzklassen gemäß Energieausweisen8

Energielevel A+ (< 30 kWh/m²a) %  0,1   0,1  -     -   

CRE8

Energielevel A (30 bis < 50 kWh/m²a) %  3,4   3,4  19,0    -   

Energielevel B (50 bis < 75 kWh/m²a) %  23,9   23,5  62,0    93,0 

Energielevel C (75 bis < 100 kWh/m²a) %  35,1   35,0  19,0    7,0 

Energielevel D (100 bis < 130 kWh/m²a) %  18,2   18,3  -     -   

Energielevel E (130 bis < 160 kWh/m²a) %  9,4   9,5  -     -   

Energielevel F (160 bis < 200 kWh/m²a) %  6,9   7,2  -     -   

Energielevel G (200 bis < 250 kWh/m²a) %  2,5   2,5  -     -   

Energielevel H (> 250 kWh/m²a) %  0,5   0,5  -     -   

Durchschnittliche Energieeffizienz (Energieausweise) kWh/m²a  108,9   109,8  63,6  70,2 

3 �Nichtwohneinheiten machen ca. 1,3 % des Portfolios in Deutschland aus (Polen: ca. 1,9 % im Vermietungsportfolio). Die Portfoliodaten für die Region Polen beziehen sich grund- 
sätzlich nur auf den Vermietungsbestand.

4 �Umfasst alle Mieteinheiten: Wohneinheiten, Gewerbeeinheiten (innerhalb des Portfolios Wohnen) und Sonstige (Gewerbeimmobilien, Serviced Apartments).
5 �Umfasst die für eigene Geschäfts-/Verwaltungstätigkeit genutzte Fläche.
6 �Umfasst Wohnungen (ohne Akquisitionen, Gewerbe, Sonstige).
7 �Inklusive zum Verkauf bestimmte Wohnungen.
8 �Umfasst für Deutschland Bedarfsausweise (rd. 8 %) und Verbrauchsausweise (rd. 92 %). Nicht berücksichtigt sind Objekte, für die kein Energieausweis notwendig ist (wie denkmal-   
geschützte Objekte) sowie Nichtwohngebäude (insgesamt ca. 10 % des Gesamtbestandes) und in 2024 verkaufte Objekte.

Unser Portfolio verantwortlich entwickeln



Geschäftsbetrieb9 Bestand (absolut)10 Bestand (Like-for-Like)11

in MWh (sofern nicht anders vermerkt) 2024 2023 2024 2023 2024 2023 GRI

Energieverbrauch

Gesamter Energieverbrauch (Wärme und Strom)  23.351  18.532  660.925  671.782  650.266  650.608 

302-1
302-2

davon regenerativ  6.260  6.414  36.149  37.039  35.993  36.018 

regenerativer Anteil (%)  26,8  34,6  5,5  5,5  5,5  5,5 

Direkter Energieverbrauch  6.555  6.635  276.861  280.365  276.861  276.998 

Stationäre Verbrennung  159  184  276.861  280.365  276.861  276.998 

Erdgas  92  43  272.453  275.957  272.453  272.590 

Heizöl  67  141  4.408  4.408  4.408  4.408 

Mobile Verbrennung (Fuhrpark)  6.397  6.451  -    -    -    -   

Diesel  4.422  4.553  -    -    -    -   

Benzin  1.974  1.898  -    -    -    -   

Indirekter Energieverbrauch  16.796  11.897  384.064  391.417  373.405  373.610 

Fernwärme  3.846  3.997  330.326  336.575  320.688  320.843 

davon regenerativ  -    -    16.468  16.765  16.468  16.468 

regenerativer Anteil (%)  -    -    5,0  5,0  5,1  5,1 

Strom  12.950  7.900  53.738  54.842 52.717 52.767

Ladestrom Fuhrpark  35  20  -    -    -   -  

Strom für Wärmeversorgung  n.a.  n.a.  43.044  44.253  43.044  43.094 

Allgemeinstrom  12.915  7.880  10.693  10.509 9.673  9.673 

davon regenerativ  6.260  6.414  19.681  20.275  19.525  19.550 

regenerativer Anteil (%)  48,3  81,2  36,6  37,0  37,0  37,0

Energieintensität Gesamtportfolio12 
(Wärme und Strom Deutschland, kWh/m²)  n.a.  n.a.  131,6  130,8  131,6  131,7 302-3

CRE3

   9 �Enthalten sind die Verbrauchsdaten für den Geschäftsbetrieb in Deutschland (eigener Fuhrpark) und Polen (eigener Fuhrpark, Strom- und Wärmeverbrauch Bürostandorte). Die 
Verbrauchsdaten der eigenen Bürostandorte in Deutschland, inkl. zertifizierter Grünstrom, sind in den Portfoliodaten enthalten (vgl. Fußnote 10).

10 �Dieser Wert bezieht sich auf den Wärmeverbrauch im Gesamtportfolio (inkl. WEG- und anteilig Verkaufsobjekte) sowie den anteiligen Stromverbrauch für die Erzeugung der Heiz-
energie und Allgemeinstrom in Deutschland. Da die Verwaltungstätigkeit in Deutschland nur einen Anteil von rund 0,5% der gesamten Immobilienfläche beansprucht, wurde im 
Gesamtenergieverbrauch nicht zwischen selbstgenutzten und vermieteten Flächen unterschieden. Dargestellt wurde auch der Wärme- und Stromverbrauch für das Vermietungs-
portfolio in Polen. Die regenerativen Anteile beziehen sich auf den ausgewiesenen Anteil der Versorger am Fernwärmemix, der Umweltämter am Strommix sowie zertifizierten 
Grünstrom und selbsterzeugten Solarstrom des polnischen Tochterunternehmens Vantage. Die Berechnung erfolgte auf Basis tatsächlicher Verbräuche für 2023, die Verbräuche 
für 2024 wurden unter Berücksichtigung von Bestandsveränderungen hochgerechnet, die Daten wurden leerstands- und klimabereinigt. Daten für Objekte ohne Verbrauchsanga-
ben wurden ergänzt durch Hochrechnungen, z. B. über Energieausweise. Die Untergliederung erfolgt anhand der Energieträger für die Heizenergie.

11 �Die Like-for-Like-Betrachtung umfasst das Gesamtportfolio in Deutschland 2024 und berücksichtigt Bestandsveränderungen.
12 �Ausgewiesen ist der mittlere Verbrauchskennwert, ermittelt auf Basis von tatsächlichen Wärmeverbrauchswerten 2023 im Gesamtportfolio in Deutschland (inkl. WEG- und an-

teilig Verkaufsobjekte, bereinigt um die Leerstandsfläche, klimabereinigt, mit anteiliger Berücksichtigung von Allgemeinstrom (vgl. Fußnote 10)). 

Energiebilanz



Geschäftsbetrieb Bestand (absolut) Bestand (Like-for-Like)13

in t CO2e (sofern nicht anders vermerkt) 2024 2023 2024 2023 2024 2023 GRI

Treibhausgasemissionen

Gesamtemissionen (Scope 1–3 marktbasiert)  31.679  3.083  272.558  246.289  147.644  147.683 

Gesamtemissionen (Scope 1–3 standortbasiert)  35.830  3.276  291.358  265.047  165.929  166.019 

Scope 1: Direkte Emissionen14, 15  1.729  1.846  56.104  56.812  56.104  56.132 

305-1

Emissionen aus stationärer Verbrennung  39  48  56.104  56.812  56.104  56.132 

Erdgas  21  9  54.946  55.654  54.946  54.974 

Heizöl  18  39  1.158  1.158  1.158  1.158 

Emissionen aus mobiler Verbrennung (Flotte)  1.690  1.798  -    -    -    -   

Diesel  1.177  1.226  -    -    -    -   

Benzin  513  572  -    -    -    -   

Scope 2: Indirekte Emissionen aus zugekaufter 
Energie (marktbasiert)16, 14  1.247  1.237  95.549  97.568  91.540  91.551 

305-2

Fernwärme  868  1.237  81.596  83.433  78.070  78.078 

Strom  379  -    13.953  14.135  13.470  13.473 

Ladestrom Fuhrpark  -    -    -    -    -    -   

Allgemeinstrom  379  -    13.769  13.950  13.285  13.288 

Strom zur Wärmeversorgung  -    -    185  185  185  185 

Scope 2: Indirekte Emissionen aus zugekaufter 
Energie (standortbasiert)16, 14  5.398  1.430  114.349  116.325  109.825  109.888 

Fernwärme  936  1.423  106.648  108.452  102.702  102.763 

Strom  4.463  8  7.701  7.873  7.123  7.124 

Ladestrom Fuhrpark  13  8  -    -    -    -   

Allgemeinstrom  4.450  -    7.591  7.763  7.013  7.014 

Strom zur Wärmeversorgung  -    -    110  110  110  110 

Scope 3: Indirekte Emissionen entlang der Wert-
schöpfungskette17, 18  28.703  n.a.  120.905  91.910  n.a.  n.a. 

305-3

(Kat. 1) Emissionen aus erworbenen Waren 
und Dienstleistungen  28.081  n.a.  n.a.  n.a.  n.a.  n.a. 

(Kat. 2) Emissionen aus Investitionsgütern  622  n.a.  27.941  n.a.  n.a.  n.a. 

(Kat. 13) Emissionen aus nachgelagerten ge-
leasten Wirtschaftsgütern  -    -    92.964  91.910  n.a.  n.a. 

Emissionsintensität Gesamtportfolio (Wärme und 
Strom Deutschland, kg CO2e/m² – marktbasiert)19  n.a.  n.a.  28,3  28,2  28,3  28,3 

305-4 
CRE3Emissionsintensität Gesamtportfolio (Wärme und 

Strom Deutschland, kg CO2e/m² – standortbasiert)19  n.a.  n.a.  33,3  33,2  33,3  32,5 

13 �Die Like-for-Like-Betrachtung umfasst das Gesamtportfolio in Deutschland 2024 und berücksichtigt Bestandsveränderungen.
14 �Scope 1 und 2 Bestand: Die Emissionen beziehen sich auf den Wärme- und anteiligen Stromverbrauch zur Wärmeerzeugung im Gesamtportfolio in Deutschland (inkl. WEG- und 

Verkaufsobjekte, bereinigt um die Leerstandsfläche, klimabereinigt). Da wir für unsere Verwaltungstätigkeit nur einen Anteil von rund 0,5 % unserer gesamten Immobilienfläche 
nutzen, unterscheiden wir hier nicht zwischen selbstgenutzen und vermieteten Flächen. Ebenfalls einbezogen wurde der Wärmeverbrauch für das Vermietungsportfolio in Polen. 
Für die Scope 2-Berechnung wurde sowohl die standortbasierte als auch die marktbasierte Methode verwendet. Für die Berechnung der Emissionen wurden CO2-Emissionsfak-
toren der Versorger, des Bundesamtes für Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) und der Umweltämter verwendet.

15 �Scope 1 Geschäftsbetrieb: Enthalten die Emissionen aus dem eigenen Fuhrpark in Deutschland und Polen sowie Bürostandorten in Polen. Die Berechnung der Emissionen wurde 
aus den Daten der Abrechnungsdienstleister übernommen. Die Emissionen der eigenen Bürostandorte in Deutschland sind in den Portfoliodaten enthalten (vgl. Fußnote 14).

16 �Scope 2 Geschäftsbetrieb: Berücksichtigt wurde der Strom- und Fernwärmeverbrauch im polnischen Geschäftsbetrieb. Der Stromverbrauch ist teilweise emissionsfrei. Die 
Emissionen der eigenen Bürostandorte in Deutschland sind in den Portfoliodaten enthalten (vgl. Fußnote 14). Durch die Verwendung von 100 % zertifiziertem Grünstrom ist der 
diesbezügliche Stromverbrauch als emissionsfrei zu bewerten. Für Deutschland wurde außerdem Ladestrom für Elektrofahrzeuge einbezogen. Für die Scope 2-Berechnung 
wurde sowohl die marktbasierte als auch die standortbasierter Methode angewendet. Es wurden CO2-Emissionsfaktoren der Versorger, des Bundesamtes für Wirtschaft und 
Ausfuhrkontrolle (BAFA) und der Umweltämter verwendet.				  

17 �Scope 3 Geschäftsbetrieb: Erfasst wurden in Kategorie 3.1 „Erworbene Waren und Dienstleistungen“ Emissionen aus dem Neubau zum Verkauf in Polen. Die Ermittlung der 
CO2-Äquivalente basiert auf der im Geschäftsjahr fertiggestellten Fläche in m² und berücksichtigt die Emissionen der LCA-Phasen A1-A3. In Kategorie 3.2 „Investitionsgüter“ sind 
Emissionen aus Investitionen in den Fuhrpark enthalten. 

18 �Scope 3 Bestand: Kategorie 3.2 „Investitionsgüter“ beinhaltet Emissionen aus Investitionen (CapEx- Maßnahmen) in das Bestandsportfolio in Deutschland. Die Ermittlung erfolgte 
auf Basis interner Berechnungen von Referenzprojekten, deren Emissionen auf die gesamten CapEx-Maßnahmen des Geschäftsjahres hochgerechnet wurden. Kategorie 3.2. 
enthält außerdem  Emissionen aus dem Neubau zur Vermietung in Polen (Basis: im Geschäftsjahr fertiggestellte Fläche, berücksichtigt die Emissionen der LCA-Phasen A1-A3. 
Kategorie 3.13 „Nachgelagerte geleaste Wirtschaftsgüter“ beinhaltet Emissionen aus dem Stromverbrauch der Mieter*innen. Für das polnische Vermietungsportfolio werden 
darüber hinaus Emissionen aus Wasserverbräuchen und Abfällen der Mieter*innen berücksichtigt. Die Stromverbräuche für das deutsche Bestandsportfolio wurden auf Basis 
von Daten des Statistischen Bundesamtes geschätzt. Die Ermittlung der Emissionen erfolgte unter Anwendung des vom Umweltbundesamt veröffentlichten Emissionsfaktors 
für den deutschen Strommix. Die Verbräuche des polnischen Mietportfolios wurden auf Basis von Verbrauchsdaten der vermieteten Wohnungen ermittelt. Für die Umrechnung 
wurden Emissionsfaktoren der Versoger, des UK Department for Environment, Food and Rural Affairs (Defra) bzw. des UK Department for Energy Security & Net Zero verwendet.  

19 �Dieser Wert bezieht sich auf den Wärme- und anteiligen Stromverbrauch (für Wärmeerzeugung) im Gesamtportfolio in Deutschland (inkl. WEG- und anteilig Verkaufsobjekte, be-
reinigt um die Leerstandsfläche, klimabereinigt; vgl. Fußnote 14).

Klimabilanz



Deutschland 
(absolut)

Deutschland 
(Like-for-Like)

Polen

Einheit 2024 2023 2024 2023 2024 2023 GRI

Abfall

Abfallmenge aus dem Geschäftsbetrieb21 t  n.a.  21  n.a.  n.a.  1.266   236  

306-2

 Nicht gefährliche Abfälle (Siedlungsabfälle) t  n.a. 21  n.a.  n.a.  1.266 236 

  - davon Recycling t  n.a. 21  n.a.  n.a.  12  10 

  - davon Deponierung t  n.a.  n.a.  n.a.  n.a.  1.255  n.a. 

Abfallmenge Portfolio (Bauabfälle) 22 t  41.242  n.a.  n.a.  n.a.  n.a.  n.a. 

 Nicht gefährliche Abfälle t  39.159  n.a.  n.a.  n.a.  n.a.  n.a. 

  - davon Recycling t  34.929  n.a.  n.a.  n.a.  n.a.  n.a. 

  - davon Deponierung t  4.229  n.a.  n.a.  n.a.  n.a.  n.a. 

 Gefährliche Abfälle t  2.083  n.a.  n.a.  n.a.  n.a.  n.a. 

  - davon Deponierung t  2.083  n.a.  n.a.  n.a.  n.a.  n.a. 

Abfallmenge der Mieter im Bestand 22     

 Nicht gefährliche Abfälle t  44.133  36.273  42.411  35.882  3.414  3.538 

  - davon Restabfall t  18.115  16.753 17.370 16.606  1.289  2.842 

  - davon Verpackungen (gelbe Tonne: Recycling) t  3.380  2.782 3.241 2.756  172  n.a. 

  - davon Papier/Pappe (blaue Tonne: Recycling) t  17.973  13.438 17.424 13.311  1.450  696 

  - davon  Biomüll (braune Tonne: Kompostierung) t  4.665  3.300 4.376 3.209  504  -   

21 �Uns liegen bisher keine verlässlichen Daten über die gesamte Abfallmenge aus unseren eigenen Verwaltungsstandorten in Deutschland vor. Bis 2023 wurde die Menge an 
Altpapier an großen Bürostandorten in Deutschland ausgewertet, die über externe Dienstleister in den Papierkreislauf zurückgeführt wurde. Weitere Abfallmengen aus eigenen 
Verwaltungsstandorten für 2023 sowie die Abfallmengen aus eigenen Verwaltungsstandorten für 2024 sind in den Abfallmengen für den Bestand enthalten. Die Angaben für 
Polen beinhalten die Abfallmengen für den Geschäftsbetrieb der ROBYG-Vantage-Gruppe und basieren auf Abfallnachweisen, Müllabfuhrverträgen sowie Eigenerklärungen 
externer Dienstleister.

22 �Portfolio (Bauabfälle): Für 2024 werden erstmalig Daten zum Abfallvolumen aus Bautätigkeiten angegeben. Diese basieren auf Hochrechnungen auf der Grundlage eines Refe-
renzprojektes, Entsorgungsnachweisen und einschlägiger Abfallbilanzen. 
Portfolio (Mieter): Die Angaben für Deutschland wurden aus der Anzahl und dem Volumen der aufgestellten Behälter sowie aus dem Leerungszyklus abgeleitet. Sie umfassen 
für 2024 rund 75.500 Einheiten (2023: rund 73.100 Einheiten) mit Abfallmanagement durch interne und externe Dienstleister. Die Like-for-Like-Betrachtung berücksichtigt Be-
standsveränderungen und bezieht sich auf rund 71.800 Einheiten in Deutschland. Die Daten für die Region Polen beinhalten die Abfallmengen für das Vermietungsportfolio und 
basieren auf Abfallnachweisen, Müllabfuhrverträgen und Eigenerklärungen externer Dienstleister.

Deutschland Polen

Einheit 2024 2023 2024 2023 GRI

Wasser und Abwasser im Bestand20

Wasserverbrauch m³  4.286.874  4.345.254 194.674 134.220
303-5

Wasserintensität m³/m²  1,01  1,01 1,48 1,24

20 �Ausgewertet wurden für 2024 rund 74.100 Einheiten bzw. ca. 89 % des Gesamtportfolios in Deutschland (2023: rund 74.500 Einheiten bzw. ca. 89 % des Gesamtportfolios). 
Für Polen wurde der Verbrauch der Vermietungsprojekte erfasst. Die Werte wurden um die Leerstandsfläche bereinigt.



Deutschland Polen

Einheit 2024 2023 2024 2023 GRI

Außenanlagen

Grünflächen23 m²  3.000.000  3.000.000  33.093  20.415 

304-3

davon Flächen mit hoher Biodiversität (Blühwiesen) m²  42.400    45.100  19.624  11.960 

Bäume24 Anzahl 42.000 41.800  301  186 

Mietergärten25 Anzahl 4.370  3.120 203 134

Spielplätze Anzahl 260 272 6 5

Versiegelungsgrad der Außenanlagen (Grau-/Grünfläche) % 29,3 29,4 35,0 71,0

23 �Erfasst wurde der bewirtschaftete Grünflächenbestand im Gesamtportfolio in Deutschland sowie der Grünflächenbestand, der im Rahmen der Neubauprojekte (Vermietung) in    
Polen angelegt wurde. 

24 �Umfasst den gesamten Baumbestand im deutschen Portfolio (Baumkataster) sowie im Rahmen der Neubauprojekte neugepflanzten Baumbestand im polnischen Vermietungsportfolio.
25 �Beinhaltet in Deutschland Mietergärten, die direkt einem Mietobjekt zugeordnet sind. Darüber hinaus können weitere Mietergärten separat angemietet werden.




